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FASTIGHETEN

| naromradet finns naturmark och gronska av varierande karaktar som

har potential att berika utvecklingen av den framtida bebyggelsen.
Naturmark i form av naturskog men @ven 6ppna falt och lantbruksmark
samt parkmark. Bebyggelsen runt Norra Frestaby bestar framst av smahus,
parhus och friliggande villor, men aven inslag av flervaningshus.

Fastigheten bestar idag av tva bostadshus, en ladugard med
stallinredning, en verkstads-/garagebyggnad samt vaxthus sammanfogat
med aldre ekonomibyggnad vilken tidigare fungerat som butik och kontor
for ett tradgardsforetag som verkat pa platsen. Vaxthuset omgardas av
odlingslamningar med flertalet trad och buskar samt odlingslador.

En livaktig verksamhet bestaende av tradgardsodling och vaxtforsaljning
har bedrivits inom fastigheten under 1900-talets senare del samt en

bit in pad 2000-talet. Verksamhet samt boende inom fastigheterna

har avvecklats sedan manga ar tillbaka och omradet ar idag odelagt.
Byggnaderna pa fastigheten star tomma och forfaller.

Omradet omkring fastigheten bestar av jordbruksmark i norr,
Vallentunavagen i vaster med dess bullerpaverkan samt smaskalig
bostadsbebyggelse i séder och i nartid aven oster om fastigheten.
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OMKRINGLIGGANDE KVARTER

Bebyggelsen runt Ostra Frestaby bestar framst av radhus, parhus och
friliggande villor, men aven inslag av flervaningshus.

Det finns fa verksamheter i omradet som kan ge liv till omradet aven
kvallstid. Idag finns ett nydppnat litet café och narbutik (7).
Omradets karaktar ar likriktad med puts alternativt tréd som
bekladnadsmaterial.
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PRINCIP - TRAFIK

Genom att leda den huvudsakliga trafiken genom mitten av
omradet undviker vi att for manga vagar delar upp kvarteren

i for sma omraden. Vi borgar darmed for att omradet inte
domineras av vagar och biltrafik, utan tvartom underordnar sig
de gaende i omradet. Samtidigt sakerstaller vi att vi nar alla
delar av omradet for sopbilar, angoring av persontrafik osv.
Vagar kan aven samutnyttjas med grannfastigheten, Bototal.
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PRINCIP - GRONA PLATSBILDNINGAR

Nar trafiken leds genom den centrala delen av fastigheten bildas
naturligt tvda omraden, den norra delen och den sddra delen. Inom
dessa omraden vill vi sakerstalla att det finns en eller flera skyddade
grona rum. Genom att placera dessa grona rum sa centralt som
mojligt skyddar vi platserna fran bade vagtrafik och ljud. Vi vill att
dessa grona platsbildningar skall fa bli publika och sociala omraden
inom bostadskvarteret dar grannar kan traffas, nagot som vi ser en

viss avsaknad av i omradet idag. .’ S 4
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PRINCIP - GRON KOPPLING

Genom att skapa ett gront skyddat strak genom kvarteren kopplar
vi samman de tva grona platserna till det bebyggda omradet i
soder. Det bildar en liten gron korridor, inte bara for vaxter och
insekter, utan aven en kvalitativ plats for de boende att kunna rora
sig genom. Har kan en social interaktion ske mellan invénarna i de
olika bostadsomradena samtidigt som det ocksa skapar naturliga
trygghetsskapande “0gon” langs straket over dygnets alla timmar.
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PRINCIP - BEBYGGELSE

For att det grona straket och de grona platserna ska vara skyddade
fran buller och trafik sa anvander vi den framtida bebyggelsen for
att skarma av och rama in. Bebyggelsen skapar ett tryggt, skyddat
publikt strak dar manniskor kan motas och bjuder in till social

samvaro i en skyddad miljo.
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PRINCIP - SIKTLINJER OCH VISUELL KOPPLINGAR

Genom siktlinjer langs med straket och ut mot traddungen och
falten i norr, bebyggelsen i soder, till grannfastigheten Bototal
och inblickar fran Vallentunavagen skapas en samhorighet med
omradet och dess nuvarande planerade bebyggelse. Intressanta
siktlinjer ger de géende riktning och malpunkter.
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REFERENS ARKITEKTONISKA GESTALTNING - TRADGARDSSTADEN
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SKYDDAD SOCIAL GARD
GRON FORMARK
UPPBRUTEN SKALA

FLERBOSTADSHUS BLANDAT £
MED SMAHUS

TRADGARDAR SOM VANDER
MOT GRONA YTOR OCH
LEKPLATSER

TRAPPOR SOM SOCIAL
FORLANGNING
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WORKSHOP - FOKUSOMRADEN HALLBARHET

EKOLOGISK HALLBARHET/ MOBILITET DAGVATTEN

HALLBARA MATERIAL
Tillsammans med kommunen har - Bestdndiga material - Férenkla for individen att géra - Synlig och vacker dagvatten-
vi genomfort en workshop dar vi « Fasaderitegel och tra hallbara val. Exempelvis latt hantering i vaxtlighet och
med hjalp av dialogverktyget LOG « Solceller pa taken att ladda bilen och cykeln dammar mm.
har lyft hallbarhetsaspekter som - Grona tak - Skapa sakra och inbjudande '

gaturum

ar relevanta for Norra Frestadby.
Rubrikerna har skapat malbilder
for hallbarhetsarbetet i omradet
framover.

LOG-verktyget ar utvecklat av
Krook & Tjader och sammanflatar
en gemensam malbild for projektets
hallbarhetsaspekter med lekfullhet
och delaktighet baserat pa en
vetenskaplig grund.

BIOLOGISK MANGFALD GRONA, BLOMSTRANDE LEK OCH RORELSE SOCIAL HALLBARHET
HANDELSTRADGARDEN
« Blomsterprakt och fruktlundar « Variationsrik och omhander- « Lekplatser «  Gemensamma vaxthus
« Bade nyttoodling och vackra tagande utemiljo «  Utegym « Odlingslotter
grona miljoer som framjar « Framjar upptackargladje «  Gemensamma festutrymmen

biologisk méangfald
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ARKITEKTONISKA GRADIENTER -
PRIVAT & SOCIAL

RADHUS MED GLASAT

PLATSBILDNING

VID VERKSAMHETSHUSET SOCIAL GARD BURSPRAK

UPRHOUD /\\ A

INNERGARD
L ®

VERKSAMHET /;

FLERBOSTADS- PARKERING/ STADSRADHUS PRIVAT TERRASS SOCIALA GARD PRIVAT TOMT RADHUS FORMARK

HUS ENTRE
UTEMILJON - OFFENTLIGHETSGRADER
GRONA KONTAKTYTOR SOCIALA KONTAKTYTOR TRYGGHETSSKAPANDE
Det mest grundlaggande konceptet for gardarna De sociala kontaktytorna mellan bade vuxna och Gardarna blir trygghetsskapande eftersom det
och placering av byggnaderna ar tanken barn blir fler. Det 4r pa de sociala gardarna man far skapas en naturlig rorelse genom omradet. Da alla
om att férldnga den privata garden till den odlingsrad av sin granne, det &r i vaxthuset pa garden byggnader riktar sig ut mot straket och de sociala
gemensamma garden. Genom att |ata dessa tva mots man pa en fika en regnruskig eftermiddag i gardarna finns det alltid trygghetsskapande 6gon
offentlighetsgrader sammanflétas kan de vitalisera september, det ar vid langbordet p& garden som den pa platsen. En annan kvalitét &r att stora ytor av
varandra. Barnen kan springa fritt pa de skyddade arliga kvarterskraftskivan halls. omradet blir bilfria och péa sa vis trygga for barns
gardarna och far en storre yta att upptacka Har skapas minnen fér bade stora som sma. spring och lek.
tillsammans. De egna tradgardarna kanns pa
samma gang storre i och med att de riktar sig
ut mot annu en gron yta. Uppsikten ar ocksa en
kvalitet for de familjer som har smabarn.
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NORRA
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SOCIALA GARDAR OCH PRIVATA UTEPLATSER

TILLGANG TILL UTEMILJOER

Grundidén ar att alla boende i Norra Frestaby
Handelstradgard ska ha tillgang till privat utemiljo,
som i forsta hand riktar sig mot omradets grona
strak. Det kan exempelvis vara via balkong,
uteplats eller tradgard. Utemiljon forlangs
genom de offentliga grona mellanrummen och
gemensamma ytorna som tillsammans knyter
samman omradet med sociala gardar. Har far alla
chansen att hitta sin favoritplats - kanske ar det
odlingsladdornas blommor som lockar, lekplatsen
for de sma eller en parkbank under solen for att
lasa sin dagstidning.

GRONSTRUKTUR - HAR FODS ODLARGLADJEN
OCH LEKLUSTEN!

Planomradets gronstruktur tar inspiration

fran tradgardsstaden med sina tradbevuxna
gator och generdsa grona ytor for blomster

eller nyttoodling. Langs det grona straket, som
forbinder planomréadets tva grona platsbildningar
med den omgivande landskapet, utformas rum
for lek, motion och umgange. Straket planteras
med trad och buskarna som kopplar an till den
handelstradgard som tidigare legat har. Genom
karaktarer sa som frukttrad, blommande syrener
eller starka hostfarger bidrar vaxterna med en
struktur som framjar biologisk mangfald men
ocksa kanslan av grannskap och gemenskap i det
nya bostadsomradet. | det grona straket finns aven
plats att ta hand om dagvattnet via vaxtbaddar
och eventuell torrdamm.
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MATERIALPALETT

Gestaltningen i den foreslagna
bebyggelsen tar avstamp i de lantliga
byggnader som ligger pa platsen idag
fast i en samtida tolkning. Trafasader,
bade slamfargsmalade och naturloga
ar det genomgaende fasadmaterialet.
Vissa socklar samt delar av
markbehandling sasom planteringar
utfor forslagsvis i tegel. Alla tak

har samma material, roda betong/
tegelpannor. Det sammanhallna
taklandskapet knyter ihop hela
omradet och ger det en egen karaktar.
Dar platta tak finns utfors dessa som
grona. Fonsterkulorer gar i varma
ockratoner, dar publika lokaler

finns sdsom verksamhetshuset i
soder samt entrépartier foreslas tra.
Avvattning utfors i rostfritt/galvat.
Markbehandling utanfor radhus i
betongplattor.

NORRA HOKERUM
FRESTA | o=
2022-10-26 &TJADER

FASAD

Trafasader malade i slamfarg

TAK

Takpannor tegel

Obehandlad trafasad

SOCKEL

Grona tak Betong

Platta betongplattor Solceller Tegel

MARKBEHANDLING/PLANTERINGAR/AVVATTNING FONSTER

Trapartier i publika
utrymmen/entreer

Fonster i varma
ockrakulorer

Avvattning i rostfritt/
galvat

Planteringar/murar Markplattor i betong

i tegel
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HANDELSTRADGARDEN - 7
DEN GEMENSAMMA UTEMILJON

BEF TRAD
BEHALLS

ETT GRONT STRAK

Strukturen tar inspiration fran det som funnits
pa platsen tidigare - en handelstradgard.
Tanken ar att det grona straket som skapas fran
norr till soder bildar samlingsplatser och en
mojlighet for boende och forbipasserande att
rora sig igenom omradet.

HANDELS TRADGARD '
VAXTHUS/ODLING

S

B ]

HANDELSTRADGARD
VAXTHUS/0DLING
o o R K,

'

ODLINGSMOJLIGHETER OCH GRONSKA

Odlingslador och vaxthus med majlighet for
gemensam odling eller sociala umgangen blir :
betydande for aterskapandet av handels- : / :
tradgardens narvaro. Vaxthus aterfinns pa

tva platser - en i den norra delen och eni

den sodra. Har skapas en forlangning av de
privata utrymmena till en motesplats bland
blomsterprakt eller kokstradgarden. En
socialt hallbar hubb dar manniskor kan utbyta
erfarenheter oavsett alder och bakgrund.

PA MANNISKANS VILLKOR

Langs straket finns dven utegym, lekutrustning, |
sittplatser och frukttrad. Omrédets utformning |~
ska underlatta for de boendes vardag. Har ska // '
barn kunna leka utan foraldrars oro for bilar, g’
har finns utegym for att underlatta ett aktivt #

gy
liv och odlingslador for en kreativ hand vars
blommor och gront skapar en berikande miljo
for alla. Vaxthus kan forvandlas till festlokaler

och gamla och unga mots langs promenaden. & rmgrsTaiocis
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UTEPLATSERNA - ., J
DE BOENDES PRIVATA TILLGANG TILL UTEMILJON

@® BALKONG

@ UTEPLATS | MARKNIVA
© TRADGARD

@® GEMENSAM GARD
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NORRA

VAXTLIGHET -
BEVARANDE OCH ATERSKAPANDE

VAXTLIGHET

Utemiljon i omradet praglas av bevarad v
egetation i norr samt nyplantering av en
vegetationsstruktur, trad och hackar som ska
locka de boende till odling, lek och sociala
moten i det grona. Terrangen gor det mojligt
att skapa tydliga rum langs det grona straket
genom omradet.

BEFINTLIGA TRAD

Av de befintliga traden sa har fokus legat

pa att i forsta hand behalla traden i norr.
Genom att behalla de befintliga hoga traden
skapas en variation inom omradet av bade
aldre och nya trad. | det sédra omradet har
vi genom att forskjuta hus lyckats behalla en
gronskande klunga av befintliga trad. Skott
eller froer fran de befintliga tradgardarnas
frukttrad planteras i de kommande
gemensamma handelstradgardarna. Detta
for att bidra till att den kulturella biologiska
mangfalden far fortleva pa samma plats.

De bevarade traden visas med gront pa
illustrationsbilden.
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SIKTLINJER

Genom att 6ppna omradet mot

Bototals bebyggelse vid den bevarade
skogsdungen bjuds forbipasserande

in genom gronstraket. Oppningar i
bebyggelsen mot Vallentunavagen bildar
sma inblickar fran vagen, genom att aven
skapa siktlinjer genom kvarteret och mot
den bevarade tradklungan i norr skapas
utblickar mot landskapet. kopplar
omradet till dess omgivning och bjuder
in samtidigt som den skarmar sig fran
buller och ramar in gronomradena.
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BEBYGGELSE

Planomradet ar placerat 6ster om Vallentunavagen - en
valtrafikerad led som ocksa kraver skyddsavstand pga. att det

ar en sekundar vag for farligt gods. Det ar darfor av stor vikt att

vi tar hand om bebyggelsen pa ett medvetet satt och begransar
bullerproblematiken in till omradet samt tar hansyn till avstanden.

1. VERKSAMHET/BOSTADER

Vid den nya infarten till omradet placeras en byggnad som
innehaller verksamheter i bottenplan med bostader ovan.
Byggnadens form ar en foljd av infartens placering samt skydds-
avstandet till gatan. Ovanpa verksamheterna placeras radhus/
etagelagenheter med en gard som vander sig mot st och parken.

2. STADSRADHUS - 3 PLAN

Langs med Vallentunavagen har vi valt att placera stadsradhus/
etagelagenheter med mojlighet till en separat lagenhet i

botten, totalt 2,5 vaningar. Vi tror att det ar positivt for omradet
med 2,5 vaningar mot den hart trafikerade vagen och dess
bullerproblematik, samt att de tydligt syns fran Vallentunavagen
och bli ett inbjudande ansikte for hela omradet. Stadsradhusen
har sadeltak och en smaskalig kansla som kopplar till
omkringliggande hus. Aven dessa radhus ar férskjutna gentemot
varandra for att bryta ner skalan och skapa intressant och
variationsrika gards och gaturum.

3. RADHUS - 2.5 PLAN

For att pa ett hansynsfullt satt koppla till grannfastigheten Bototal
och dess 2,5 vaningshoga radhus, moter vi upp dess bebyggelse
med en liknande typologi - radhus i 2,5 plan. Radhusen ar aven har
forskjutna gentemot varandra, vilket skapar intressanta gards och
gaturum i varierande skalor. Husen har sadeltak med takkupor och
tar darmed upp karaktarsdrag fran BoTotal som ligger intill.

4 & 5. LAGENHETER/KVARTERSRADHUS

| norr tillskapas ett litet kvarter med blandade boendeformer i en

skala om 1,5-3,5 véningar. De tva flerfamiljshusen skyddar garden

mot Vallentunavagens buller och tillsammans med radhusens

gruppering skapas en trivsam gemensam innergard med plats _ _ 2 i . T

for en lekplats, ett orangeri och social samvaro. Radhusliknande ' T £ @ 0.5 1 20m

etagelagenheter med egen entré moter upp Bototals skala och T ¢ b //}
=Sl

\/ )

.=

bevarar skogsdungen i norr. Smaskaligheten bjuder genom

visuella kopplingar in skogsdungen i den skyddade innergarden/ [ — 7 _
handelstradgarden. N . N / / /\] //
| —/ el e N

NORRA L
HOKERUM

FRESTA >

2022-10-26 &TJADER



/| ';. -‘ /

|
\ -
/ SYDDSAV.STAND M | S

ANGORING & PARKERING 7 |‘ e s //
",‘\' i
@ Hiss | | /
@ UPPSTALLNINGSPLATS TRANSPORT | ! p
1A /) [ 7

© CYKELPARKERING UNDER TAK
ca 200 st

BILPARKERING

® Mojlig RHP-PLATS ovan mark
@® Mojlig RHP-PLATS under mark

Antal parkeringar enligt parkeringsnorm:

Bostadstyp Antal P-norm P-platser

2 rok 8 st 1,0 8 st
3 rok 6 st 1,2 7 st
4 rok 4 st 1,3 5 st

5-6 rok 35st 1,4 49 st
Radhus 12st 2,0 24 st

Besok - 01 7 st
Handel - 0,04 11st
Totalt 65st - 1M1 st

Planerade parkeringsplatser:

1. Infart garage

2. Garage under mark

3. Markparkering

4, Parkering pa forgardsmark

Parkeringstyp Antal
Markparkering 44 st
Garage 42 st
Pa forgardsmark 26 st
Totalt 12st
NORRA HORE |
BYGG
FRESTA KROOK

2022-10-26 &TJADER



A |
|
|

/ SYDDSAVSTAND 271 M \\

£ |

AVFALLSUTRYMMEN

For omradet finns maojlighet for flera
alternativa avfallslosningar. Avfallsmangder
ar beraknade utifran Avfall Sveriges
"Handbok for avfallsutrymmen”, 2018.
Fraktioner som ar beraknade for ar:

Restavfall

Matavfall
Pappersforpackningar
Plastforpackningar
Metallforpackningar
Returpapper

Fargade glasforpackningar
Ofargade glasforpackningar
Grovavfall

Exempel pa mojliga placeringar:

@® BOTTENTOMMANDE BEHALLARE
@® AVFALLSKARL | MILJORUM
" AVFALLSKARL | SKAP

® Avs
JTTONSPLAN SKALA 1800 (A3 / -
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FASADER SKALA 1:500

Fasad mot nordvast

Fasad mot sydost
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FASADER SKALA 1:500

Fasad mot sydvast

asad mot Oldést
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KVARTER1
VERKSAMHETER/BOSTADER, 3 PLAN

Bottenvaningen utgors av en verksamhetslokal, entré till flerbostadshus,
cykelparkering, inlastning till verksamheten samt mojlig placering for
miljorum. Nordvast om byggnaden finns tillhorande parkeringsplatser.

Ovanpa bottenvaningen finns 4 etagelagenheter med egna entréer fran en
liten gard i soligt lage. Byggnaden skapar med sin form ett bullerskydd mot
Vallentunavagen.
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FASAD & SEKTION, SKALA 1:200

BTAlus ca 1105 m?
BTAmork ca 1120 m?
BOA 452 m?
LOA 283 m?

Fasad mot nordvast Fasad mot nordost
%
y‘“\“& —
Vardagsrum E @% @ %
S g o
Fasad mot sydost Sektion ",5'
L )

o .
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KVARTER 2
STADSRADHUS OCH LAGENHETER, 3 PLAN

Stadsradhusen har en stor 5-rumslagenhet i bottenvaningen och ovanpa
ligger tva etagelagenheter/radhus som nas via en yttre trappa och
entrébalkong. Husen paras tva och tva och forskjuts i forhallande till varandra.
Framfor varje hus finns en gemensam parkeringsplats. Pa baksidan finns
vistelseytor som uteplatser och balkonger mot omradets grona strak. Husen
har ocksa mojlighet att utformas som 2,5-véanings radhus.
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FASAD & SEKTION, SKALA 1:200

BTAlius ca 2610 m?
BTAmork ca 2730 m?

BOA 2205 m?
LOA -
Fasad mot gard (visar tva hus) Fasad mot gata (visar tva hus)
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ILLUSTRERAD VY FRAN KVARTERSGATA | VASTER
MOT STADSRADHUS & FLERBOSTADHUS

NORRA
FRESTA

2022-10-26

noog0E llIII

10000 I\”“”l | L
T

— k™ 3 S L/
; e . S nv 2
— P N Oy iy )
o - a . )
TS L s e, e
d ' . = .
] IS 5 ST
i - » . .
" .
\ - 0
.

S

HOKERUM
BYGG

KROOK
&TJADER



KVARTER 4
RADHUS I 2.5 PLAN

Langs sydostra sidan av omradet finns radhus placerade forskjutna till
varandra i grupper om fyra. De har ett forrad pa framsidan och de som
inte ligger langs Ekebyvagen har aven yta for parkering framfor huset. Pa
baksidan moter ett uppglasat bursprak och uteplats det gemensamma
grona straket med vaxthus och planteringar.
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PLANER, SEKTION & FASAD RADHUS, SKALA 1:200
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3. Radhus 12x138 m?

BTAlus ca 2050 m?
BTA™S™k  ca 2140 m?
BOA 1656 m?
LOA -
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Fasad mot gard (3 radhus) Fasad mot gata (3 radhus)
(férrad framfor entre visas ej)
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BYGGNADSHOUD TILL TAKKUPA
GNADSHGUD OVER MEDELMARKNIVA
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NOCKHOJD MED KLT-BJALKLAG

Vardagsrum

- | | | w b |1

Sektion "*'

NOCKHOJD OVER MEDELMARKNIVA

-




VY FRAN SODER MOT DET GRONA STRAKET SOM LOPER IGENOM PLATSEN
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) KVARTER 3
LAGENHETER OCH KVARTERSRADHUS | NORR

Kvarteret i norr formar sig runt en skyddad mindre gard. Mot Vallentunavagen
placeras tva flerfamiljshus i 3,5 plan med lagenheter. Vaning tre far etagelagenheter
med takkupor mot innergarden.

Runt garden ligger lagenheter i 1,5 plan med egen entré och uteplats. Huskropparna i
ost aktiverar gatan genom bostadsyta, festlokal och cykelparkering i markplan. Innanfor
dem doljs ett parkeringsgarage, delvis under mark, som plockar upp hojdskillnaden.
Via en trappa och hiss pa Ostra sidan nas parkeringsplatserna i nordost och trapporna i
soder och norr kopplar bostaderna till traddungen i norr och omradets grona strak.
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FASAD & SEKTION STADSRADHUS, SKALA 1:200

BTAlus ca 1855 m?
BTAmork ca 3475 m?

BOA 1171 m?
LOA -
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FASAD & SEKTION FLERBOSTADSHUS, SKALA 1:200

BTAlus ca 1943 m?
BTA™k  ca 2103 m?
BOA 1504 m?
LOA -

Fasad mot sydvast
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FASAD FLERBOSTADSHUS, SKALA 1:200

Fasad mot nordvast
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VY FRAN KVARTERSGATA | OSTER MOT KVARTERET | NORR
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