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PLANBESKRIVNING - GRANSKNING
Oktober 2021
Utokat planforfarande

PBL 2010:900 tillimpas Diarienr KS/2021:445

Lasanvisning

Planbeskrivningen inleds med kapitlet Planhandlingar (sida 5) som innehéller en
sammanfattning av planens syfte, kommunala program, detaljplaner och forordnanden
samt pagiende projekt som ir forutsittningar for denna detaljplan. Direfter f6ljer
rubriken Planforslag (sida 12) som behandlar f6rslag till framtida férindringar
avseende bebyggelse, gator/trafik, rekreation och parker med flera imnesomraden.
Kapitlet Konsekvenser (sida 56) beskriver konsekvenserna av planens genomférande.
Under rubriken Genomférande (sida 62) behandlas fragor om fastighetsbildningar,
ekonomi och utbyggnad av tekniska anldggningar. Féljande rubrik, Planeringsforutsitt-
ningar, (sida 74) beskriver nuliget inom planomradet och dess niromride. Under
rubriken Ovrigt (sida 98) redovisas medverkande tjinstepersoner och konsulter samt
en begreppsforklaring till planbeskrivningen.

Detaljplanen behandlar formellt omridet Ostra Runby med Visby stationsomrade. I
planbeskrivningen anvinds dven benimningen Visby Entré synonymt med det formella
namnet. Inom projektet Visby Entré ingar ocksa gillande detaljplan for Jirnvigsparken
som vann laga kraft 2017.

Bilagor

I planarbetet med denna detaljplan har dven genomférts arbete med ett gestaltningspro-
gram och ett hallbarhetsprogram vilka redogér for ambitionen med gestaltnings- och
hallbarhetsarbetet i utformningen av planomradet. P4 motsvarande sitt finns en

bilaga som beskriver trafik- och resefunktioner i omradet ingdende..

Fotografier, illustrationer och kartor
Upplands Visby kommun dir inte annat anges.

Onmslagsillustration: Urban Minds, Betty Laurincova.
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Naturparken

Ladbrostenen

Norra lokalgatan

Norra forskolan

Tallgatan

Ingrids torg

Ingrids bro

Stjdrnhusstigen

Hagvigen

Stadsstrdket
Ladbrovigen

Sodra stjdrnhusstrdket
Trappgrdnderna

Fruktparken

Karlsro

Sodra brostrdket

Terrdngparken

Visbyan

Jéarnvdgsparken

Stationstorget

3 Centralvdgen

Industrivigen

Bankes bro

Hembygdsgarden

Bankes plats

Pukslagargatan

Sodra forskolan ...

Edsvdgen

Zamoreskulle . ...

Sédra lokalgatan

Ty

iy (]
Aok
Milarvigen
O)

Befintligt namn
Beslutat namn
Arbetsnamn i projektet

Arbetsbendmning av kvarter
Upplevelsestraket (befintligt
strak, utvecklas i och med forslaget)
Ingegerdsleden (befintligt strak,
justerad dragning)

Livslinjen (mellakommunalt strak for
att stirka spridningssamband)

* Kulturmiljostrdket (foreslaget nytt

strak mellan kulturhistoriska tyngd-
punkter/platser)
Tillganglig alternativ vag

® Ovrig kulturhistorisk limning

R

Fornlamning

Karta som visar pa namnsittning av platser, gator, strak etc som namns i planbeskrivningen. Namnen ar
bade befintliga, beslutade och arbetsnamn och skiljs at i bild genom textformat. Arbetsnamn i I5ptext

ar kursiverade i planbeskrivningen.
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Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser
e Denna planbeskrivning

e Illustrationsplan

* Hallbarhetsbeddmning

Bilagor:

*  Gestaltningsprogram, Urban Minds, 2021-10-25

» Hallbarhetsprogram, Iterio, 2021-10-25

Sammanfattande PM trafik och resefunktioner i detaljplanen for Ostra Runby med
Visby stationsomride, Civit AB, 2021-10-25

Underlagsutredningar:

e Dagvattenutredning, WSP, 2021-08-31

*  Fornminnen vid Visby entré, Landskapsarkeologerna/LK Konsult, 2019-04-26

*  Fordjupad artinventering av marksvampar, WSP, 2019-10-21

*  Fordjupad artinventering av vedlevande skalbaggar, WSP, 2019-10-21

*  Geoteknik, Bjerking, 2020-05-07

*  Konsekvensanalys beriknat hogsta flod i Visbyan, WSE 2020-01-10

*  Konsekvensbedomning for kulturmiljo, WSE, 2021-08-27

e Kulturmiljéutredning, WSP, 2019-10-04

e Landskapsanalys, SWMS, 2021-10-18

e Luftkvalitetsutredning. Ostra Runby och Upplands Visbystationsomrade, Ostra
Sveriges luftvardstérbund, april 2018.

e Naturvirdesbedomning av Visbyén, Tyréns, 2019-07-03

*  Naturvirdesinventering, Ekologigruppen, 2015-01-21

* Riskanalys, Brandskyddslaget AB, 2021-10-11

*  Sammanfattande féroreningssituation och riskbedémning infér detaljplan, WSP,
2021-03-16

e Skuggstudie, Urban Minds, 2021-10-25

e Skyfallsutredning for Visby Entré, WSP, 2021-09-03

e Stomljud fran spartrafik, WSE, 2020-05-29

e Trafikbullerutredning, Visby Entré, WSP, 2021-10-07

» Tradinventering norra férskolan, WSE, 2021-09-02

*  Uppmitning av det magnetiska filtet frin tagtrafik nira Upplands Visby station for
projektet Visby Entré, Yngve Hamnererius AB, 2016-02-18.

* Vibrationsutredning Visby Entré, WSP, 2021-09-03
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Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att bygga samman Runby pa vistra sidan om jirnvigsomradet
med de centrala delarna av Upplands Visby pa ostra sidan om jirnvigsomridet och att
utveckla kommunens viktigaste kommunikationspunkt samt en av dess viktigaste cen-
trumpunkeer. Detta mojliggors genom att utveckla Upplands Visby station som utgdr
en av regionens storre bytespunkter till en kapacitetsstark bytespunke. I planen sikras
plats f6r en utbyggnad av Ostkustbanan med tva nya spar samt ett nytt plattformsan-
knutet vindspar.

Syftet ér vidare en utveckling av en tit och funktionsblandad stadsdel med integrerade
strak, fler och mer varierande stadsrum samt att kunna synliggora, integrera och skydda
kulturmiljo. Genom beslutat gestaltningskoncept fér bytespunkten och landmir-
kesbyggnaden vid norra bron skapas en karaktiristisk och tydlig identitet for platsen
och kommunen, savil regionalt och nationellt som internationellt. Den sirskiljande
arkitekturen for bytespunkten (stationen, broarna och bussterminalen med kontorso-
verbyggnad) kopplar den lokala historien frin vikingatidens farled till jirnvigens farled.
Arkitekturen har vikingaskeppens segel och skrov som forebild for formspriket. Ny
kulturmiljo laggs till gammal.

Planen mojliggor bostider, centrumindamal, kontor, férskolor, en bytespunkt, tva nya
broar éver spiromradet, parker och torg samt parkeringshus. Detaljplanen ir avsedd
att stodja genomférandet av stadsutvecklings- och infrastrukcurprojektet Visby Entré.
Visby Entré r en birande del i Upplands Visbys héllbara tillvixt samt i 6verensstim-
melse med kommunens lingsiktiga mélsittning — Visby Stad 2040.

Genom ett forverkligande av Visby Entré skapas en ny stadsdel i direkt anslutning till
bytespunkten dir bland annat cirka 1500 nya bostdder och cirka 30 000 kvadratmeter
kontor och centrumfunktioner tillskapas.
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Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

Planens huvuddrag

Nirheten till jirnvigen gor att hinsyn behéver tas till bland annat risk och buller.
Planstrukturen dr anpassad till nédvindiga skyddsavstind och utformad med hinsyn
till bullersituationen genom bland annat till stor del slutna kvarter och jimna takhgjder.
Risk for 6versvimningar hanteras i den férslagna planen inklusive framtida férindrade
klimatforutsittningar som exempelvis 6kade nederbordsmingder.

Tva gang- och cykelbroar éver spiromréidet linkar samman bebyggelsen dster och vister
om sparomradet. Nya rérelsefléden majliggérs nir nya strik linkas till befintliga. Den
so6dra bron, Bankes bro, kompletteras med gronska for att mojliggora ett ekologiskt
spridningssamband &ver jirnvigsomradet. Pa sd sdtt bidrar bron dven till att dverbrygga
en ekologisk barrir.

Inom planomradet finns flera virdefulla kulturmiljder och fornlimningar som paverkas
av utvecklingen i omradet. Nagra ildre byggnader rivs for att ge plats at ett utbyggd
sparomrdde och en ny bytespunkt, kvarvarande idldre bebyggelse ges skyddsbestim-
melser och inarbetas i den nya strukturen. Fornlimningarna kommer till storsta delen
bevaras, men ett gravfilt berdrs av en vig som behéver flyttas till £6ljd av anpassningen
av anpassningen till utbyggnaden av Ostkustbanan samt av ny bebyggelse och foreslés
dirfor slutundersokas. Ett rekreativt och upplevelserikt kulturmiljostrik ska lyfta fram
och tydliggora kulturmiljon inom planomradet.

Planomradets utbredning (vriden orientering)
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Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan, Visby stad 2040, antogs den 18 juni 2018. I versiktsplanen
anges att Visby Entré ska utvecklas som en del av den tita stadsbygden med bostadsex-
pansion pa bada sidor om jirnvigen och sammanlinkande 6vergingar dver jirnvigen.
Ett vilfungerande resecentrum ska tillsammans med funktionsblandad bebyggelse skapa
en levande och trygg stadsbygd. Visbyén ska genom att frildggas lings Industrivigen

bli en del av stadsbilden. Utvecklingen ska ske med hinsyn till 6versvimningsrisker,
buller, luftkvalitet och riksintresset for jarnvigen. Det aktuella forslaget till detaljplan
overensstimmer med Sversiktsplanen.

Framtidsbild — Upplands Vasby 2040

VALLEMTUNA
KOMMUN

Teckenférklaring

FRAMTIDSBILD 2040

@_ - Jimvag=Ostkustoanan med station
Jiirmiig med framtida kapacitetsforstarkt bana.

\
]
1

'

= Vardefulla ekologiska och rekreativa virden
" Viktiga omrdden och samband for bevarande och utveckiing
av rekreativa och ekologiska wirden.

— rafikled eller motorvig
E4, E18, Rotebroleden och Norrortsleden. 4= ==# Kollektivirafikiorbindelse
m farser med h kapacitetstark kollektivt fardmedel inom
== HMommungrans den tita stadsbygden.

Exakt strickning behdver utredas.

+—p  Huvudvignit
Vagndtet for bde cykel-, bil-och busstmfikanter.

Overgripande mark-och vallenanviandning

- Tat stadsbygd
. gronytor och d At Barridrbrytande lank
Befintii el ti passage far fotgd ch cyklister Gver efler under
Medeltit stadsbygd trafikerad vig eiler jdmuig
Innefattar bostéider, grimytor ach verksamheter.
@® Fortitat stadsdefsesntrum
Smaskalig stadsbygd Fortiitning lokalt kring befintligt eller utveckling av lokal cantrum

idter, grnytor och som fiamjar
Framtidsbild for Upplands Visby fran oversiktsplan Vasby stad 2040. Planomradet ligger inom rott
omrade vilket visar framtida T4t stadsbygd (for hela forklaringen till visionsbilden och dess innebdrd, se
sidan 26 i oversiktsplanen).
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Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

Program

I forarbetet till planprogrammet f6r Visby Entré genomforde kommunen en
medborgardialog med ett antal dialog- och informationsméten mellan dren 2010 och
2012. Ett planprogram for Visby Entré/Stationsomradet togs dérefter fram vilken
kommunstyrelsen godkinde den 2 mars 2015. Det 6vergripande malet f6r Visby Entré
ar enligt programmet att “skapa en ny stadsdel och utveckla stationsomrédet till en av
kommunens birande centrumpunkeer”.

De mal som anges i programmet ir:

*  En kapacitetsstark och komplett kommunaktionsnod med egen identitet.
*  En tit och funktionsblandad stad med utvecklade strik.

* Enstadsdel som bidrar till en hallbar utveckling.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram for Visby Entré/Stationsomradet godkindes av kommunstyrelsen
samtidigt som planprogrammet 2015. Syftet med kvalitetsprogrammet ér att sikerstilla
en hog kvalitet pé de allminna ytorna inom programomrédet.

I aktuell detaljplan vidarehanteras frigorna frin kvalitetsprogrammet i ett gestalt-
ningsprogram (Urban Minds, 2021-10-25) och i ett héllbarhetsprogram (Iterio,
2021-10-25).

Gestaltnings- och hallbarhetsfrigorna har varit stindigt nirvarande under planarbetet.
Ambitionen med gestaltnings- och héllbarhetsarbetet dr en mycket viktig del av den
vision som utgor grund for den nya stadsdelens genomférande. Gestaltnings- och
hallbarhetsprogrammen 4r en summering av utgingspunkterna for det hittillsvarande
arbetet men dven en grund for det fortsatta arbete som ska bedrivas i en stindigt
pagiende process inom stadsbyggnads- och exploateringsprojektet fram till slutférandet
av utbyggnaden av den nya stadsdelen.

Infor antagandet av detaljplanen ska arbetet fordjupas och programmen utvecklas i en
samverkansprocess med alla i projektet deltagande aktorer under kommunens fortsatta

ledning.

Det finns en tydlig grund f6r programmens nuvarande innehéll men dessa ska dndé
betraktas som levande dokument avsedda att utvecklas over tid, naturligtvis med
mélsitening att pd klokast tinkbara sitt hoja aktuella ambitionsnivéer. Ansvaret

for att utveckla programmen évilar alla aktdrer som tillsammans ska medverka till
genomforandet av Visby Entré. Byggaktorers och medverkande arkitekters erfarenheter
och innovativa férméaga maste tillvaratas. Projektorganisationen har ansvaret att hilla
samman denna samverkansprocess. Sedan har kommunen och byggaktorerna ett sarskilt
ansvar for genomforandet.

Den process som gestaltnings- och héllbarhetsarbetet bedrivs inom stricker sig frin
granskningsskedet fram till bygglov/driftskedet med successiv uppf6ljning i projektets
samtliga skeenden. Gestaltnings- och héllbarhetsprogrammens innehéll och kvalitets-
nivaer samt genomforande ska avtalas i samband med tecknandet av exploateringsavtal
och i markanvisningsavtal/markéverlatelseavtal.

DETALJPLAN FOR OSTRA RUNBY MED VASBY STATIONSOMRADE 9



Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

Genomforandestrategi

En genomf6randestrategi for Visby Entré/Stationsomradet godkindes av kommun-
styrelsen den 30 november 2015. Strategin behandlar de kommunalekonomiska
forutsiteningarna och hur projektet ska bedrivas organisatoriskt. Den innehaller dven ett
forslag till etappindelning utifrén planprogrammets forslag till bebyggelsestrukeur.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 30 november 2015 att ge kontoret for samhills-
byggnad i uppdrag att ta fram en samlad detaljplan for Stationsomradet och bostider
med mera p Vistra sidan. Planuppdraget omfattade inte Jarnvigsparken/Ahusen som
prévats i en separat detaljplan vilken vann laga kraft i januari 2017.

I planuppdraget ingick arbetet med att klargora férutsittningarna gillande geografisk
riksintresseprecisering av Ostkustbanan, bebyggelseavstind till jarnvigen samt busster-
minalens utformning och finansiering. Resefunktionerna och de centrala kvarteren ir
stommen i Stationsomréidet. Projektet Visby Entré foreslogs ocksé utvidgas till att dven
omfatta fastigheterna Nedra Runby 1:9 och 1:11, belidgna soder om hembygdsgéarden.

Kompletterande samrad om program

I juni 2016 6versinde kommunen en sammanfattande promemoria, "PM Visby
Entrés paverkan pa riksintresset Ostkustbanan - risker och stérningar”, och flera
kompletterande utredningsunderlag till Lansstyrelsen och Trafikverket, for att
komplettera programsamradet i dessa fragor.

Linsstyrelsen limnade den 25 november 2016 ett yttrande 6ver det kompletterande
samradet. I yttrandet uttrycker Linsstyrelsen forstéelse for att kommunen vill planera
for komplettering av titorten i detta centralt beldgna stationsnira lige och att
kommunen dirfér 6nskar minimera jirnvigsomradet. Samtidigt framfor Linsstyrelsen
att riksintresset Ostkustbanan ocksa ska beaktas vid planeringen.

For bostider, skola/férskola, hotell, kontor, handel, centrum och iven vistelseytor
utomhus dir minniskor antas uppehalla sig mer 4n tillfilligt, férutsitter Linsstyrelsen
att ett minsta avstand pd 25 meter frin sparmitt beaktas, samt att dvriga foreslagna
dtgdrder vidtas med avseende pa risk- och sikerhetsaspekter. Linsstyrelsen dr dock i
detta fall beredd att undantagsvis godta ett avstind pa 15 meter till parkeringshus/
garage. For att sikerstilla elsikerhet, drift, underhill, utbyggnad och acceptabel sikerhet
for trafikanter krivs, enligt Trafikverket, ett minsta avstdnd pa 15 m mellan framtida
sparmitt och parkeringsdick/garagebyggnad.

Forutom dessa frigor framférde Linsstyrelsen att frimst 6versvimningsrisk, geoteknik/
markstabilitet, buller och miljokvalitetsnormer for vatten behover belysas ytterligare
innan forslag till detaljplan upprittas.

Funktionsutredning spar

Kommunen har arbetat fram en funktionsutredning f6r sparomradet (Tyréns
2017-09-26). Utredningens syfte har varit att studera framtida sparutformningar for
Upplands Visby station som underlag till foreliggande detaljplan.

Slutsatsen av funktionsutredningen ir att det krivs en korridorbredd som klarar 8
spar och tva mittplattformar enligt modern standard for att sikerstilla mojlighet
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Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

till utbyggnad av Ostkustbanan med tva ytterligare spar och utbyggnad av ett
kompletterande plattformsspér. Det kompletterande plattformsspéret okar kapaciteten
och klarar en framtida 6kning av antalet vindande pendeltig. Den bredd pa
sparomridet som utifrin funktionsutredningen ska tillimpas i planarbetet 4r 68—70
meter vid stationen, beroende av val av utformningsalternativ.

Planférslaget utgar frin ett 70 meter brett sparomrade vid stationen, som baseras pa
Trafikverkets stillningstagande (2020-06-22) med syftet att faststilla en yttre grins for
framtida sparomrade. Den férindrade planeringsférutsittning som faststlls i stdllnings-
tagandet kommer att ligga till grund f6r kommande uppdatering Riksintresseprecisering
av Ostkustbanan.

Bearbetningar av planstrukturen sedan program

Det har skett ett flertal viktiga férindringar i projektets férutsittningar sedan
planprogrammet f6r Visby Entré godkindes av kommunstyrelsen 2015-03-02.
Sammantaget innebir dessa forindringar att det programférslag som redovisas i
planprogrammet inte lingre bedéms kunna ligga till grund for fortsatt arbete, annat 4n i
sina huvuddrag.

De viktigaste férindringarna i forutsittningarna 4r:

*  Antalet spar forutsitts oka fran sju till dcta vilket medf6r att sparomradets totala
bredd 6kar med cirka dtta meter till totalt cirka 70 meter.

e Trafikforvaltningen/SLL har fortydligat krav om 250 meter fri plattformslingd,
vilket paverkar broarnas lige.

*  Kompletterande samrad om risker och stérningar med Linsstyrelsen, Trafikverket
och Brandkaren Attunda under 2016 har resulterat i att minsta avstand mellan
sparmitt pa yttersta spir och nirmaste bebyggelsestrukturer har dkat fran 6,5 till 15
meter.

*  Bankes bro bedéms inte ha tillricklig teknisk livslingd for att det ska vara
forsvarbart att renovera och behélla bron. Att behalla bron bedéms inte heller
mojligt med hinsyn till forindrade plattforms- och pelarligen som foljd av
kommande férindringar inom spiromradet.

* Ien atgirdsvalsstudie rérande pendeltagstrafiken i Stockholm lyfts méjlighet till
regionaltagsuppehill i Upplands Visby.”

* Infartsparkeringarna antas inte lingre lokaliseras i de centrala kvarteren i
planomradet.

e Naturvirdena i tallskogen vister om Runby hage har ett s stort bevarandevirde att
den i planprogrammet redovisade bebyggelsen i detta omride har tagits bort. Inom
omradet foreslas en forskola, anpassad till befintliga trid och naturvirden.

Den foreliggande planstrukturen 4r utarbetad med utgangspunke i de férindringar som
skett sedan programsamradet.
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Planforslag

I detta avsnitt beskrivs planférslaget och de forindringar som planeras vid ett
genomforande av detaljplanen.

Plandata

Denna plan hanteras med utokat planforfarande enligt plan och bygglagen, PBL
2010:900.

Planens lage och omfattning

Planomradet ligger i centrala Visby och omfattar jirnvigsstationen med tillhérande
stationsfunktioner, spiromrade samt anslutande mark bade vister och dster om
sparomradet. Planen omfattar det omride som behovs for att kunna bygga om pendel-
tdgsstationen, ge mojlighet att komplettera Ostkustbanan med tvé ytterligare spar samt
utveckla en ny stadsdel med parker, bostider, kontor, férskolor och centrumfunktioner i
ett stationsnira ldge.

Tl "9 ks

3

Tl

Karta: Planomradets lige i Centrala Visby.

Planomradets area uppgar till cirka 26,5 hektar (cirka 265 000 m2) inklusive
sparomradet.

Planens avgransning

Avgrinsningen som gjordes till planprogrammert ligger till grund for planomradets
grianser. Dessa har sedan reviderats och anpassats for att inrymma de omraden som
behdvs for utbyggnad enlige planen. Planomradet stricker sig fran Avigen i norr till
Jupitervigen i soder. Storsta delen av sparomradet i planens nord-sydliga utstrickning
tas med i detaljplanen. Motivet for avgrinsningen av planomréidet i norr ir att inrymma
nya stadskvarter strax sdder dirom, samt att ansluta till den befintliga Ladbrovigen.
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Viasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

Planomradets ostra grins gar delvis lings sparomradet, men i de mest centrala delarna
omfattas dven Industrivigen ner till Anton Tamms vig. Industrivigen och Centralvigens
slut ingdr for att inrymma nya funktioner, bland annat en ny bussterminal och nya
busshallplatser, offentliga lokaler, nya brokopplingar och ny stationsutformning.
Visbyan tas ater fram i dagen och blir pa nytt en del av stadsbilden.

Planens sédra grins gar i h6jd med Jupitervigen dir en ny vigstrukeur ska koppla
samman Ladbrovigen med Jupitervigen for vidare anslutning till Milarvigen. Strax
norr om denna sydliga anslutning har dven utrymme f6r bostider och parkeringshus
tagits med i planen, vilket ocksa paverkar planens avgrinsning i dessa ligen. I vistra
delen av planomrédet tillskapas nya stadskvarter som stricker sig fram till befintliga
stjarnhus lings Hagvigen och hembygdsgarden i vister.

Motivet f6r denna avgrinsning ir det évergripande maélet att koppla samman Runby
med centrala Visby genom att utveckla omradet vister om jirnvigen. Ytterligare motiv
ir behovet av nya stationsnira bostider och funktioner samt de ytbehov som krivs for
en ombyggnad av stationsomradet och den tillkommande bebyggelsen. Planomrades-
grinsen har reviderats marginellt utifrdn vidare arbete och projektering.

Planomrédets grinser utgar i ndgra fall dven frin befintliga detaljplaners och fastigheters
granser for att dessa ska passa ihop och inte limna sma rester kvar fran ildre planer.

Planbestammelser i plankartan:

_—— — Planomradesgrins

—o—o— Anvandningsgrans

Markagoforhallanden

Kommunen éger storre delen av planomradet medan Trafikverket dger sparomradet
och frilastomridet. I 6vrigt ber6rs nigra privatigda fastigheter, vilka redovisas nirmare
i genomforandedelen och till planen tillhérande fastighetsférteckning. Samtliga
fastigheter inom planomrédet, hela eller delar av fastigheter, redovisas nedan och
beskrivs narmare i genomférandeavsnittet.

Kommunen och Trafikverket

Nedra Runby 1:9, Nedra Runby 1:11, Nedra Runby 1:23, Nedra Runby 1:24, Nedra
Runby 1:58, Nedra Runby 4:1, Nedra Runby 4:2, Nedra Runby 4:3, Vilunda 16:9,
Vilunda 16:22, Vilunda 23:1, Eds Pristgard 1:67, Hammarby 10:1, Vilunda 1:265,
Vilunda 1:548, Ovra Runby 5:1, Njursta 1:22.

Privata

Nedra Runby 1:61, Nedra Runby 3:1, Térnby 2:1, Vilunda 19:1, Nedra Runby 1:25,
Ovra Runby 11:1, Ovra Runby 2:27, Vilunda 6:42.
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Viasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

Omradets struktur och gestaltningsprinciper

Fyra overgripande gestaltningsprinciper har formulerats for planforslagets struktur och
stadsrum. Principerna utgar frin oversiktsplanen, stadsmissighetsdefinitionen, samt
planprogrammet och dirtill kopplat kvalitetsprogram:

1. Titt, levande och blandat
Visby Entré ska bli en tit och levande stadsdel med tydliga strik och en hog grad av
blandning vad giller funktioner, utformning och dgandeformer.

2. Identitetsskapande och tydligt

Visby Entré ska skapa en tydlig identitet pa den lokala, kommunala och regionala
skalan genom karakeiristiska samt vil avgrinsade stadsrum med god orienterbarhet och
sirskiljande arkitektur for bytespunkten och mirkesbyggnaden vid norra bron (kvarter
5). Nya kulturhistoriska lager skapas.

3. Trivsamt, tryggt och tillgingligt

Visby Entré ska ges en omsorgsfull gestaltning, med utgingspunkt i den ménskliga
skalan, med ett gott mikroklimat och attraktiva platser som ir littillgingliga och
upplevs trygga for alla.

4. Hillbart och flexibelr
Visby Entré ska tillhandahilla och frimja ekosystemtjinster, 6ka livskvaliteten utan att
overanvinda resurser och kunna anpassas till forindrade férutsittningar.

Dessa fyra principer har varit avgérande for strukturens gestaltning - hur gator, platser
och bebyggelse foreslis utformas i relation till varandra och angrinsande delar av Visby.
Principerna har tillimpats i gestaltningen av stadsrummen inom planomridet.

Forslagets struktur
Detaljplanen innebir en ny édrsring i Visbys utveckling i form av en tit och funktions-
blandad stadsdel med vil sammankopplade strak. Inom stadsdelen medges bostider,

PE N = w4l
(1

[ [NET TER |
——L :

s oo

Skiss over hur Ingrids torg skulle kunna se ut i framtiden. lllustration: Urban Minds, Betty Laurincova.
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Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

A~ = Stadsstrak nord-syd
/ - Stadsstrak Ost-vist
— Upplevelsestrak
== Visbyan
Park/natur
Nya torg/platser
|11 Branter/topografi
® Platser lings Kulturmiljostraket
Damml/infiltrationsyta dagvatten

| Planomradesgrins

Planforslagets 6vergripande struktur. lllustration: Urban Minds.
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Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

centrumindamadl, kontor, tva forskolor, besoksanldggning, ett nytt resecentrum, parker
och torg samt parkeringshus f6r bland annat infartsparkering f6r bil.

Utvecklingen av omradet skapar nya kopplingar mellan olika delar av Visby, liksom fler
och mer varierande offentliga stadsrum. Férslaget innebir tva nya torg och flera nya
mindre platser samtidigt som befintliga och historiska platser och miljoer lyfts fram och
vévs in i det nya.

Torgen, ett pd vardera sidan om Ingrids bro, tillsammans med platserna vid Bankes
bros brofisten, utgér malpunkter och noder i strukturen. Stationstorget pa stra sidan
jarnvigen ir stadens nya stora torg och utgdr en ny entréplats f6r hela Upplands Visby.
Torget med sin trappa upp mot norra bron, cykelramp och paviljongbyggnad i norr
ansluter till det samlade gestaltningskonceptet for bytespunkten. P4 samma sitt har det
vistra torget, Ingrids torg, en gestaltning i samklang med landmirkesbyggnaden norr
om torget (kvarter 5). Ingrids torg blir en tydlig motesplats i den nya strukturen pa
vistra sidan.

Strukturen formas av torgen och platserna tillsammans med tvé strik dst-vistlig
riktning och tre strik i nord-sydlig rikening. Striken kopplar samman planomradet
over jarnvigen och till omgivande delar av Runby i vist och centrala Visby i 6st. Nya
rorelsefléden mojliggdrs nir nya strak linkas till befintliga.

Tva gang- och cykelbroar 6ver spiromridet, med ett cirka 300 meter lingt avstand
mellan, linkar samman bebyggelsen dster och vister om sparomridet samt har ett starke
identiets skapande virde for niromradet samt f6r kommunen som helhet. Broarna,
tillsammans med ny stadsbebyggelse samt nya offentliga torg och platser, forstirker
befintliga strik i 8st-vistlig riktning. Broarna dverbryggar den barridr som jirnvigen
utgdr idag och innebir forverkligande av tva av de barridrbrytande linkar som anges i
oversiktsplanen. Den sodra bron kompletteras med gronska for att mojliggora for ett
ekologiskt spridningssamband 6ver jirnvigsomradet. P4 sa sitt bidrar bron dven till att
overbrygga en ekologisk barriir.

Tre gator i nord-sydlig riktning finns i planomradet. Ladbrovigen pa vistra sidan [6per
lings med och direkt intill Ostkustbanan. Parallellt med Ladbrovigen, inne i bebyg-
gelsestrukturen och pé en hogre niva, gir en stadsgata. Gatan moter Bills backe i soder
och ansluter till Ladbrovigen i norr. P 6stra sidan far Industrivigen en ny karaktdr nir
bussterminalen byggs och Visbyan friliggs och synliggors i gaturummet.

Parkerna och gronomradena som finns i omridet idag utvecklas, kopplas ihop.
Terringparken blir fortsatt viktig ur ett ekologiskt och kulturhistoriskt perspektiv, och
skyddas i delar frin buller genom ny bebyggelse lings Ladbrovigen. Naturparken forblir
ett viktigt rekreationsomride, och kompletteras med en forskola och naturlek.

Planférslaget har en flexibel struktur som méjliggér for olika anvindningar och
dgandeformer. Sammantaget skapas en ny stadsdel och en ny framsida till Visby
dir boende och arbetande far nira till varandra, till varierande offentliga rum och
verksamheter, till gronomraden och rekreation, samt till regionen i stort.
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Viasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25
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lllustrationsplan dver planomradet med information. lllustration: Urban Minds.
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Sparomrade

OSTRA SIDAN

VASTRA SIDAN OSTRA SIDAN

Busstermine!

§ & & g

Bankes bro S

— A"/, )
Bef. perronger

Sparomrde

VASTRA SIDAN OSTRA SIDAN

Spéromrade
VASTRA SIDAN OSTRA SIDAN

Tvirsektioner (ovan A-D, dst-vistliga) genom planomradet som visar forhallandet mellan stra och vistra sidan samt jarnvags-
omradet. Bild hdgst upp visar var sektionerna ar dragna. lllustration: Urban Minds

18 DETALJPLAN FOR OSTRA RUNBY MED VASBY STATIONSOMRADE



Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

Bebyggelse

Bytespunkten

Forslaget innebir en ny knutpunke for kollektivtrafiken. Visby stationsomride
innehéller flera olika ankomstomraden, serviceomriden och kommunikationsytor;
sparomréidet, busshallplatser med vinthall och ytor for bussrorelser, kommunikation for
passagerare, broarna, cykelparkering och cykelstrak, bilangoring, infartsparkering for bil
samt service och handel, som kompletterar bytespunkten. Dessa beskrivs nirmare nedan
under rubrikerna "Gator och trafik”, *Service - offentlig och kommersiell” samt i separat
PM trafik och resefunktioner (2021-10-25).

I ett forsta skede planeras det for att befintliga plattformar ska fortsitta anvindas.
Spiromradets bredd i detaljplanen rymmer dock 12 meter breda och 250 meter linga
plattformar f6r att mojliggora for utbyggnad av Ostkustbanan. I bussterminalen, pi den
ostra sidan av sparomrédet, kopplas pendeltagstrafiken samman med en ny vinthall som
huvudsakligen kommer trafikeras av lokal kollektivtrafik. Ovanpa terminalbyggnaden
medges kontor och i anslutning till broarna medges cykelparkering pa torgen.

Bytespunktens har ett formsprik som sammanfor platsen och funktionen till en
helhet: Hir dr porten till Upplands Visby och hir ir porten till virlden utanfor
Visby! Formspraket dr mjukt boljande, med en stridvan att minna om platsens historia
som farled, med svillande segel. Gestaltningen kopplar samman bussterminalens

Ej. [ LS

Mb i! D

Exempel pa hur terminalbyggnaden for resecentrum skulle kunna se ut. Bild: Zaha Hadid Architects.
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volym, broar, biljetthallar och plattformar med tak till en helhet. I detta ingdr ocksa
utformningen av allmin plats och mirkesbyggnaden vid norra bron (kvarter 5). Strivan
ar att arkitektur och funktion ska samverka till en helhet som ger orienterbarhet,
komfort och trygghet for reseniren i dagens farled.

Planbestammelser i plankartan:

Resecentrum. Inom 15 meter fran yttersta sparmitt ar det inte tillatet
att uppfora byggnadsverk som inte ar till for att sakra tillgangligheten till
stationen. Inom 25 meter fran yttersta sparmitt ar det inte tillatet att
uppmuntra till stadigvarande vistelse

Bostader

Malsittningen ir en blandning av ligenhetsstorlekar och upplatelseformer. Planforslaget
rymmer cirka 1 500 bostider. Bostider mojliggors i de flesta kvarter vister om jirnvigen
samt i sodra delarna av Ladbrovigen. Generellt 4r de nya bostdderna formade med en
kvartersstruktur, vilket 4r nédvindigt f6r att uppna en god ljudmiljé. Det skapar dven
tydliga stadsrum med skarpa grinser av offentliga och privata ytor.

Skalan pd ny bebyggelse har anpassas till de olika platsernas forutsittningar. Hogre
byggnader pa vistra sidan jirnvigen tar upp platsens topografiska héjdskillnader och
den nya 6vre nivén lings Stadsstriket foljer en ligre skala som anknyter till befintlig
bebyggelse. Vaningsantalet f6r de nya bostadsbyggnaderna ir generellt fyra vaningar till
sex vaningar, men det finns hégre byggnader i utvalda ligen.

I ndrheten av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, som vid Nedra Runby och
stjarnhusen, har strukcuren brutits upp, skalan minskat och nya byggnader blir ligre
dn ovrig foreslagen bebyggelse. Pa Stadsstrikets vistra sida samt nirmast Nedra Runby
gard (hembygdsgarden) majliggors bostider i en fristiende struktur i form av lameller.
Den nya bebyggelsen i nirheten av Nedra Runby ér placerad for att forstirka sikelinjer
mellan garden och Zamores kulle .

I kvarteret norr om Ingrids torg moéjliggérs trappning av bebyggelsen upp till tolv
vaningar. Detta ir ett kvarter, som i sin roll som landmirke, inordnats i ett gestaltnings-
koncept som samspelar med bytespunkten. Landmirket berittar och signalerar att du ar
i Upplands Visby. Illustrationsplanen visar hur detta landmirke kan utformas med ett
accentuerat hérn mot brofistet vid Ingrids torg.
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Planbestimmelser i plankartan:

Bostader

Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad

R
+
o
+
o
o

+ 4+ 4+ 4+

Hogsta nockhojd i meter over angivet nollplan

Hogsta byggnadshojd i meter Gver angivet nollplan

&6

Bostadsgdrdar

Gardar ska utformas grona och planterbara. Det ska ges plats for samvaro och vistelse
inom kvarteret. De ska bidra med ekosystemtjinster och dven innehalla plats for
smabarnslek. Girdarna utformas sa att de kan ta hand om dagvatten lokalt, genom
rening, fordrojning och infiltration. Minst 25 % av kvartersmarken ska utgoras av
planterad yta.

Planbestammelser i plankartan:

b, Marken far byggas under med planterbart bjilklag

Marken inom bostadskvarterens gard ska ha en planterad yta som uppgar till minst 25%

Arbetsplatser

Planen rymmer ca 30 000 m2 f6r centrumidndamal och kontor. Ovanpa bussterminalen
mojliggors en storre kontorsyta med majlighet till nya arbetsplatser i direkt anslutning
till pendeltagsstationen. Syftet med att blanda funktioner 4r att befolka staden 6ver
storre del av dygnet och skapa forutsictningar for ett levande gaturum i enlighet med
stadsmissighetsdefinitionen (2018). Vidare ir syftet att dstadkomma en robust plan
med flexibilitet for framtiden.

Planbestammelser i plankartan:

€ Minst 50% av entrévaningens fasadyta mot Ladbrovagen ska
utgoras av lokaler for centrumandamal

C Minst 50% av entrévaningens fasadyta ska utgoras av lokaler for
centrumandamal
c Minst 50% av entrévaningens fasadyta mot gata ska utgoras av

lokaler for centrumandamal

Lokaler for centrumandamal far inrymmas i byggnadens entrévaning

Kontor

Kontor far inrymmas fran vaning 2 och uppat

Service - offentlig och kommersiell

Handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ska vara litta att nd

tilldts i bottenvaningar. Syftet 4r att skapa forutsittningar for ett levande och varierat
gaturum i enlighet med stadsmissighetsdefinitionen. Dirfor finns krav pa att lokaler for
centrumindamal i de mest centrala delarna och kring torgen. Dessa platser 4r de som
ligger vid stadsdelens viktigaste stadsrum och idr ddrfor sirskilt viktiga att uppna levande
gaturum. Detaljplanen mojliggér dven for att centrumiandamal i 6vriga kvarter for att
dstadkomma en robust plan med flexibilitet f6r framtiden.
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Kommersiella ytor tilldts dven inom bussterminalens byggnad. Publika verksamheter
forknippade med resandefunktioner (biljettforsiljning, kiosk, med mera) kan enligt

genomforda riskanalyser medges pa broarna utan krav pé sikerhetshéjande dtgirder.
Detta forutsitter att verksamheterna innebir ett begriansat personantal.

Villa Karlsro planliggs som besoksanliggning. Befintlig verksamhet ges dirmed
planstdd for att fortsitta att drivas och utvecklas. I anslutning till ZTerringparken, men
utanfor planomradet, ligger Nedra Runby med hembygdsgarden som drivs av Upplands
Visby hembygdsforening. Planstéd finns i gillande plan.

Forskolor

Tillskottet av bostider innebir behov av fler forskolor. Planen méjliggor tva forskolor,
en i norra delen i anslutning till Naturparken och en i sodra delen i anslutning till
Hembygdsgirden och Terringparken. Forskolorna planeras for cirka 120 barn vardera
och har planerats utifrin att i s stor utstriickning som méjligt f6lja kommunens
riktlinjer om 30 kvadratmeter per barn.

Norra forskolegarden inrymmer i aktuellt forslag ytkraven (cirka 4 500 kvadratmeter,
cirka 38 kvadratmeter per barn). Inom norra forskolegarden ska den befintliga
topografin och vegetationen i stor utstrickning bevaras. En god ljudmiljé mojliggérs
genom att anordna lokala skirmar samt ett f6rrid och bullerskirm anslutet mot
forskolebyggnaden. For att skapa en s bra gardsmiljo som majligt foreslis att limplig
placering av lokala skirmar studeras nirmare i samband med girdens utformning.

Den sodra forskolegirden 4r nagot mindre (cirka 2 450 kvadratmeter, cirka 20
kvadratmeter per barn) med anledning av anpassning till kulturmiljé och bulleraspekcter.
Naturomréiden inom kort avstaind som kan nés utan att stora gator behéver korsas kan
komplettera forskolegarden och forskolans verksamhet. Forskolegirden ska utformas
med hinsyn till kulturmiljén och siktlinjen till Zamores kulle. Inhignad samt eventuella
forradsbyggnader, lekutrustning och liknande, ska placeras och utformas med hinsyn
till det kulturhistoriska sammanhanget. I fortsatt arbete med gestaltning inom sédra
forskolan behéver en antikvarisk sakkunnig vara delaktig. En vil gestaltad bullervall
med integrerad lek skapar ett bullerskydd och tar hand om nivaskillnaden i férskolegar-
dens sydostra del mot Pukslagargatan/Edsvigen.

Planbestammelser i plankartan:

[ 1 Besoksanlaggningar
[
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Ovan: 3D-illustration over hur gestaltningen av stadsrummet Sta-
tionstorget skulle kunna se ut med anslutande bussterminal, cykelram-
per och trappor upp till Ingrids bro.

Hoger: 3D-illustration over hur gestaltningen av stadsrummet vid
Stadsstrdket skulle kunna se ut. Bada illustrationer fran Gestaltnings-

programmet. lllustration: Urban Minds, Betty Laurincova.

Gestaltning

Kommunens ambitioner avseende gestaltningen av stadsrum beskrivs i ett gestaltnings-
program, vilket ocksd utgar frin stadsmissighetsdefinitionen och dess gestaltningsbilaga
(2021-10-25). Gestaltningsprogrammet ger inriktning f6r volym, kvartersutformning,
fasader, bottenvaningar, entréer, portiker, balkonger, takutformning, kulér, material och
detaljer for vidare arbete och fordjupning i fortsatt planprocess.

I detta kopplar bytespunktens gestaltningskoncept samman platsen och funktionen till
en helhet. I detta ingér ocksd utformningen av allmin plats och landmirkesbyggnaden
vid norra bron (kvarter 5). Strdvan ir att arkitekturen ger bade identitet till omradet och
i sin funktion; orienterbarhet, komfort och trygghet for reseniren.

Planbestimmelser i plankartan:

f, Portik ska anordnas med en minsta frihdjd om 5 meter.
f, Byggnaden ska utformas med nedtrappande vaningsplan mot soder.
f, Entrévaningen ska vara minst 3,5 meter hog (giller fran gata till

underkant av ovanliggande bjalklag)
f, Balkonger och bursprak far kraga ut maximalt 1,8 meter 6ver allman
plats. Minsta frihojd over allman plats for balkonger dr 6 meter

Balkonger och bursprak mot GATA och TORG far kraga ut max 0,5 meter om inte annat kravs
av bullertekniska skal, eller om utformningsbestimmelse anger annat. Balkong far dock aldrig
kraga ut mer an |,8 meter. Minsta frihdjd over allman plats for samtliga balkonger ar 4 meter
om inte utformningsbestimmelse anger annat.
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Konstndrlig utsmyckning

Konstnirlig utsmyckning ar viktig f6r omradets upplevelse och identitet och ska
studeras vidare i fortsatt planprocess. Ramper, broar och trappor, som ir delar av
bytespunkten, kan ges en konstnirlig utsmyckning utifran det samlade designkonceptet.
Belysning, vegetation och konstnirlig gestaltning blir en viktig del. Exempel 4r rampen
vid Bankes bro ner till Industrivigen, utformningen av trappan mellan Ingrids bro och
Stationstorget liksom Stationstorgets mote med Jarnvigsparken eller Visbyans atrdg
lings Industrivigen.

Tillganglighet

Allminna ytor ska utformas sa att de blir tillgingliga fér personer med olika typer av
funktionsvariationer. Undantag kan géras for gingvigar om alternativ gingvig finns i
nirheten.

Byggnaderna ska i héjdled placeras s att god markanpassning uppnas utan att tillging-
ligheten for personer med olika typer av funktionsvariationer forsdmras.

Detaljplanen ir utformad for att beakta att det ska vara méjligt att limna eller himta
personer eller att lasta och lossa inom 25 meter frin entré och att varje fastighet gar att
angora med bil.

Tva nya broar fér ging- och cykeltrafik foreslds ver sparomradet for att pa sike ersitta
bide Bankes bro och befintliga tunnlar. Broarna ska utformas littillgingliga och
attraktiva i syfte att forstirka sambandet mellan 6stra och vistra sidan av jirnvigen.
Béda broarna foreslas fa entréer till jirnvigens plattformar.
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lllustration av hur stadsgatan skulle kunna se ut, fran gestaltningsprinciper. lllustration: Urban Minds,
Betty Laurincova.
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Gator och trafik

En bilaga till denna planbeskrivning beskriver mer utf6rligt trafik och resandefunktioner
(Sammanfattande PM trafik och resefunktioner 2021-10-25).

Planen syftar bland annat till att utveckla stationsomrédet till en kapacitetsstark
kommunikationsnod. Detta innefattar flera genomgripande forindringar, bland annat
breddning av spiromradet, ny inbyggd bussterminal, nya broar éver jirnvigen och att
gang- och cykelférbindelserna mellan Visby centrum och Runby férstirks och gors mer
kvalitativa. Det foreslagna gatunitet bygger pa trafikplanens principer att samla gang-,
cykel-, bil- och kollektivtrafik i samma gaturum.

Tre tydliga nord-sydliga gatustrickningar och tva 6st-vistliga broar over spiromradet
formar den 6vergripande strukturen. Industrivigen fir en ny karaktir genom den nya
terminalbyggnaden och genom Visbyins omliggning. Ladbrovigen pa vistra sidan
16per parallellt med och direkt intill Ostkustbanan. Parallellt med Ladbrovigen, lingre
visterut och pa en hégre nivé, foreslas en ny gata kallad Stadsgatan. Gatan méter Bills
backe i soder och ansluter till Ladbrovigen i norr.

Det befintliga gatunitet pa den ostra sidan om jirnvigen behalls, likasa behaller
Milarvigen sin befintliga strickning.

Planbestammelser i plankartan:

Gra

D - 0-0 - q Utfart far inte anordnas

2 Markreservat for allmannyttig kortrafik till en fri hojd av 6.7meter

Gangtrafik

Gangstriken i planomridet utformas med hinsyn till framkomlighet, sikerhet och
miljo. Det overgripande gingnitet sammanfaller till stora delar med det 6vergripande
cykelnitet. Giende kommer att rora sig lings alla gator och tvirs Gver torg. Eftersom
stationen kommer att vara den dominerande méalpunkten i omradet kommer de

mest anvinda gangstriken gé i 6stvistlig riktning och koncentreras till broarna.
Stadsgatan utformas delvis som ett gingfartsomrade och torg och platser utformas
frimst for vistelse och gdende. For att skapa tillginglighet mellan de vistra delarna och
Ladbrovigen planeras hissar vid Ingrids torg och vid Sédra brostriker.

Gang- och cykelbanorna ska utformas '+

sa att giende och cyklister separeras N3 T
lings med huvudcykelnitet. Lings &
andra strickor med tit gang- och/eller
cykeltrafik kan separering ocksa vara
lamplig. Hansyn behover dessutom tas
till att gdende kommer att rora sig lings
alla gator och tvirs 6ver torg samt samlas =
vid entréer och héllplatser.
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Planbestammelser i plankartan:

Gingris

Bild ur Sammanfattande PM trafik och rese-
Torg funktioner 2021-09-03 — Bedémda framtida
Ska innehélla ytor for gang  gangfloden. Spacescape 2020.

och cykel, ramp, trappa,
samt cykelparkering
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Cykeltrafik

Cykelstriken i planomréadet utformas
med hinsyn till framkomlighet, sikerhet
och miljé. Straken till stationen med
dess cykelparkeringar, samt cykelférbin-
delserna 6ver broarna, kommer att vara
viktiga. Ambitionen ir att skapa goda
cykelforbindelser i alla viderstreck till och
frin stadsdelen i allminhet och stationen
i synnerhet. Ging- och cykeltrafiken

har getts hog prioritet i utformning av
strukeur och gator samt vid utformning
av torg och platser i nirheten av broarna.
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Lings Industrivigens vistra sida planeras
for en cykelbana i nord-sydlig riktning,
men pé de gendes villkor. P4 vistra
sidan av sparen skapas kontakt mot norra
Runby lings en ny cykellink mellan
Hagvigen och norra bron, Ingrids bro.
Cykelbana planeras pé vistra sidan om
Ladbrovigen lings hela gatans strickning.
I soder foreslas en cykelbana lings den
sodra sidan av den nya anslutningsvigen
till Jupitervigen, vilken kopplas till
befintlig cykelbana.

Planbestimmelser i plankartan:

Cykelvg

tioner 2021-09-03 — Planerade cykelvagar.
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Bild: lllustration av hur sodra brofastet och anslutande bebyggelse skulle kunna se ut. lllustration: Urban
Minds, Betty Laurincova.
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Broar 6ver sparomradet

Tvé nya broar, reserverade fér gng- och cykeltrafik, byggs dver spiromradet och ersitter
pé sikt bade befintlig bro, Bankes bro och befintliga tunnlar. Dagens gingbro kommer
att rivas innan de nya broarna kan byggas. Broarna ska utformas si att de blir trygga,
attraktiva och tillgingliga samt ges ett starkt identitets skapande uttryck. Broarna
overbryggar jirnvigen som barridr och knyter samman bebyggelsen pa den dstra och
vistra sidan om jarnvigen samt mojliggor koppling till stationen for 6kad tillginglighet
till pendeltagen. Broarna och dess anslutningar ska utformas s att de inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse.

Broarnas exakta ldgen ir inte definierade i plankartan. Istillet sikras tvd zoner genom
administrativa bestimmelser. Zonernas bredd utgar frin bebyggelsestrukturen pa vistra
sidan. Motivet 4r att medge tillricklig flexibilitet f6r broarnas utformning vid detaljpro-
jektering och byggande.

Béda broarna fungerar som entréer till pendeltagens plattformar. Broarna ska ha en fri
hojd over sparen (ralséverkant) om minst 6,7 meter och éver Ladbrovigens kdrbana om
minst 4,7 meter. Broarna dimensioneras for maximala fléden under rusningstrafik och
ska vara minst 9 meter (innermitt) breda

Den norra bron, Ingrids bro, ansluter i sin 6stra del till Stationstorget samt
Jarnvigsparken med trappor, ramp. Bron ska ocksé anslutas direkt till bussterminalens
vinthall med rulltrappor samt med trappor och hiss ner till pendeltdgsplattformarna
med vinthallar. I sin vistra del gar bron planskilt 6ver Ladbrovigen och ansluter i
niva till Ingrids torg. Frin bron och fran Ingrids torg byggs trappor och hissar ned till
Ladbrovigen dir det bland annat finns busshéllplatser.

Den sddra bron ersitter nuvarande Bankes bro som en forbindelse mellan Runby och
centrala Visby centrum. I ster ansluter bron till Industrivigen och Anton Tamms
vig med ramp samt till Industrivigen med trappa. Bron ska ocksé anslutas direke till
bussterminalens vinthall med rulltrappor och hiss, samt med trappor och hiss ner

till pendeltagsplattformarna. I sin véstra del gar bron planskilt 6ver Ladbrovigen och

Exempel pa hur broarna skulle kunna se ut med entréer till tag och perronger. Bildkalla: Zaha Hadid
Architects.
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ansluter till ett huvudstrak som leder upp till Hagvigen. Strdket 4r delvis utformat som
ett gangfartsomrade och med stor andel vegetation.

Vegetation bor finnas pa den sodra bron i hela dess strickning. Bron fungerar d& som en
spridningslink for vixter och djur, mellan véstra och 6stra sidan.

Biljetthallar kopplade till pendeltigsstationen ansluts till broarna. Det finns dven
mojlighet for publika verksamheter férknippade med resandefunktioner (biljettforsilj-
ning, kiosk, med mera) pd broarna, under férutsittning att verksamheterna innebir ett
begrinsat personantal.

Planbestammelser i plankartan:

> Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik

X, Markreservat for allmannyttig bro som forbinder allman plats vaster
omT| med allman plats 6ster om T |, med en minsta bredd om 9
meter (innermatt) och fri hojd 6,7 meter over rilsdverkant. Trappa
och gang- och cykelramp ska anordnas. Bron ska utformas for
gang- och cykeltrafik

Xy Markreservat for allmannyttig bro som forbinder allman plats vaster
om T| med allman plats 6ster om T 1, med en minsta bredd om 9
meter (innermatt) och fri hojd 6,7 meter over ralsdverkant. Bron ska
utformas for gang- och cykeltrafik

Gata. Far 6verbyggas med GC-bro med en minsta hojd om 4,5

meter underliggande gata.

Spartrafik

Trafiken pd Ostkustbanan forvintas 6ka kraftigt fram till & 2050. Sparomradet
breddas visterut och planeras for dtta spar, varav fyra spar for pendeltagstrafik med tva
plattformar och 6vriga fyra enbart for passerande tig (snabbtig respektive regionaltig
och godstig). Ar 2050 forvintas antalet pa- och avstigande med pendeltig under ett
dygn vara cirka 25 900 resenirer.

Planbestammelser i plankartan:

Jirnvag

Busstrafik

Planen medger en ny bussterminal som ersittning for den befintliga, men i ett

nagot sydligare lige. Terminalen dimensioneras for cirka 28 900 pi- och avstigande
bussresendrer under ett dygn vilket dr prognos som utgér frain RUFS och trafikforvale-
ningens planering f6r 2050. Terminalen utformas med inbyggd vinthall och méjlighet
till service. Bussterminalen utformas med en dockningsterminal med 14 hallplatsligen
och 15 platser for tidsreglering och uppstillning. Bussar kor in i terminalen i sédra
inden och ut i norra.

P4 ostra sidan paverkas inte busslinjernas strickning pé annat sitt 4n att de flesta
bussarna gir in i den nya terminalen och ersittningstrafiken foreslds flyttas till vistra
sidan. Genomgdende linjer, nattbuss och avstigningshallplatser ges hallplatsligen lings
Industrivigen. P4 vistra sidan forlings Ladbrovigen séderut och utformas for busstrafik
med hallplatsutrymmen.
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Biltrafik

Ladbrovigen ir en huvudgata och leder i nordsydlig riktning genom hela planomridet
vister om sparen. Den ansluter i séder till Jupitervigen med en cirkulationsplats. Gatan
kommer att belastas av bide genomfartstrafik och lokal trafik och har berdknats fa ett
trafikfléde pé cirka 8000-9000 fordon/vardagsdygn. Ladbrovigen ir transportvig for
kommunens jord- och skogsbrukare och utformas f6r framkomlighet med jordbruksma-
skiner.

I den vistra delen planeras ett genomgaende stadsstrak, Stadsstriket, som leder mellan
Ladbrovigen och ansluter till befintliga Bills backe. Bills backe foreslis vara 6ppen for
biltrafik. Biltrafiken begrinsas med en lokal avsmalning till ett korfale for ate spara
befintliga trid medan 6vrig del av gatan breddas. Gatan bedoms fa cirka 100 fordon/
vardagsmedeldygn.

Edsvigen behalls 6ppen for biltrafik mellan Hagvigen och Ladbrovigen. Tung trafik
lings gatan behover begrinsas for att fa tillrickligt goda bullervirden pé den nirliggande
nya férskolans gird. Edsvigen bedéms fir cirka 1 710 fordon/vardagsmedeldygn.

I planomradets nordvistra del leder lokala gator och grinder till bostdderna. Dessa
bedéms alla ha under 1 000 fordon/vardagsdygn.

P4 ostra sidan om sparomridet dndras inte gatustrukeuren. Industrivigen beriknas fa
cirka 3 000 fordon/vardagsdygn, till stor del busstrafik.

Parkering for boende och verksamheter

Kopplat till Sammanfattande PM trafik och resefunktioner (2021-10-25) finns en
mobilitetsstrategi och mobilitetsplan som anger parkeringskrav for detaljplanen (Mobi-
litetsstrategi och mobilitetsplan 2021-10-25). I det dokumentet framgar dven vilka
mobilitetsatgirder som krivs for att minska antalet bilplatser.

Bild: lllustration av hur Ladbrovagen skulle kunna se ut. lllustration: Urban Minds, Betty Laurincova.
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Cykelparkering for boende och verksamheter
For bostdder ska det inom kvarter anliggas minst 2,5 cykelplatser per 100 kvm BTA,

varav minst 2,0 cykelplats per ligenhet i markplanet eller nira entréer. For kontor
anordnas 20 cykelplatser per 1 000 kvm BTA, varav 10% bér vara ldte atkomliga for
besokande. For detaljhandel och service och eventuell dagligvaruhandel anordnas 20
cykelplatser per 1 000 kvim BTA, varav ca 80% f6r besokande.

Bilparkering for bostdder och verksamheter

Parkering ska till all visentlig del tillgodoses inom kvartersmark. For parkering till
besokare med nedsatt rorelseférmaga kan undantag goras.

Ett grundkrav pa 0,5 bilplatser per ligenhet inklusive besoksparkering har beslutats

for omradet. Vid planering antas 80 kv BTA per ligenhet vilket ger ett behov pa
cirka 910 bilplatser for tillkommande bostidder och verksamheter. Vid utbyggnad av
detaljplanen tas cirka 160 bilplatser tillh6rande AB Visbyhems stjarnhus i ansprak. En
del av dessa bedoms ersittas inom AB Visbyhems befintliga anliggningar, 6vriga ska ges
plats inom detaljplanen.

Majligheten att klara eget bilparkeringsbehov inom egen fastighet skiljer sig kraftigt
for de olika kvarteren: I flera av kvarteren ir det oldmpligt att ligga parkering under
bostadshus medan nagra av kvarteren mot Ladbrovigen kan rymma tvd vaningar
parkering med fler bilplatser in sitt eget behov. Eftersom det saknas forutsittningar att
ordna egen bilparkering inom flera kvarter krivs det organisatoriska l6sningar for att
sikra mobilitet for alla kvarter, till exempel genom gemensamhetsanliggningar eller
parkeringskop.

Infartsparkering till resecentrum

Cykelparkering, infartsparkerin

Detaljplanen féreslas rymma 1 000 cykelplatser avsedda for resenirer, med mojlighet
att utdka till det dubbla. Detta kan géras genom utékad markparkering eller parkering
i flera plan. I detaljplanen foreslas cykelparkering vid torgen pa sodra och norra brons
brofisten pa 6mse sidor om jirnvigen. Cykelparkeringarna ska ha en gen anslutning till
cykelnitet, ges enkel och snabb parkering, vara viderskyddade, ha goda méjligheter att
lasa fast cykeln samt vara vil belysta och 6ppna for insyn.

Bilbarkering, infartsbarkerin

Infartsparkering for biltrafik planeras pa tva platser. Ett parkeringshus i norra delen

av planomradet (kvarter 1), samt ett i sédra delen av planomréidet i garage eller
parkeringshus (kvarter 18 eller 19). Under ett oként antal &r di Ostkustbanan 4nnu
inte byggts ut kan cirka 300 infartsparkeringsplatser ordnas pa det framtida spiromrade
som dnnu inte nyttjas, det vill siga pa den yta som idag 4r Ladbrovigen. Reserverad
infartsparkering ska ligga pa kvartersmark.

Planbestammelser i plankartan:

v ] Parkerig
Parkeringshus
Parkeringsgarage
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Rekreation och parker

De nuvarande naturomradena i norr respektive sdder behalls i stor utstrickning och
utvecklas. Aven de anslutande delarna av Jirnvigsparken som méter Stationstorget
utvecklas for att stirka savil stadsmissighet som besoksvirden.

En del bostadskvarter kommer ha lingre in 100 meter till en kvarterspark, dock
kommer flera bostadsgardar med god ljudmiljo majliggoras. Storsta delen av de
foreslagna bostiderna kommer att ha hogst 300 meter till park eller naturomriden.
Broarna forstirker kopplingen mellan dstra och vistra sidan sparomradet och forbattrar
rekreationsmajligheter genom sammanhéllande strik.

Parker

I planomradets norra del ligger Naturparken som domineras av gammal barrskog, med
framfor allt tall, med inslag av [6vskog. Detaljplanen medfér att delar av naturmarken
tas i ansprak men virdefulla gamla tallar ska sparas. En forskola med tillhérande gard
byggs i vad som i nuldget 4r gronyta med planlagt for allmint andamal vilket ger barnen
en fin vistelsemiljo samtidigt som forskolegirden under kvillar och helger kan nyttjas av
allminheten.

Oster om sparomradet finns Jirnvigsparken. I den del av parken som delvis ligger inom
planomradet lyfts den kulturhistoriska miljon fram. Den tillkommande arkitekturen
skapar tillsammans med befintliga byggnader, an och parkdel en ny kulturmiljé i motet
mellan 6stra Visby och den nya stationsanliggningen.

Vister om Nedra Runby (hembygdsgirden) finns i dagsliget ir en grusplan som
kommer omvandlas till en park med lekplats. En mindre park anordnas 4ven strax vister
om Ingrids torg i anslutning till stjarnhusen. Vister om Nedra Runby foreslis dven en
lekplats. Lekmojligheter for de yngre barnen kan utover det ordnas pé kvartersgardarna
och i Naturparken.

Planbestimmelser i plankartan:

PARK Park

lek Lekplats

Rekreativa strak

Gatorna foreslds fi en utformning som gor dem till rekreativa eller upplevelserika strak,
sarskilt Stadsstriket. Torgen erbjuder méjlighet till konstupplevelser, samvaro och
aktiviteter, men ska ocksé ges, liksom parkerna, rofyllda delar dir man kan koppla av.
Trid och annan vegetation ska finnas som forbittrar mikroklimatet och ger forutsict-
ningar att stirka ekosystemtjinsterna i omradet.

Genom planomridet loper Upplevelsestraken och Ingegerdsleden samt det av
kommunen foreslagna striket Livslinjen. Upplevelsestriken, som syftar till att gora till-
gingliggora naturen och uppleva kulturhistoria, foreslas lopa pd bada sidor spiromrédet.
P4 ostra sidan ligger de storsta upplevelsevirdena i narheten till Visbyén, dels i
Jarnvigsparken och dels lings Industrivdgen. Ett nytt upplevelsevirde ar bussterminalen
och 6verbyggnad med en sirskiljande arkitekeur, som péaverkar hela Industrivigens
gaturum. Ingegerdsleden sammanfaller med Upplevelsestraket pa vistra sidan.
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S»

Jarnvagsparken

/ Park/natur

Narhet till park/natur
= Upplevelsetraken: grona strak

Livslinjen
— Ingegerdsleden

T Dagvattenstrak
) : Visbyan

Ej underbyggda gardar
Delvis underbyggda gardar

Karta dver gron- och blastruktur samt var parker och rekreationsstrak gar. lllustration: Urban Minds.
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Livslinjen foreslas ga lings Visbyan pa ostra sidan sparomréidet och sedan 6ver sédra
bron dir vegetation ska finnas lings brons i hela dess strickning. P4 sé sitt bidrar bron
att bidra till Livslinjens syfte att tillgingliggora ett uraldrigt kulturlandskap samt att
synliggéra och forbittra kilens funktion som spridningskorridor for flora och fauna och
pa sa sitt bidra till en 6kad biologisk méngfald.

Till ovan nimnda strik foreslds ace ece kulcurmiljoserik anliggs, i syfte ate lyfta och
synliggora kulturmiljén i omréidet, som foreslas 16pa genom omradet pa bada sidorna
om jirnvigen. Kulturmiljéstraket sammanfaller till stora delar med Upplevelsestriket,
Ingegerdsleden och Livslinjen. Lis mer om Kulturmiljéstriker under Kulturmiljo >
Kulturmiljostraket pa sida 40.

Upplevelsen av de olika striken i stadsmiljon kan forstirkas genom exempelvis
karakeiristisk och enhetlig markbeliggning samt konst.

Natur och landskap

Planforslaget innebir till del att park- och naturmark bebyggs. En del befintliga
ekologiska funktioner bevaras i planomradet och en del nya tillkommer, dir framforalle
Visbyans 6ppnande har ett stort virde.

Naturvarden

De omraden som i naturvirdesinventeringen (NVI) klassades ha hogt naturvirde
(virdeklass 2) undantas for det mesta fran exploatering.. Det omride som klassades

ha patagligt naturvirde (virdeklass 3) ligger i Terrdngparken och sparas till mestadels
frin byggnation. Dock kommer cirka 4000 kvadratmeter av 7errdngparken, tas i
ansprik for Ladbrovigens nya dragning, spiromradets ut6kning samt tillkommande
bostadsbebyggelse lings Ladbrovigen. Detta ir en f6ljd av de dndrade forutsittningarna
fran programmet, inklusive utokningen av sparomradet med fler spar, de storre
riskavstinden, samt en ny bro i soder som ersitter den befintliga Bankes bro. Av samma
anledning behover den solitira ek vid nuvarande jirnvigsuppging pé vistra sidan tas
ned.

Omradet med fornlimningar kring Nedra Runby gird ir en fornlimningsmiljé som ska
skdtas med utgingspunkten att det kulturhistoriskt virdefulla landskapets karaktir invid
hembygdsgarden och nirliggande fornlimningar ska bevaras.

Planbestammelser i plankartan:

NATUR Naturomrade

Ekologiska spridningssamband

Planerade parker och grona miljoer inom detaljplanen, som grona gardar och inslag av
grona tak, ger forutsittningar att oka spridningsméjligheterna bade i nord-sydlig och

i ostvistlig riktning 6ver jarnvigen. Den sodra bron, Bankes bro, foreslis fa vegetation
lings i hela dess strickning och Stadsstriket foreslas fa nektarrika planteringar pa allmin
plats samt grona tak pa byggnader, for att bidra till spridningsvigar for pollinerande
insekter.

Planbestimmelser i plankartan:

f; Minst 50% av takytan ska utgoras av vegetationstak
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SPRE

Lovtrad

® Barrtrad
Ovrigt trad
Kvartersmark

Karta som visar inmatta befintliga trad i férhallande till féreslagen struktur. lllustration: Urban Minds.
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Skyddsvdrda trdd

Det 6vergripande forhallningssittet inom projektet dr att de trid som ir skydds- eller
bevarandevirda bibehills i sa stor utstrickning som majligt. I den man det varit
mojligt har placering av tillkommande byggnader och strukturen i 6vrigt anpassats
for att minska behovet av att filla virdefulla trid. Ett genomférande av detaljplanen
innebdr andd att manga trid kommer att behova avverkas for att gora plats for tvd nya
spar pa Ostkustbanan, nya stationsbyggnader med tillhorande broar, ramper, trappor,
plattformar med mera, samt en ny blandad stadsbebyggelse.

En tridinventering (WSP, 2021-09-02) har gjorts f6r del av naturomradet som benimns
Naturparken. Vissa grovre tallar stdr nira tinkt byggnation och kan behéva avverkas

for att mojliggdra f6r forskola och forskolegard. En byggnation kan bidra med en
urglesning av trid som i dagsliget skapar en igenvixningsproblematik vilket skulle
gynna ildre tallar genom att de far bittre langsiktiga forutsittningar att leva vidare. Man
bor s langt det dr mojligt forsoka att spara riktigt grov tall, sirskilt skyddsvirda trid och
trdd med tallticka. Tall som avverkas skulle kunna sparas som dod ved i solbelysta ligen
som en kompensationsitgird.

Planbestammelser i plankartan:

a Marklov kravs aven for fallning av tallar med stamdiameter over 40
centimeter i brosthojd

Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjinster dr de direkta och indirekta nyttor eller tjanster som vart ekosystem
producerar. Genomférandet av Visby Entré syftar till att forstirka befintliga samt oka
det totala antalet ekosystemtjinster i omradet.

Detaljplanen bidrar med att forbéttra flera ekosystemtjinster som nimns i Upplands
Visbys utvecklingsplan for ekosystemtjinster. Bland annat genom att anordna
dagvattenlésningar med 6ppna system i stadsmiljon, exempelvis regntridgardar, som
kan anliggas pa torg och gator. Méjlighet till grona tak samt planteringar lings gator
och sodra bron ger forutsittningar for att forbittra spridningssamband och bidrar
till rekreativa och estetiska virden. Trid och andra planteringar bidrar till att skapa
ett angendmt lokalklimat pd gator och torg. Projektets ekosystemtjinster beskrivs

utforligare i hallbarhetsprogrammet (2021-10-25).

Vattenomraden

Visbyan ir en viktig del av miljon lings Industrivigen och den nya bussterminalen.
Visbyans nirvaro i staden kommer att forstirkas nir kulverteringen i vissa delar tas bort
till forman f6r 6ppna vattenytor. Undantag gors bara for broar for giende eller bil- och
busstrafik dir det behovs for att nd entréer till bussterminalen och bebyggelsen ovanpa.

Visbyans nya strickning och sektion 4r utformade efter ett icke-férsimringskrav och
flédena i an dr i de flesta situationer oforindrad. Atgérderna i Visbyén, bland annat
omledning, 6verdickning, utrivning och befintligt tridimme och ny utformning,
klassas som vattenverksamhet. Processen med en tillstindsans6kan pagar parallelle
med detaljplanen men prévas av mark- och miljddomstolen i en separat process.
Undersoknings- och avgrinsningssamrdd med berorda och Linsstyrelsen enlige 11 kap.
miljébalken genomférdes under varen 2020.
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Planbestammelser i plankartan:

Vatcenomride

a i kulvert och Marken ar avsedd for a i kulvert och ppet trag
oppet trag

Strandskydd

Flera om- och nybyggnationer planeras intill Visbyén och inom ett avstind om 100
meter fran strandlinjen. Hir planeras for en ny stationsbyggnad, kontor, kommersiella
lokaler, bostider samt en vigbro och vig/jirnvigsytor. Strandskyddet foreslds upphivas
inom hela den yta som ligger inom 100 meter frin dn inom planomréidet. Férindringen
av dn dr tllstindspliktig vattenverksamhet och kriver vattendom.

Giltiga skil for upphivande av eller dispens fran strandskydd finns listade i Miljobalken
7 kap 18c¢ §. De sirskilda skil som bedéms vara mest tillimpliga for ett upphivande av
strandskyddet inom planomradet 4r i huvudsak skil nr 1, 4 och 5. De sirskilda skil som
bedéms foreligga for detaljplanen presenteras nedan.

Skdl nr |

Marken inom 100 meter fran strandlinjen ér till stor del redan iansprakeagen och
hardgjord dir strandskyddet aterintrider inom planomrédet och inom de delar av
planomridet som strandskyddet foreslas upphivas. I och med detta 4r dessa markytor
redan ianspraktagna pé ett sitt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Skél nr 4

Ett upphivande av strandskyddet enligt planforslaget behovs for att utvidga och
komplettera en delvis pagiende verksamhet som redan finns pé platsen idag. Om- och
tillbyggnation som sker pa befintliga byggnader eller i direkt anslutning till dessa

ligger delvis inom strandskydd. Att utveckla stationsnira omraden med fler bostider,
arbetsplatser och effektivare bytespunkter ir ett angeliget allmint intresse som ar
betydelsefullt for hela regionen samt kan bidra till att fler kan aka kollektivt i sin vardag.

Skdl nr 5

Omradet behover anvindas for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér strandskyddsomridet. Befintlig stationsbyggnad samt spdromridet
ligger pa platsen idag. Att utveckla stationsomradet for att bli en bittre kollektivtra-
fiknod samt att utveckla stationsnira arbetsplatser, service samt bostadsbebyggelse ar ett
angeldget allmint intresse som ir betydelsefullt for ett stort antal minniskor inom hela
regionen. Att utveckla stationsnira platser innebir att fler ges méjlighet att nyttja det
kollektivtrafiknira liget.

Planbestammelser i plankartan:

Strandskyddet dr upphavt. Upphavandet giller allmén plats och kvartersmark 100 meter fran
Visbyan

Yt- och grundvatten
Med de dagvattenlosningar som foreslés i planforslaget bedoms att géllande miljokvali-
tetsnormerna for vatten kan foljas i recipienterna (se nirmare under Teknisk f6rsorjning,

Dagyvatten pa sida 52.
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Kulturmiljo

De ildre byggnaderna samt fornlimningar inom planomréidet utgor tillsammans med
tillkommande byggnader viktiga arsringar i den tita stadsbygden. Platser i omradet
ar birare av berittelser fran olika tongivande epoker i Visbys historia, till exempel
jarnalder, jordbrukssamhillet, stationssamhillet — modernt och gammalt. De utgdr
virden som berittar om platsens historia och unika identitet. Dessa virdebirande
karaktirer, befintliga och tillkommande, blir en del av det varierade stadslandskapet
och tillfor virden som blir en stomme i strdvan efter héllbar och trivsam stadsdel med
egen identitet. Den nya bytespunkten far ett formsprak som sammanfor platsen och
funktionen till en helhet. Strivan ir att arkitektur och funktion ska samverka till en
vilfungerande helhet som ger orienterbarhet, komfort och trygghet for reseniren i

dagens farled.

Utvecklingen av Visby Entré medf6r en férindrad form av den befintliga dalgingen.
Sparomradet behver ges méjlighet att breddas for riksintresse Ostkustbanan, vilket
dven medfor att Ladbrovigen skjuts visterut. Anpassningar gors i form av att denna
skirmning klis av nya bebyggelsefronter och bryts ner av tvirgdende strik och sikdlinjer.
Den nya dalgangen uppstar framfér allt parallellt med den nya plattformslingden och
dess brokopplingar som syftar till att 6verbrygga stadens barridrer, samt skapa attraktiva,
indamalsenliga och gena vigar till stationen. Broarna ger en utmirke utblick 6ver
landskapets form. Dir den befintliga och nya landskapsformen tydligt kan avldsas och
utblicken &ver stadsrum och tillkommande arkitektur blir ett mycket positive tillskott.

Den f6reslagna bebyggelsens struktur och gestaltning har anpassats for att ta hinsyn till
kulturmiljoer med hoga kulturvirden. Bebyggelse intill dessa platser har placerats och
utformats med stor anpassning och hinsynstagande till befintlig terring, byggnader,
vegetation och skala.

Stationshuset, posthuset och Henriksborg

Stationshuset, posthuset och magasinen utgor, tillsammans med Henriksborg och dess
omgivande tribebyggelse, planomridets tidiga arsringar. Stationshuset och posthuset
kommer inte kunna bevaras pi originalplatsen eftersom anpassningar till ostkustbanan
med en ny stdrre stationsanliggning behover till sin funktion placeras pi samma plats.

Karlsro

Villa Karlsro bevaras i sin nuvarande utformning och férses med skyddsbestimmelse
och rivningsférbud f6r att skydda kulturvirden. Tridgirden kommer dock péverkas
och bli mindre pd grund av den nya gatustrickningen i sddra brons forlingning. Aven
en forradsbyggnad i dster behover tas bort eller flyttas till f6ljd av strikets koppling
till brofistet. Detta for att mojliggora en gen och tydlig koppling till stationens sodra
entrélige och skapa bittre forutsittningar att sammanlinka Visbys ostra och vistra

delar.

Villamiljén utgér en helhetsmiljé med 7Terringparken och hembygdsgarden. Den
intima tridgardmiljon bevaras och frukttriden i tridgarden sparas till storsta del.
Nivéskillnader tas omhand pa ett omsorgsfullt sitt anpassat till tridgirdskaraktiren. I
motet mellan Karlsros tridgard, brostriket och Stadsstriket skapas dven en ny offentlig
och grén torgplats ddr nya fruketridd forstirker den befintliga karaktiren.

DETALJPLAN FOR OSTRA RUNBY MED VASBY STATIONSOMRADE 37



Planbestammelser i plankartan:

q-skydd, Jordkallarens volym samt befintlig konstruktion med vaggar av murbruk och
natursten ska bevaras.

ki Kulturhistoriskt vardefull byggnad ska bibehallas till sin ursprungliga
karaktar med avseende pa volym, proportioner, utvandiga material,
materialbehandling samt fargsattning.

k Frukttrad far ej fillas, sjuka eller gamla trad far ersittas genom
aterplantering.

ks Fonster skall vara i tra.Verandans fonster ska ha sprojs likt befintligt.
Fasad skall vara av spontad trapanel, i nedervaning stdende och ovanvaning
liggande. Fasaden ska vara indelad med listverk sammangiaende med fonster
och dorrfoder samt knutbrador, likt befintligt.

ks Fasad ska vara utford i staende plank, likt befintlig, mélad i rod
slamfirg. Portar och fonster ska vara av tra.

r Byggnad far inte rivas.

Nedra Runby gdrdsmiljo

Hembygdsgirden som utgor kulturreservat ingar inte i planomradet och paverkas inte
direkt. Omradet vister om garden planliggs dock och omvandlas frin grusplan till park
for att synliggora och knyta an till girden visterifrdn. Parken bor utformas s att den
anknyter till girdsmiljon.

Soder om hembygdsgarden planliggs dven de tvd ekonomibyggnaderna. Den vistra
av de tvd ekonomibyggnaderna (Ladugirden) soder om Pukslagargatan bevaras och
samspelar med anslutande ny férskole- och bostadsmiljé. Byggnaden, som ir i daligt
skick, ges en fortsatt men @ndrad anvindning, vilket innebir 6kade chanser till
bevarande.

Den 6stra ekonomibyggnaden byggs samman med ett nytt bostadshus for att skirma

av bebyggelse och gird vister om byggnaden mot buller. Bida ekonomibyggnaderna far
varsamhetsbestimmelser samt forses med rivningsférbud for att virna om den virdefulla
kulturmiljon.

Befintliga, ¢j kulturhistoriskt virdefulla, byggnader soder om ekonomibyggnaderna
rivs. P4 platsen ersitts byggnaderna till stor del av en bostads- och forskolegird. Detta
forbdttrar viktiga siktlinjer mellan Zamores kulle och Nedra Runby. Forskolegarden
ska anpassas till kulturmiljévirden vilket behover ske i samverkan med antikvarisk
sakkunnig. Ny bebyggelse placeras for att virna om siktlinjer och fir en minsklig skala
(generellt fyra vaningar) som anpassats till Nedra Runby gardsmiljo.

Planbestammelser i plankartan:

ks Fasad ska vara utford i staende panel och frilagd
timmerkonstruktion, likt befintlig, malad i réd slamfirg. Portar och
fonster ska vara av tra.

ke Fonster och dorrar ska vara av tra.Tak ska vara av plat.

r Byggnad far inte rivas.
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Portvaktsbyggnaden fran 1950-talet behover rivas for att mojliggora for breddning

av Ostkustbanan. Det kulturhistoriskt virdefulla verkstadshuset frin samma drtionde

ar placerad sd att den kan inkorporeras i den nya strukturen. P4 sa vis finns det
mojlighet att avldsa historien om det framvixande moderna Upplands Visby pé platsen.
Verkstadshuset far skydds- och varsamhetsbestimmelser samt forses med rivningsforbud
for att virna om den virdefulla kulturmiljon.

Planbestammelser i plankartan:

ke Fonster och dorrar ska vara av tra.Tak ska vara av plat

qi Byggnaden ar sirskilt vardefull och far inte férvanskas. Byggnadens
volym, takvinkel, fasadmaterial, fonster och portar tillkomna fére ar
1960 ska bevaras.

Q2 Skorsten i tegel ska bevaras,.
r Byggnad far inte rivas.
Stdllverket

Stillverket hamnar inom planbestimmelse for jarnvigen for att mojliggora for eventuell
framtida utbyggnad av riksintresse for Ostkustbanan. Befintlig egenskapsbestimmelse
for skydd av kulturvirden tas dirmed bort. Den nya strukturen 4r dock anpassad for att
stillverket kan std kvar pa samma plats tills eventuell utbyggnad av sparomradet.

Fornldmningar

Gravfiltet 6ster om Nedra Runby gird (L2013:6965), samt den nirliggande
killargrunden fran medeltida/tidigmodern tid (L2020:149), behover slutundersékas
for att mojliggdra for en ny dragning av Ladbrovigen och Ostkustbanan, samt for att
kunna skapa en dndamaélsenlig gdng- och cykelbrokoppling mellan vistra och 6stra
sidan av jirnvigen som ansluter till stationens plattformar. I anslutning till véstra
brofistet mojliggors for bostader med centrumverksamhet som sammankopplar till den
nya platsbildningen dir.

Gravfiltet i Terringparken norr om Nedra Runby (L2017:394) skyddas fran bebyggelse
och blir naturmark. Det kulturhistoriskt viktiga sambandet mellan Zamores kulle

— Nedra Runby gird (hembygdsgarden) — gravfiltet i Terringparken (1L2017:394) —
Karlsro forstirks i och med forbittrad siktlinje mellan Zamores kulle och Nedra Runby.
Sambandet bevarar de mest relevanta delarna av Runby éterstéende tidiga historia med
rotter i jarnaldern. Upplevelsevirdet och tydligheten av kulturmiljon kan férstirkas
genom exempelvis en kulturstig med informationsskyltar.

I nirheten av Ladbrostenen ansluter nya vigar till befintliga f6r att minimera paverkan
pa fornlimningen. Den mindre ristningen i norra delen av planomradet fir ny
bebyggelse som nirmst cirka fem meter fran sig.

I grundkartan redovisas fornlimningar och fornlimningsomraden. Upplysning finns
pa plankartan om att tillstind for markarbeten krivs i enlighet med 2 kap i kultur-
miljolagen. Om ej kiinda fornlimningar patriffas i samband med grivning eller annat
markarbete rider dven anmilningsplikt enligt kulturmiljélagen.

DETALJPLAN FOR OSTRA RUNBY MED VASBY STATIONSOMRADE 39



Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

Kulturmiljostrdket

Ett nytt strik, Kulturmiljostriket, foreslas med syfte att tillgingliggora kulturmiljon
och stirka dess upplevelsevirden. Kulturmiljéstriket foreslas lopa genom omradet pa
bida sidorna om jirnvigen och sammanfalla med befintliga Upplevelsestriket och
Ingegerdsleden. Strickning och innehill ska studeras vidare, men platser som ir barare
av berittelser frin olika tongivande epoker i Visbys historia ska vara tyngdpunkter. Till
exempel jirnélder, jordbrukssamhillet, stationssamhillet — modernt och gammalt. Bade
gamla och nya virdebirande karaktirer ska lyftas fram i form av pedagogiska, rekreativa
och ekologiska virden. Informationsskyltar, konst och karaktiristisk markbeliggning
kan forstirka strikets identitet och 6ka forstaelsen for platsens tidsdjup.

En utveckling som Kulturmiljostriket kan bidra till, kan vara att tydligare lyfta fram
kulturmiljon som ett besoksmal i Upplands Visby. En slutundersokning av gravfiltet
oster om Nedra Runby (L2013:6965) skulle kunna kombineras med en provisorisk
utstillning av platsens forntida historia. Denna utstillning skulle kunna utvecklas till en
permanent som omfattar den historiska linjen fram till den utveckling som sker nu.

Markforhallanden och geoteknik

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena har sammanstillts (Bjerking, 2020-05-07), och
sammanfattas i avsnittet om planeringsforutsittningar. I rapporten ges ocksé dversiktliga
rekommendationer f6r grundliggning.

Allmint giller att varje anliggnings- eller byggnadsdel skall bira sina egna laster. Detta
innebir till exempel att tillkommande byggnader i anslutning till spiromradet skall
utformas pa ett sddant sitt att de inte paverkar befintligt sparomrade. P4 motsvarande
sitt giller att de forstirkningar som erfordras for nya spér inte skall inkrikta pé grund-
liggningen av planerade byggnader/anliggningar utanfor sparomradet. Riskanalyser bor
upprittas for respektive bygg- eller anliggningsobjekt inom hela planomradet frimst
med hinsyn till nirheten till spiromridet. I arbetet med riskbed6mning skall dialog
foras med Trafikverket som delges information om planerade arbeten och ges méjlighet
att limna synpunkter och paverka behovet av och innehallet i eventuella kontrollpro-
gram. Detta eftersom jirnvigsanlidggningar, och i synnerhet spar, 4r mycket kinslig for
paverkan av vibrationer och sittningar.

Markfororeningar

Undersékningar och riskbeddmning av markféroreningar har skett i planarbetet. Lis
mer under Planeringsforutsittningar > Markforhéllanden och geoteknik > Mark-
fororeningar sida 90. P4 plankartan finns upplysning om potentiella forekomster av
markféroreningar i mark.

Aven nir uppgifter saknas om eventuella markféroreningar maste man vid schaktarbeten
vara observant pa tecken som tyder pa detta. Innan exploatering sker ska markprover tas
for att sikerstilla att det inte finns nigra markféroreningar. PCB ska inga i analysen.

Radon

Forekomsten av markradon inom planomradet ska beaktas vid byggnaders konstruktion
och utférande. En riskbedémning, och vid behov en detaljerad undersékning, av
byggnadens markradonsituation ska redovisas vid bygglovsansokan.
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Halsa och sakerhet

Trygghet

P4 lingre sikt kan funktionsblandade platser méjliggora aktiviteter for olika mélgrupper
och att minniskor ror sig i stadsdelen under dygnets alla timmar, vilket bidrar till
trygghet i omradet. Goda férutsittningar for stadsliv skapas genom att stadsdelen

blir vél integrerad med omgivningen, fylls med sociala virden som leder till 5kat
engagemang och okad trygghet, samt forses med en mangfald av méotesplatser. De
utrymmen som bedéms kunna upplevas som otrygga, sarskilt under dygnets morka
timmar, dr viktiga att arbeta med sé att tryggheten kan stirkas genom ritt belysning,
aktiva bottenvaningar och andra sitt att befolka omridena pa. Det planeras fér god
belysning inom omradet, vilket dven kommer kunna ge boende och bes6kare en god
overblick av omgivningen. Belysning i sig 4r en trygghetsskapande atgird, och kan dven
kan bidra till att brottslighet inom omradet minskar.

Riskanalys

Eftersom jirnvigen (Ostkustbanan) gir genom planomridet har en riskanalys upprittats
for den tinkta exploateringen (Brandskyddslaget, 2021-10-11). De aspekter dir
fordjupad riskanalys gjort dr kopplade till jarnvigen — farligt gods, ursparning, tagbrand
— samt risk vid brand i ddcklager

Den 6vergripande slutsatsen ir att all féreslagen bebyggelse som inte ér kopplad till
stationsfunktion uppfyller Lansstyrelsens rekommenderade bebyggelsefria omride pa 25
meter frin Ostkustbanan. Detta giller dven framtida spar. Foreslagna atgirder innebir
en kraftig reducering av samhillsrisken. Planerad ny bebyggelse kan genomféras utan att
minniskor utsitts for oacceptabla risker, forutsatt att foreslagna atgarder vidtas.

Risker kopplade till jdrnvdgen

Pi jarnvigen forekommer trafik med bade persontig och godstig inklusive transporter
av farligt gods. Risknivan har beridknats i form av individrisk och samhillsrisk och

har genomforts for ett nollalternativ, samt for planforslaget med dagens trafik samt
prognosticerad tagtrafik for ar 2030/2040 inklusive eventuell framtida utbyggnad av tva
spar genom kommunen.

Den planerade bebyggelsen inom planomradet innebir att risknivan ir sa hog att
riskreducerande atgirder rekommenderas. De olycksrisker som i huvudsak innebir en
hég risknivé forknippas med transporter av brinnbara och giftiga gaser. Olycksrisker
forknippade med &vriga farligt godsklasser eller 6vriga riskkillor bedéms diremot ha en
begrinsad inverkan pa den totala risknivin och foranleder inget behov av sikerhetsho-
jande atgirder. Risknivén ir inte i ndgon del oacceptabel.

Riskerna pa jirnvigen medfor att detaljplanen behdver garantera tillrickligt sikerhets-
avstand for att hantera de identifierade riskerna for en acceptabel risknivan. Avstinden
mits frin nirmaste sparmitt pa framtida spar:

»  Pa vergingar 6ver jirnvigen och inom 25 meter frin sparomradet kan icke
personintensiv handel (exempelvis kiosk eller annan handel med liten lokalyta utan
sittplatser for kunder) och publika verksamheter férknippade med resandefunk-
tioner (biljettforsiljning, mindre café eller liknande) utforas utan krav pé siker-
hetshojande dtgirder. Detta forutsitter att verksamheterna innebir ett begrinsat
personantal (exempelvis café med begrinsat antal sittplatser).
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*  Avstindet fir ¢j understiga 20 meter for ytor som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse, det vill siga funktioner som lockar minniskor att vistas mer 4n tillfilligt
pa platsen, si som torgytor, lekplatser, uteserveringar och utegym. Markparkering,
enstaka busshallplatser samt cykelparkering kan accepteras inom avstandet.

* Avstindet fir ¢j understiga 25 meter for bostider, forskolor, personintensiva
verksamheter (verksamheter som kan forvintas ha en hog persontithet sa som,
samlingslokaler, storre butiker, konferensutrymmen eller liknande), kontor och
vintytor med mera inom bussterminal.

*  Kontor inom 30 meter fran framtida nirmaste sparmitt, samt bostider, forskolor
och personintensiv verksamhet inom 50 meter frin nirmaste framtida sparmitt, ska
utforas med:

o Friskluftsintag, for lokaler dir personer vistas stadigvarande, placerade

mot en trygg sida, det vill siga pa byggnadernas tak eller bort fran riskkallan.

o Utrymningsvigar, for lokaler ddr personer vistas stadigvarande,

placerade sa att utrymning kan ske till siker plats vid olycka pa Ostkustbanan.
o Fasader som vetter direkt mot riskkillan (d.v.s. ingen framférliggande
bebyggelse) ska utforas obrinnbara alternativt med en konstruktion som
motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30.

o Fonster i fasad som vetter direkt mot riskkillan (det vill siga ingen
framforliggande bebyggelse) ska utféras i ligst brandteknisk klass EW 30 inom
30 meter fran riskkilla.

Risker kopplade till brand i décklager

Riskanalysen visar att det vid en brand av ett stort dicklager kan ge upphov till kritisk
stralningsnivéd inom cirka 19 meters avstand. Avstindet till planerad bostadsbebyggelse
fran plats for dicklager dr 22 meter, och vidare brandspridning till planerad bebyggelse
bedéms inte utgdra en risk. Nagot behov av atgirder med hinsyn dill risken for
spridning av brandgaser 6ver planomradet bedoms inte féreligga. Vid nirliggande
byggnader bor riskutredningar avseende brandrék och ventilationséppningar inom
planerade byggnader genomf6ras.

Planbestammelser i plankartan:

For byggnader avsedda for bostider, forskolor och personintensiva verksamheter kontor
inom 50 meter fran jarnvag, samt for byggnader avsedda for kontor inom 30 meter fran
jarnvag, galler:

- Friskluftsintag, for lokaler dar personer vistas stadigvarande, placerade mot en trygg
sida, det vill sdga pa byggnadernas tak eller bort fran riskkallan.

- Utrymningsvagar, for lokaler dar personer vistas stadigvarande, placerade sa att
utrymning kan ske till siker plats vid olycka pa Ostkustbanan.

- Fasader som vetter direkt mot riskkallan (d.v.s. ingen framforliggande bebyggelse)

ska utforas obrannbara alternativt med en konstruktion som motsvarar lagst
brandteknisk klass El 30.

- Fonster i fasad som vetter direkt mot riskkallan (d.v.s.ingen framforliggande
bebyggelse) ska utforas i lagst brandteknisk klass EW 30 inom 30 meter fran riskkalla.

For byggnader och ytor avsedda for resandefunktioner utanfoér sparomrade men inom |5
meter fran ndrmsta sparmitt giller att:

- separata utrymningsvigar ska finnas och ar placerade sa att utrymning kan ske till siker
plats vid olycka pa Ostkustbanan
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Brandkrav

Planen medger framkomlighet f6r riddningstjinstens fordon. Avstindet mellan
riddningsfordonens uppstillningsplats och byggnadens angreppspunkt bér understiga 50
meter.

Grundprincipen for utrymning ir att minniskor alltid ska ha tillging till minst tva av
varandra oberoende utrymningsvigar. Utrymning bér kunna ske utan riddningstjénstens
medverkan men kan i planforslag vid behov ske med hjilp av riddningstjinstens
stegutrustning i kombination med 6ppningsbara fonster. I byggprocessen ska dven
atkomlighet och uppstillningsplats f6r utrymning via riddningstjénstens stegutrustning
sakerhetsstillas.

Konventionellt system for brandvatten ordnas enligt Svenskt Vattens rekommendationer.
En insatsvig till spiromradet fran dster foreslds norr om tillkommande rampsystem till
Ingrids bro. En insatsvig fran vister foreslas frin Ladbrovigen séder om Milarbron.

Luftkvalitet

For ar 2035 har partikelutslipp (PM10) och kvivedioxidhalter beriknats (SLB-analys,
2018-01-12). Miljokvalitetsnormerna klaras helt inom planomradet. Aven miljo-
kvalitetsmélen klaras utom f6r partiklar i norra delen av Ladbrovigen dir malet

kan overskridas nigot. Tradplanteringar inom planomrédet avser att mildra detta
overskridande.

Buller

Bostider med eventuellt tillhdrande uteplats samt forskolgirdar omfattas av riktvirden
for buller (lds mer under Planférutsittningar > Hilsa och sikerhet > Buller sida 93).

En bullerutredning (WSP, 2021-10-07) for att bedoma buller frdn vig- och spartrafik
samt verksamhetsbuller har tagits fram for den nya bebyggelsen. Enbart beriknade
bullernivaer for prognosar 2040 redovisas eftersom nya gator och utékning av antal
jarnvigsspar andrar bullerférutsittningarna. Enligt ljudniviberikningarna 4r det frimst
bostiderna med fasader som vetter mot jirnvigen som fir hoga ljudnivaer och det 4r de
maximala ljudnivierna nattetid som blir dimensionerande i vidare projektering.

Under framtagandet av detaljplanen har flera bulleranalyser av olika bebyggelseforslag
gjorts for att na bista mojliga ljudmiljé. Da ljudmiljon i respektive kvarter till stor del 4r
beroende av varandra kan det bli nédvindigt att bygga ut enligt férutbestimda etapper.

Ljudnivd vid fasad

Flertalet av de planerade bostiderna inom planomridet uppfyller inte 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad utan har virden 6ver 65 dBA. Detta giller bland
annat samtliga bostdder med fasad som vetter direkt mot jirnvigen, samt bostider
med fasader mot Milarvigen. Bostider i dessa ligen behover dirfor en sida dir hilften
av sovrummen i varje ligenhet far en skyddad sida. For att uppfylla detta har slutna
gardsstrukturer skapats dir terringforhallandena tillater. I de kvarteren kan bostadsrum
placeras mot innergarden. Vid kvarteren som har ett hérn med hoga ljudnivaer pa

flera fasader, exempelvis kvarteren mot sparomradet, har skyddad sida skapats genom
bursprak kombinerat med balkong och skirm. Bakom burspraket placeras en balkong
med balkongskirm och skapar pa sa sitt en skyddad sida pa balkongen for dessa
enkelsidiga ligenheter. Detta benimns ofta som en teknisk 16sning. Med foreslagna
typplanlosningar blir andelen tekniska losningar totalt cirka 6-7% for hela detaljplanen.
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=== Ljuddampad sida

mmm Balkongskarm. Tat fran golv till tak

[77] Absorbent i balkongtak

Principskiss for burspraksldsning med balkongskirm for ljuddimpad sida i hérn av kvarter.

Kvarteret norr om Ingrids torg (kvarter 5) behover i foreslagen utformning en
bullerskdrm i norr for att klara skyddad sida. Dock klaras inte skyddad sida vid

de oversta vaningarna mot spar, dir rikevirdet 70 dBA maximal ljudniva nattetid
overskrids. Dessa vaningar kan inte erhélla en ljuddimpad sida utan f6reslas anvindas
som kontorslokaler eller annan form av verksamhet, alternativt i kombination med
enkelsidiga ligenheter mot gird. Kvarterets hérn mot spér och dess s6dra fasad har
ingen ljuddimpad sida mot gata. Dirfor foreslas balkonger lings sodra fasaden som
forses med lokala bullerskydd (se figur nedan) och dé erhalls en ljuddimpad sida lingst
in pa balkongen.

&, == Byllerskyddskarm
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Sida mot spar

Exempel pa planritning och bullerskyddsskarm vid balkong for kvarteret norr om Ingrids torg (kvarter
5).
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Uteplatser

Det finns goda f6rutsittningar att skapa individuella och gemensamma uteplatser inom
hela planomréidet. Kvarter som ir utformade med slutna innergardar fir gemensamma
uteplatser pa girdarna som uppfyller rikevirden for uteplats. Vid ovrig bebyggelse kan
ljuddimpad uteplats i de flesta fall placeras vister om byggnaderna dir buller frin

spar- och vigtrafik skirmas av egna byggnaden. Vid kvarter 14 och 15 (kvarteren vid
Hagvigen/Edsvigen) samt kvarter 17 (kvarteret vid Edsvigen/Ladbrovigen), kan det
komma att behovas lokala bullerskyddsatgirder si som skirm for att rikevirden vid en
gemensam uteplats ska innehéllas.

*  Vid kvarter 14 kan en gemensam uteplats anordnas intill fasaden vid den norra
delen av kvarteret. Atgiird i form av lokalt bullerskydd kan behévas. Utformningen
beror pé uteplatsens placering och storlek.

*  Vid kvarter 15, vister om byggnaderna och skyddad fran Ladbrovigen, kan
gemensam uteplats skapas dir riktvirden klaras

e T kvarter 17 krivs en gemensam uteplats med skdrm for att skirma av trafiken
pa kvarterets norra sida. Denna foreslas placeras vister om byggnaden dir man
med hjilp av hojdskillnaden mellan vig och gardsyta kombinerat med ett lokalt

bullerskydd kan klara rikevirden.
Forskolegdrdar
Minga olika utformningar av bade forskolbyggnad, forskolegird och bullerskydds-
skdrmar har undersokts for de tva planerade forskolorna. Bada forskolomradena dr
paverkade av buller fran bade vig- och tigtrafik. Berikningarna i bullerutredningen
visar de mest optimala utformningarna och atgirdslosningarna for att klara riktvirdena.
Trots langtgdende atgirder 6verskrids riktvirdena med nagra enheter pa vissa delar av
gardarna.

Norra forskolans utemiljo r frimst paverkad av langviga sparbuller fran nordést.
Skolomradet kan uppni riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximala
ljudnivé pa stora delar av utegardsmiljon med hjilp av lokala skirmar tillsammans

med ett forrdd anslutet mot forskolbyggnaden och som forlings med en bullerskirm.
Ingen del av skolgarden beriknas fa en ekvivalent ljudniva 6ver 55 dBA. For att skapa
en si bra gardsmiljo som mojligt foreslas att limplig placering av lokala skdrmar
studeras nirmare i samband med girdens utformning. P4 sé sitt kan rikevirdet 50 dBA
ekvivalent ljudnivéd innehallas pa ytterligare ytor.

Stora delar av sédra férskolans gard klarar riktvirden for ekvivalenta och maximala
ljudnivaer. Riktvirden klaras till stor del med hjilp av att de sydostra kvarteren (kvarter
17, 18 och 19) byggs sammanhingande mot spar, genomtinkt utformning av kvarteret
oster om forskolegirden (kvarter 15) och utbyggnad i eget kvarter (kvarter 14). Genom
att bearbeta och arbeta vidare med utformning av férskolegirden kan ljudmiljon
forbittras ytterligare med till exempel skidrmade lekstillningar pd garden. Forslagsvis
kan en bullervall som placeras mot gatan bli en del av gardsmiljon. Vid utformning av
skolgardens utomhusmiljé kan exempelvis klitterstillningar eller smihus placeras sd att
ytterligare avskidrmning gors.
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Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

\
\ WP
p - q
- ”
-5 ¥ X
- = .
- 1 v \
- g \

v
\ o
&
e

\“ i —‘_ n \\‘ ‘
_-‘*.’/'f) ‘ ‘. AN

Hela planomradet. Ekvivalent ljudniva vid fasad fran vdg och jarnvag for prog-
nosar 2040.
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Maximal ljudniva
dBA ref. 20 yPa
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Hela plénomridet. Maximal ljudniva vid fasad fran vdg och jarnvag for prognosar 2040.

WSP. Pa kartan syns dven de kvartersnumreringar som namns under rubriken Buller.
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Verksamhetsbuller

Denna detaljplan kommer inrymma viss del lokaler och verksamheter sisom exempelvis
butiker frimst i kvarterens markplan. For att sikerstilla att dessa inte riskerar utgora en
oldgenhet f6r minniskors hilsa for intilliggande bostider behéver krav pé ljudnivaer vid
fasad och inomhus stillas vid bygglov.

Ytterligare dtgdrder pd grund av uppstillda tag lings sparen bedoms inte behovas. Detta
di bostiderna som vetter mot jirnvigen redan behéver planeras med ljuddimpad sida
och hég ljudisolering i fasad pa grund av de héga ljudnivéerna fran spartrafiken. Detta
bedéms skydda bostiderna fran de ljudnivéer som alstras fran uppstillda tig.

Planbestammelser i plankartan:

f4 Bostidder som vetter mot Ladbrovagen ska ha minst halften av
bostadsrummen vanda mot skyddad sida
fs Bostider som vetter mot Ladbroviagen och Malarvagen ska ha minst

halften av bostadsrummen vanda mot skyddad sida
Bostader som vetter mot jarnvagsomradet ska vara minst 6 vaningar.

Bostidderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsviarde) vid bostadsfasad inte dverskrids. Dar sa inte ar mojligt
ska minst hilften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kl. 22.00-06.00 (frifaltsvarde).

- bostader upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad (frifiltsvarde).

- ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte overskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva for overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per
timme kl. 06.00-22.00.

- trafikbullernivan inomhus inte dverstiger 26 dBA ekvivalentniva och 41 dBA maximalniva.

Del av forskolegard avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska utformas avseende
trafikbuller sa att:
- 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva (frifaltsviarde) inte overskrids.

Flyg
Hela planomradet ligger inom influensomride flyghinder f6r Arlanda flygplats och

uppfyller de stillda kraven. Detaljplanen hogsta byggnad har en hogsta nockhojd pa

+48 meter dver nollplan.

Vibrationer

Marken inom planomradet ir generellt mjuk och har dirmed en god f6rmaga att
transportera vibrationer. En vibrationsutredning har tagits fram (WSP 2020-09-03) i
syfte att undersdka hur vibrationer fran tag beriknas paverka planerade byggnader med
bostider.

Mitningar har utforts i tvd mitpunkter, 5 meter respektive 40 meter frin nirmsta
befintliga spar och i tre rikeningar per mitpunkt. Mitpunkterna samt omridet mellan
dem ir placerade dir jordarten enligt SGU ir lera. Resultaten visar att marken ger
respons pd markvibrationer frin tig i bada mitpunkterna, med uppmitta vibrationsni-
véer pa som hogst 0,3 mm/s RMS péd 5 meters avstand respektive 0,1 mm/s RMS pa 40
meters avstind.
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Mitning och berikning f6r en trolig virsta plats visar att riktvirde 0,3 mm/s RMS
klaras under forutsittning att byggnadens grundliggning och konstruktion inte
forstirker vibrationer. I berdkningarna har hinsyn tagits till framtida bostadsbyggnader,
sparutbyggnad och spartrafik. Mitning rekommenderas per kvarter/byggritt for att
dimensionera grundliggning di markférutsittningar skiljer sig at inom planomradet.

Planbestammelser i plankartan:

Vibrationsniva far inte overskrida 0,3 mm/s for bostader eller 0,4 mm/s for verksamheter.

Stomljud

En stomljudsutredning har tagits fram (WSP 2020-05-29) som konstaterar att risken
for stomljud ir generellt lag inom planomréidet. I de delar dir bade spar och planerad
bebyggelse dr grundlagd pé berg finns risk for en sa kallad stomljudsbrygga. Risk for
stomljud finns dven di bade spar och planerade byggnader ir anlagd pi morin. Med
anledning av detta foreslas i genomférd stomljudsutredning att mitningar av stomljud
genomfors vid respektive byggritt/planerat kvarter i kommande skeden. Om framtida
mitningar vid respektive byggnad visar pa 6verskridande av riktvirdena finns stom-
ljudsisolerande 16sningar vid grundliggning av byggnader, till exempel isolerplattor pa
palskallar eller plintar.

Planbestammelser i plankartan:

Stomljudsnivaer om 30 dBA max Slow ska innehallas i bostadsrum

Exponering for magnetiska falt
Planen ir utformad s att medelvirdet 0,4 pT inte dverskrids vid bostadshus dven

om det kan intriffa toppar i magnetféltsnivierna som kan vara hogre. Genomforda
mitningar bekriftar detta (Yngve Hamnerius AB, 2016-02-18).

Lokalklimatforhallanden

Detaljplaneomrédet ligger i ett omride med risk for lokala virmedar. Det dr darfor
av stor vikt att befintliga naturomraden bevaras i den man det dr majligt och att det
reserveras utrymme for gronska i det offentliga rummet.

Sol- och skuggstudie

En skuggstudie (Urban Minds, 2021-09-30) som tagits fram visar hur féreslagen
bebyggelse paverkar solférhallandena inom och kring omradet. Skuggstudien innehéller
bilder som redovisar férhallanden vid var-/hostdagjimning respektive sommarsolstand
under fyra tidpunkeer pa dagen (kl. 09, 12, 15, 18). Vegetation syns inte i analysen
vilket 4r viktigt att beakta vid lisningen av bilderna dé storre ytor skuggas av vegetation
i verkligheten.

Skuggstudien visar att slagskuggor som uppstar frin ny bebyggelse fraimst ligger

sig pa eftermiddagen mot spiromradet. Generellt fir nya torg goda solforhallanden
under stora delar av dagen dven vid var/hostdagjimning. Forskolgardarna far mycket
solbelysning och kan behéva vegetation och/eller artificiella solskydd, exempelvis spaljé,
for att fa till fler skuggiga ytor. De nya byggnadskropparna pa vistra sidan Stadsstraket
skuggar inte befintliga bostadshus under storre delen av dagen vid var/hostdagjamning.
Under sommarmanaderna far de flesta platser mycket solbelysning.
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Vindforhdllanden

Vid genomférd vindstudie (Ingrid Cloud, 2021-02-24) visade det sig att det inte finns
nigra platser inom f6reslagen struktur som ir farliga med hénsyn till vind. Omradet

i sin helhet 4r bra skyddat frin vind. Komforten anses godtagbar for de relevanta
analyserade aktiviteterna. For stillasittande pekades ndgra platser ut som mindre
komfortabla under drets forsta kvartal, men att dessa platser forbattras under senare
delar av aret. Omradena som pekades ut 4r kring de tvé sydligaste kvarteren nirmast
Milarvigen, dir den norra bron méter Ingrids torg, dir Ingrids torg dvergir i Tallgatan
och dir norra Stadsstriket mynnar ut i Ladbrovigen.

Risk for oversvamning

Skyfall

Hantering av skyfall (100-arsregn med klimatfaktor 1,25) har studerats (WSP,
2021-08-31, 2021-09-03) i syfte att sikerstilla siker avledning av vattnet, utan att
forsimra situationen f6r omkringliggande omréaden.

I dag riskerar jirnvigen att dversvimmas vid skyfall och det finns en lagpunkt under
Milarvigen dir det samlas vatten. En damm har foreslagits i detta lige for att minska
och inte forvirra risken att jirnvigen dversvimmas. Dammen medfor att de vatten som
tidigare ansamlades i ligpunkten istillet hamnar i dammen. Det dr dock fortsatt ett
problem att det rinner vatten ver jirnvigen. Problemet 4r att jirnvigen ligger som en
barridr for de stora avrinningsvigar som uppkommer vid skyfall frin den vistra sidan.
Tidigare utférda utredningar har visat att problemet inte kan avhjilpas inom den nya
detaljplanen eftersom effekten endast blir begrinsad da de storsta flodena kommer

frin annat hall. I det pagdende projekteringsarbetet kommer dock hojdsittningen av
Ladbrovigen optimeras for att maximera tillrinningsomrédet till dammen. Det kommer
dven utredas om paverkan pa sparomradet kan minskas ytterligare.

Berikningarna visar att det finns kvarter lings Stadsstriket och Ladbrovigen dir det
riskerar att ansamlas vatten vid skyfall; i sédra delen av planomradet (kvarter 17-19),
vid Bankes bro (kvarter 12), vister om Stadsstriket (kvarter 6-8) samt parkeringshuset
(kvarter 1). Vid kvarter 12 kan ett avskirande dike anlidggas fran brostraket och
anslutas mot Ladbrovigen for att leda ut vattnet dit. Aterstiende vattenmingder frin
ett skyfall dster om diket kan antingen hanteras i ledningssystemet mot Ladbrovigen
eller via ytavrinning i ett dike lings stédmuren invid kvarteret. Vister om kvarter 8
finns ett ligomrade dér kvartersmarken i fortsatt markplanering kommer att anpassas
s att vattnet kan rinna norrut for ate slippas mot Stadsstrdker i héjd med Ingrids

torg. Vid parkeringshuset (kvarter 1) lutar markomrédet vister om ned mot husets
vistra fasad och ett avskirande dike behover anliggas ovanfér plangrinsen, vilket dr
tillatet i gillande detaljplan, f6r att avleda vatten forbi kvarteret mot norr. Under den
pagiende projekteringen kommer héjdsittning av kvartersmark och allminna platser
samt placering av avskirmande diken att studeras vidare. Detta for att sikerstilla att ny
bebyggelse inte 6versvimmas samt att situationen inte forvirras for befintlig bebyggelse.
Aven hbjdsittningen av entréer kommer att studeras vidare for att sikerstilla att det inte
rinner i vatten i entréerna vid skyfall.
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Viasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

P4 ostra sidan om jirnvigen visar berdkningarna att det bildas vattensamlingar vid
skyfall vid Industrivigens korsningar med Lirlingsgatan och Plangatan. For att
sikerstilla avledning av vatten fran dessa punkter foreslds trummor med backventiler
mellan ligpunkterna och Visbyan. Aven pa Anton Tamms vig bildas en vattensamling
vid skyfall. En ytlig flodesvig till Visbyan foreslas strax séder om planomradet inom den
intilliggande detaljplanen Optimus.

Skyfallsmodelleringen visar att det kommer att rinna mycket vatten lings Centralvigen
vid skyfall och att det finns risk f6r éversvimning i omradet. I det pigiende projek-
teringsarbetet kommer Stationstorger hojdsittas for att inte forvirra situationen for
befintlig bebyggelse samt for att ny exploatering inte ska dversvimmas. En analys av hur
bussterminalen paverkas av skyfall kommer dven att utforas.

Den sddra dagvattendammen utgér en 1 — — Lo .

sversvamningsyta som minskar mangden ] o |Hojdsattning av Stadsstraket och intilliggande

vatten som blir staende i sparomradet platser har anpassats for att styra skyfallsflede
norrut

| Ytiig flodesvag sader om planomradet —>

i
i
i
i

.

vl Trummor med backventil fran
B | lagpunkt till Vasbyan

Foreslagna skyfallsrelaterade atgirder for planomradet.WSP, 2021-09-03. Norr ar till hoger i bilden.

Planbestimmelser i plankartan:

+0.0 Markens hojd over angivet nollplan

Haga floden iVdsbydn

Eftersom ombyggnation av stationsomréidet genomfrs ska den kulverterade strickan av
Visbyan ledas om i en, dill storre delen, dppen kanal utmed Industrivigen pé befintlig
kulverts 6stra sida. Kanalen kommer att ansluta till an cirka 170 meter uppstroms om
det befintliga kulvertinloppet. Den torrlagda afiran diremellan kommer att fyllas igen.
Visbyéns nya strickning och sektion 4r utformade efter ett icke-forsimringskrav och
flédena i an ir i de flesta situationer oférindrade.

Det nya tridimmet, utanfor planomridet, utformas pa ett sitt si att vattennivan
uppstroms detta ir oférindrad. Pa strickan (ca 40 meter) mellan dimmets nuvarande
och framtida plats forsvinner vattenspegeln och ersitts av ndgot som mer liknar en
stromstricka motsvarande den som idag finns nedstroms befintligt tridimme.

DETALJPLAN FOR OSTRA RUNBY MED VASBY STATIONSOMRADE 51
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Trag, kulvertar och broar 4r utformade for att inte férindra ans kapacitet i férhillande
till idag. Vid ett 200-arsflode med klimatfaktor och faktor f6r momentanflode ligger
ddrfor vattennivin med viss marginal inom atraget genom nistan hela planomradet.
S6éder om planomradet, liksom pa en liten del av Anton Tamms vig 4r dock befintliga
markhéjder ligre 4n +3,5. Héjderna inom planomradet kan inte dndras di de ansluter
till redan antagen plan. Anton Tamms vig beriknas dirmed 6versvimmas i likhet med
befintlig situation. Ingen péverkan sker pd nivierna uppstroms planomradet.

Beriknat hogsta flode (BHF) har utretts (Konsekvensanalys Beriknat hogsta flode

i Visbyan, WSP, 2020-01-10) och dir konstateras att Ladbrokulverten fortsatt dr
styrande och detaljplanen inte kan paverka nivin pa BHFE. Bostadshusen vister om
jarnvigen péverkas inte di samtliga byggnader har golvniva dver +4,5 och den norra
bron gor det mojligt att ta sig dver dn och vidare dsterut. Diremot ir stora delar av den
sydostra delen av planomradet paverkat liksom den sédra bron. Bussterminalen ligger
som en 6 med broar till Industrivigen delvis 6versvimmade, men ingdngar och golvnivi
strax ovan vattenytan +4,5. Inga andra nya byggnader foreslis inom det paverkade
omradet.

Planbestammelser i plankartan:

m; Fardig golvhojd far vara som lagst +4,5 meter &ver nollplanet.

Risk for ras, skred och erosion

Ingen risk bedoms foreligga for naturliga ras eller skred inom planomradet (Bjerking,
2020-05-07). Inom planomradet utgors undergrunden av friktionsjord dar storre
hojdskillnader férekommer vilket innebir att risken for ras och skred utgar. Inom

de delar om omradet som utgors av lera dr markytan betydligt flackare, vilket inte
foranleder risk for ras och skred. Samrid med Trafikverket vid atgirder som paverkar
jarnvigen giller inom planomridet.

Viss risk finns for erosion av Visbyéns strinder, speciellt vid hoga fldden. Om
forstirkning av slinterna skulle behdvas kan detta goras oberoende av planforslaget.

Teknisk forsorjning

Ledningsomlaggningar och avfall

I detaljplanen sikerstills markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar samt
ytor for transformatorstationer. Ledningsomliggningar och hantering av avfall beskrivs
under Genomf6rande > Tekniska fragor > Tekniska anldggningar pa sida 70.

Planbestammelser i plankartan:

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

|I| Transformatorstation

[ & ] Transformatorstation far finnas i byggnadens bottenplan
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Dagvatten

En dagvattenutredning (WSP, 2021-08-31) for planomradet har tagits fram.
Utredningen redovisar 16sningar for rening av dagvatten pa allmén platsmark, men dven
overgripande atgirder for rening av dagvatten inom planomradet i sin helhet.

Planens genomférande innebir en stérre mingd hirdgjorda ytor och dkade fororeningar
om inga reningsdtgirder genomfors. Den huvudsakliga dagvattenhanteringen inom
detaljplaneomridet kommer att ske i tvd dagvattendammar pa vistra sidan; en i sodra
delen av planomradet och en i norr utanfér planomradet. S6dra dammen dimensioneras
for att rena 20 mm och 4ven f6rdréja ett 30-arsregn. Norra dammen dimensioneras

for att rena 10 mm nederbérd. Fér att kunna anldgga dammarna for planomradets
dagvatten krivs att dven befindig bebyggelse uppstroms ansluts och dirmed hanteras
dven detta dagvatten.

I omridet kring foreslagen damm i séder har fororeningar patriffats i undre grundvat-
tenmagasin och i jord. Foreslagen dagvattendamm anliggsdarfor tit for att dagvatten
inte ska sta i kontakt med grundvattnet och dirmed inte bidra till spridning av
eventuella féroreningar.

Dammarnas huvudsakliga syfte dr att rena dagvattnet och berikningar visar att for

bide den totala arstransporten av férorenande dmnen av halten i dagvattnet motverkas
exploateringens negativa effekt om planerade dammar anliggs.

Utéver detta foreslas skelettjordar och multifunktionella vixtbidddar utmed alla gator
samt pd kvartersmark. P4 vistra sidan, lings Stadsstriket, foreslis regnbiddar och for att
hantera 10 mm nederbord krivs cirka 5 kvadratmeter regnbidd per 100 kvadratmeter
hardgjord yta vilket detaljplanens struktur och utformning méjliggor. Langs 6vriga
gator pa vistra sidan f6reslas planteringsytor som kan hantera dagvatten.

Respektive byggaktor behéver redovisa en dagvattenlosning f6r hur de avser hantera
dagvatten inom sin fastighet for att klara gillande krav pé rening och fordrdjning. Pa
kvartersmarken vister om jirnvigen bor dagvattenhanteringen utga fran att takvatten
leds med utkastare till grisyta eller planeringar och att undvika hardggra ytor i onédan
samt lata dagvatten rinna Gver grona ytor innan det nar en dagvattenbrunn. Dir det
inte 4r mojligt kan det kompletteras med vixtbiddar, skelettjordar eller liknande
anldggningar for att hantera 10 mm nederbord. Kvartersmark som ligger vid foten av
en slint behover anlidggas med ett avskirande dike f6r att hindra ytligt flode frin att na

byggnader.

Oster om jirnvigen finns begrinsade majligheter att enkelt bidra till forbittringar for
recipienten Visbyan. Lings delar av Industrivigen planeras tridplanteringar som kan
fungera som dagvattenhantering. I park och torgytan i norr finns ocksi potential att ta
om hand om dagvatten for att ytterligare bidra till minskad belastning pa recipienten.
Inom bussterminalomradet ska dagvattenlésningar som méjliggor effektiv avligsning av
partiklar prioriteras. P dstra sidan har markféroreningar, bland annat PCB, pétriffats.
Inf6r anliggande av infiltrerande dagvattenatgirder ér det viktigt att ndrmare undersoka
fororeningsforekomsten i mark och grundvatten for ate klargora spridningsrisk av
eventuella féroreningar.

Planbestammelser i plankartan:

damm Marken ar avsedd for damm med tat botten

n Marken ska ha dike for avledning av dagvatten
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|Placering norra dammen |—~> .
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Foreslagna dagvattenrelaterade atgirder for planomradet.WSP, 202 1-08-3.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Med foreslagna dagvattenatgirder sker ingen 6kning av féroreningar frin planomradet
vare sig i mingd (kg/ar) eller halt (ug/l) till Visbyan. Foreslagna dammar kommer 4ven
att rena uppstroms liggande smahusbebyggelse samt befintligt arbetsomride i Njursta.
Detta medfor en minskad belastning av fosfor, metaller och suspenderat material vilket
bedéms som positivt for vattenforekomsten Oxundain-Visbyan (SE660017-161767).

Reningen i dammarna gor att belastningen fosfor per hektar underskrider acceptabel
belastning som anges i framtaget underlag till lokalt dtgirdsprogram for Visbyan.
Sammantaget beddms planforslaget bidra till att uppfylla miljokvalitetsnormerna i
vattenférekomsten. Féroreningsberikningar har enbart riknat pa rening av dagvatten
i dammarna och 6vriga dagvattendtgirder som genomfors kommer att bidra med
ytterligare rening.

DETALJPLAN FOR OSTRA RUNBY MED VASBY STATIONSOMRADE 55



Konsekvenser

Planens 6verensstimmelse med hushallningsreglerna
i miljobalken

Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. avseende limplig
anvindning av mark och vatten samt 5 kap. miljokvalitetsnormer. Négot riksintresse
enligt MB 4 kap. berérs inte.

Behovsbedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap 34 §) ska kommunen goéra en
miljobedémning vid framtagandet av en detaljplan om planens genomférande antas
medféra en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen 4r att integrera
miljéaspekter i planen sa att en hallbar utveckling frimjas. Miljobedomningen finns
dokumenterad i den miljokonsekvensbeskrivning som ir en del av planhandlingarna.

Reglerna om miljobedomningar dndrades den 1 januari 2018. Enligt 6vergangsbestim-
melserna giller dldre lagstiftning for detaljplaner som péabérjats innan ikrafttridandet.
Reglerna om miljobedémningar som de sig ut innan den 1 januari 2018 ska ddrmed
tillimpas for denna detaljplan.

Detaljplanens genomférande kan antas medféra sidan betydande miljopaverkan

som beskrivs i PBL 4 kap 34 § forsta respektive andra stycket. Dirmed har en
miljobedomning genomfoérts vilken dokumenterats i en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Infér granskning av detaljplanen har miljobedomningen utokats till en hallbar-
hetsbedomning, genom att dven inkludera ekonomiska och sociala konsekvenser. Nedan

finns en sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen.

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen

Hallbarhetsbedomningen har avgrinsats till att undersoka miljoaspekter med risk for
betydande miljopaverkan. Dessa ir: paverkan péd naturvirden, vattenmiljoer, kulturhis-
toriska bebyggelse- och landskapsbildsvirden samt fornlimningar, strandskydd, buller,
risker med olyckor och skyfall och markfsroreningar. Ovriga konsekvenser som bedéms
ar luftkvalitet samt sociala och ekonomiska aspekter. MKB:n beskriver konsekvenserna
for ett planforslag (huvudalternativ) och ett nollalternativ samt beskriver vilka fler
utformningsalternativ som studerats och analyserats inom miljobedémningen och
planarbetet.

Miljokonsekvenser

Vattenmiljoer

Dagyvattenhanteringen i detaljplanen medfér en minskad belastning av fosfor, metaller
och suspenderat material vilket bedoms som positivt for vattenférekomsten
Oxundain-Visbyan (SE660017-161767). Sammantaget bedoms planforslaget bidra till
att uppfylla miljokvalitetsnormerna i vattenforekomsten.
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Naturmiljoer

Sammantaget bedoms konsekvenserna fér naturmiljon bli mattliga. Konsekvenserna for
inventerade arter bedoms frimst bli lokala medan péverkan pi ekologiska spridnings-
samband far en 6vergripande paverkan.

Planférslaget innebir att de flesta av de utpekade tallarna av hogt virde i norra delen

av planomradet bevaras. Om dessa dessutom fristills och ges mer solexponering kan
tallskogen fortsatt uppritthélla hoga ekologiska virden och fungera som en betydelsefull
spridningsvig i ost-vistlig riktning. Om rikligt med ny stadsgronska av hog kvalitet
planteras och ritt val av arter gors utifrdn platsens virdebdrande strukeurer, kan
omridets funktion som spridningslink kvarsta. Det 4r viktigt att planens ambitioner
foljer med hela vigen in i projektering och genomforande for att sikerstilla detta.

Strandskydd
Planférslaget bedoms kunna genomféras utan att det stér i strid med strandskyddets
syften.

Kulturmiljoer

I arbetet med detaljplanen har det funnits en ambition att ta tillvara och tillgingliggora
platsens kulturmiljovirden. Ett kulturmiljstrak utarbetats och skyltning av virdefulla
milj6er planeras. Ett gestaltningsprogram for bland annat tillvaratagande av kultur-
miljovirden ingér i detaljplanen. Nedra Runbys tva ekonomibyggnader soder om
Pukslagargatan, Karlsros huvudbyggnad och jordkillare samt en byggnad inom Nedra
Runby 1:9 ges skydd i detaljplanen. Dock innebir planen till 6vervigande del negativa
konsekvenser for kulturmiljon.

Foreslagen detaljplan innebir negativ paverkan pd omridets kulturhistoriska virden

i och med att den kulturhistoriska ldsbarheten forsvéras och virdebirande uttryck
forsvinner. Storst paverkan pa de skyddade och utpekade virdena innebir ingreppen i
fornlimningarna och den stora forindring inom Runby hage, samt att hela den ildre
stationsbebyggelsen forsvinner.

Planen beddms sammantaget innebira mattliga till stora negativa konsekvenser for
kulturmiljon, f6r fornlimningsmiljon bedéms dock stora negativa konsekvenser uppsta.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller

Planomridet ir bullerstort fran vig- och spartrafik. Aven om tillfredstillande ljudmiljo
kan sikerstillas inomhus kommer fler minniskor att vistas i bullerutsatta omriden i
och med att omréidet fortdtas. Mest bullerutsatta 4r fasader som vetter mot jirnvigen,
men eftersom ljud reflekteras mot alla fasader si 4r hela omradet utsatt for buller fran
jarnvigen.

For att forskolgirdarna ska klara acceptabel ljudniva utomhus har placering och bebyg-
gelsestrukturen anpassats samt foreslas olika typer av skirmldsningar. Med anpassade
planl6sningar och tekniska atgirder i de mest bullerutsatta kvarteren klaras riktvirden.

Markfororeningar

Nu utférd riskbeddmning inom detaljplaneomrédet visar att fororeningsnivierna i jord
ar generellt laga till méttliga inom omradet. Det forekommer dock stéllvis forhéjda
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halter av framfér allt organiska imnen men dven metaller. Metaller ir frimst forhéjda

i blivande kvarters- och parkmark; vid Jirnvigsparken, bussterminalen, “kvarter 57,
samt den sodra dagvattendammen. Férhojda halter av organiska dmnen har pévisats i en
"hotspot” i den sydvistra delen av planomradet.

Fororeningar bedoms frimst forekomma i ytligare fyllning men det har patriffats
forhojda halter i djupare fyllnadslager och dven i naturlig lera och silt, frimst inom det
sydvistra delomridet med identifierad punktférorening.

Markféroreningarna skulle utan atgirder kunna innebira en oacceptabel risk for
minniskors hilsa inom kvarters- och parkomriden. En teoretisk risk for spridning

till ytvatten finns ocks, frin den sydvistra "hotspoten”, men dé omradet sannolikt dr
relativt begrinsat finns sannolikt ingen egentlig risk for spridning till Visbyan. Eftersom
fyllnadsmassor kommer att schaktas bort kommer féroreningarna att skiftas ur och
avldgsnas.

Risker — olyckor med farligt gods

Planforslaget innebir att all bebyggelse som inte 4r kopplad till stationsfunktioner
uppfyller Linsstyrelsens rekommendation om bebyggelsefritt pa ett avstdnd om 25
meter frin Ostkustbanan. Detta giller dven framtida spar. Daremot uppfyller inte
planerad bebyggelse fér bostidder Linsstyrelsens rekommenderade skyddsavstind pa 50
meter. Med anledning av den hoga risknivan samt aktuella avsteg frin Linsstyrelsens
rekommenderade skyddsavstind foreslas att sikerhetshojande atgirder vidtas i syfte att
reducera risknivan.

Foreslagna atgirder innebir en reducering av samhillsrisken. Atgirderna medfér
att planforslaget far en begrinsad paverkan pa samhillsrisken i omradet. Planerad
ny bebyggelse bor dirfor kunna accepteras, utifran ett riskperspektiv, forutsatt att
foreslagna atgirder vidtas.

Skyfall och éversvdmningar

Ligpunkter

Befintlig lagpunkt under Milarvigen vister om jirnvigen forbittras i samband med
att sodra dammen anliggs soder om Milarbron. Det beror dven pé att flodet leds om i
norra delen av planomradet. Det som tidigare rann direkt ner till sparomradet, rinner
nu norrut lings med Ladbrovigen och ut till Visbyén.

Effekten pa floden 6ver jarnvigen dr dock begrinsade da de storsta flddena dit kommer
frin andra omraden. Hojdsittningen pa Industrivigen samt trummor med backventil
sikerstiller avledning av skyfallsvatten frin mindre lagpunkter i Industrivigen pa 6stra
sidan av jirnvigen. For ytlig utvdg mot an utnyttjas lagstrak direke soder plangrinsen
vilket samordnas med intilliggande detaljplan (Optimus).

Visbyin

Trag, kulvertar och broar dr utformade for att inte férindra Visbyans flédeskapacitet i
forhallande till idag. Vid ett 200-arsflode med klimatfaktor ligger vattennivan med viss
marginal inom den nya dfiran genom nistan hela planomridet. Séder om planomradet,
liksom pé en liten del av Anton Tamms vig dr dock befintliga markhéjder ligre dn
+3,5. Hojderna inom planomrédet kan inte dndras da de ansluter bade till befintliga
nivier och en redan antagen detaljplans nivier. Anton Tamms vig beriknas dirmed
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oversvimmas i likhet med dagens situation. Ingen péverkan sker pd nivierna uppstroms
planomradet.

Ladbrokulverten under jirnvigen ir fortsatt styrande och atgirder inom detaljplanen
kan dirfor inte paverka nivin pi BHF (beriknat hogsta fléde i n). Bostadshusen vister
om jirnvigen paverkas inte och den norra bron gér det mojligt att ta sig 6ver én och
vidare osterut. Ddremot ir stora delar av den syddstra delen av planomridet paverkat
liksom den sddra bron. Bussterminalen ligger som en 6 med broar till Industrivigen
delvis 6versvimmade, med ingangar och golvnivé strax ovan vattenytan (vilket regleras i
detaljplanen). Inga andra nya byggnader f6reslas i denna del av planomrédet.

Ovriga miljskonsekvenser

Sammantaget beddms miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) klaras i hela planomradet ar 2040.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen har en tydlig ambition att utveckla stationsomradet frin ett relativt
glest befolkat omréade till en framtida stadskirna. I och med detta dr ocksa tanken att
omradets identitet ska utvecklas. Fler boende, ny bytespunkt, nya arbetstillfillen och
okad service samt fler aktiviteter kan tillsammans komma att férindra hela omridets
identitet.

En risk finns kopplad till hur lisbart stadskirnans tidigare lager blir i och med
fortitningen. Bade fornlimningar, 6vriga kulturhistoriska limningar samt kulturhisto-
riskt virdefulla milj6er riskerar att paverkas negativt av forslaget.

Ambitionen ir att planomradet utvecklas till en trygg och rumsligt ssammanhallen
stadskdrna med en sammanhingande stadsviv. Det planeras for 6kad tillginglighet och
framkomlighet for ging-, cykel- och byten med kollektivtrafik samt allmidnna platser
som frimjar moten, sociala aktiviteter och rekreation. Detta mojliggor sammantaget for
att skapa en variation av motesplatser i Visby Entré.

Det finns mojlighet till positiva konsekvenser for rekreation di gronstrukturen ska
integreras i planeringen av stadsmiljon. Den ska linkas samman med méjligheter

till sociala aktiviteter, méten, rérelse och rekreation med malet att ge forutsittningar
for folkhilsa, vilbefinnande och biologisk mangfald. Tillgingen till strovomriden ar
relativt god, men fér nirpark finns en risk i att parkerna blir relativt begrinsade i yta
sett till hur ménga som kommer att nyttja dessa. Slitaget riskerar att bli stort, dven om
nirparken finns relativt nira alla kvarter. Visby Entré bidrar med sina atgirder till nya
bostider, arbetsplatser, service och 6kad tillginglighet. Det skapar ett fungerande och
hallbart samhille samt tillfor ett kluster vilket ger goda méjliheter for olika métesplatser,
kultur, vistelseméjligheter och samhillsservice som har stor betydelse for livskvalitet och
trygghet.

Ekonomiska konsekvenser

Tillkomsten av nya bostider och arbetsplatser skapar goda forutsittningar for en positiv
ekonomisk utveckling inom stadskirnan. Det okade befolkningstillskottet kommer att
bidra till en 6kad f6rsérjningskvot vilket ur ett lingsiktigt ekonomiskt perspektiv dr
positivt, ocksa f6r kommunen som helhet.
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Planférslaget medfor stora mojligheter for en mer blandad stadskirna dir tillkomsten av
nya motesplatser och strategiska ligen for verksamheter kommer att oka. Planforslaget
pekar ut omfattande fortitning i ett centralt lige i kommunen nira befintlig pendel-
tagsstation och bytespunkt till buss. Detta medfér generellt en god resurshushéllning

pa sa sitt att befintlig infrastruktur kan nyttjas samt forstirkas. Den kapacitetsstarka

kollektivtrafiken bidrar till en god hallbarhet kopplat till lingsiktig resurshushéllning.

Den integrerade strukturen som planeras mojliggdr i hogre utrickning for att
minniskor méts mellan olika omréden. Prioriteringen av gang-, cykel- och kollektivtra-
fik dr positiv. Detta bedoms medfora positiva konsekvenser for bade folkhilsan och ur
ett jimlikhets-, jaimstilldhets- och barnperspektiv.

En utmaning vid samtlig nybyggnation ir att boendekostnaderna f6r nyproduktion,
oavsett upplatelseform, tenderar att bli hoga vilket skapar en inflyttning av personer
med ett redan hdgt socialt kapital.

Om inte tydliga strategier for att mojliggora utbyte av socialt kapital mellan minniskor
frin olika bakgrund tas fram, riskerar detta att leda till negativa konsekvenser for detta
utbyte och dirigenom ocksi pé en storre skala fér upplevelsen av samhérighet och
trygghet. Vilket langsiktigt ocksa kan fa negativa ekonomiska konsekvenser.

Det finns en risk ur ett ekosystemtjinstperspektiv att de ytor i markanvindningskartan
som finns tillgingliga for rekreation inte ir tillrickliga. Delar av planomradet har

idag en brist pd gronyta som levererar ekosystemtjinster. Planforslaget innebir ocksé
att tillginglig gronyta minskar, jimf6rt med idag. Bristen kan komma att leda till
intressekonflikter vilket kan fi effekten att minniskor inte vistas och ror sig ute i den
utstrickning som minniskor behéver. Detta kan delvis medfora negativa konsekvenser

for folkhilsan.

Planen har starka ambitioner att utveckla Visby Entré till en modern och levande
stadskirna. Fler boende, arbetstillfillen och 6kad service och fler aktiviteter kommer
med stor sannolikhet komma att férindra hela omridets identitet. Detta bedoms
medf6ra stora méjligheter for okad investeringsvilja. Planen medger ocksa tillskapande
av flera attraktivitetsfaktorer som ocksa bedoms paverka investeringsviljan positivt.
Riskerna kopplade till investeringsvilja och projektekonomi beror frimst pa att planen
medfor en hel del troskelinvesteringar for att nd sin hillbarhetspotential.

Samlad bedomning

Planens genomférande innebir en fortdtning i ett centralt och strategiske viktigt lige.
Detta medger goda forutsittningar for ett effektive markutnyttjande samt skapar goda
mojligheter for att stirka och utveckla goda kollektivtrafikférbindelser och kopplingar
over jarnvigen. Planen medf6r ocksd majlighet att tillskapa och utoka savil icke-kom-
mersiella motesplatser och malpunkter som det kommersiella utbudet.

Aven om den 6vergripande bedémningen ir att planforslaget gir att genomféra med
overvigande positiva konsekvenser ur hallbarhetsperspektiv finns saklart lokalt negativa
konsekvenser att beakta. Befintliga naturmiljo- och kulturmiljovirden kommer att ga
forlorade till f6ljd av planforslaget samtidigt som bullersituationen inom omradet ar
komplex. Aven versvimningssituationen till f6ljd av skyfall och framtida hogre floden
i Visbyan 4r komplex. Trots detta dr den sammanvigda beddmningen att planférslaget
innebir dvervigande positiva virden for minniskan och miljén, bade lokalt och sett till
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Upplands Visby kommun i stort. Utformningen av stadsdelen har vuxit fram succesivt
och parallellt med att olika alternativ utvirderats och justerats ur olika hallbarhetsper-
spektiv.

Avvigningar har gjorts kontinuerligt for att si manga olika intressen och virden som
mojligt ska kunna tillgodoses. Detta innebir dock att intressekonflikter uppstir da olika
virden tvingas stillas mot varandra, till exempel stadsbyggnads- och sociala virden mot
ekologiska och kulturhistoriska virden.

Konsekvenser riksintressen

Detaljplanen ir utformad med beaktande av riksintresset for kommunikation jirnvig
(Ostkustbanan), dir tillricklig yta reserverats for jarnvigsindamal som mojliggor en
utbyggnad av tvd nya spér och ett nytt vindspar.

Riksintresse for kommunikation flyg paverkas inte negativt och kommunen har tidigare
skickat ansokan om flyghinderremiss. Detaljplanen hogsta byggnad dr 48 meter i
nockhojd och dirmed ligre hojd dn det som angavs i tidigare ansdkan om flyghinderre-
miss. Riksintresse for kommunikation flyg bedoms inte paverkas negativt.

Riksintresse for totalforsvaret paverkas inte.

Konsekvenser stads- och landskapsbild

I och med att bebyggelsefronten i vister flyttas fram nirmare sparomridet uppstar en
delvis forindrad och tydligare form av befintlig dalging. Det befintliga landskapet tas
dock i beaktning och pa platser med hoga landskapsvirden undviks bebyggelse si langt
det 4r mojligt. Bebyggelse intill dessa platser placeras och utformas med stor anpassning
mot befintlig terring och vegetation. Marknivierna mellan Ladbrovigen och nytt
huvudstrik inom strukturen tas upp i trappgrinder mellan kvarteren.

Naturtyper i omréidet forindras da de 6ppna och laglinta grismarkerna bebyggs i hog
grad, befintliga skogbeklidda omraden som ligger hogre upp i topografin minskar i
storlek. Den nya strukturen tillfor ocksé ett 6kat antal anlagda grona miljoer. Gardarna
utgdr viktiga grona vistelserum for boende i kvarteren och bidrar, tillsammans med
grona tak, till spridningssamband genom planomradet.

Visbyans nirvaro i stadsmiljon kommer att férstirkas nir kulverteringen till vissa delar
tas bort vid Industrivigen till f6rmén for 6ppna vattenytor.

Strdk och sikdlinjer lings spiromradet kvarstir men bryts av de broar som gir frin
vistra till 6stra sidan. Broarna kommer att utgdra nya stadsrum och majliggora for fler
utblickar och siktlinjer.
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Genomforande

I detta avsnitt beskrivs de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och ekonomiska
frigor som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett bra sitt. Vidare
redovisas de konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigare och andra berorda.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tidplanen nedan utgdr ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och
genomforas.

Detaljplan

Samrad 1:a kvartalet 2018
Granskning 4:e kvartalet 2021
Markanvisning 3:e kvartalet 2022
Antagande av kommunfullmiktige 4:e kvartalet 2023
Laga kraft 1:a kvartalet 2024
Miljédom Visbyan 1:a kvartalet 2024
Flytt av Visbyan 1:a kvartalet 2024
Genomférande av allminna

anldggningar och ledningar 2:a kvartalet 2024
Genomférande av bussterminal/broar 4:e kvartalet 2025
Genomforande av kvartersmark 1:a kvartalet 2027

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart
kan tidigast ske under forsta kvartalet 2024 under forutsittning att detaljplanen inte
overklagas.

Enskilt byggande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit
laga kraft. Det enskilda byggandet ska samordnas med utbyggnad av de allminna
anliggningarna i enlighet med kommande genomférandeavtal.

Genomforandetid

Genomforandetiden 4r 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Fér huvudgatan,
som ska anslutas till Jupitervigen, i sodra delen av planomridet bérjar genomfér-
andetiden f6rst nir ny detaljplan for angrinsande fastigheter Nedra Runby 3:1 och
Térnby 2:1, Njursta arbetsomrade, vunnit laga kraft, dock senast 2026-01-01, f6rdrjd
genomforandetid.

Fastighetsigarna har under planens genomforandetid en garanterad byggritt i enlighet
med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under genomférandeti-
den kan fastighetsigarna ha ritt till ersittning av kommunen.
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Huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman fér allmin platsmark sdsom gata, natur, park och ging- och
cykelvidg inom planomradet. Det innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad,
underhall och skétsel av dessa anliggningar.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisas hur ansvarsfordelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allmdn plats
Som huvudman for allmin plats inom planomradet ansvarar kommunen for utbyggnad,
underhall och skétsel av dessa omraden.

Vatten, aviopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomride for vatten och avlopp.
Kommunen ansvarar f6r att bygga ut dricks-, spill- och dagvattenledningar till
anslutningspunkt. Norrvatten ansvarar f6r kommunens huvudledning for leverans av
dricksvatten. Avtal mellan kommunen och ledningsigare kommer att upprittas for att
reglera genomférandet och kostnader for detta.

El tele, mm.

E.ON ir ansvarig for elnitet och Skanova for fiber/telenitet. Aven Stokab har
fiberledningar pa en kortare stricka inom planomradet. Ansvariga for fjarrvirmenitet ar
Stockholms Exergi. Respektive ledningsigare svarar for ledningarnas drift och underhall
fram till leveranspunkten. Exploateringen medfér att flytt och nybyggnation av trans-
formatorstationer samt andra ledningsflyttar blir nédvindiga. Avtal mellan kommunen
och respektive ledningsigare kommer att upprittas for att reglera genomférandet och
kostnader for detta.

Kvartersmark

Respektive exploator bekostar och ansvarar for samtliga atgirder gillande byggande,
drift och underhill inom kvartersmark. Kommunen ansvarar for uppférande av
parkeringshus/mobilitetshus inom kvartersmark. Ansvaret kan komma att 6verlitas pa
annan part. Kommunen kommer 4ven att 4ga de planerade forskolorna inom omradet.
Kommunen kommer att dga de tva nya broarna éver jirnvigen och dirmed ansvara for
skotsel och underhall av dessa. Terminalbyggnaden uppférs av kommunen och 6verlites
sedan till Region Stockholm/Trafikférvaltningen, ovanliggande vaningsplan fordelas
efter funktioner.

Regler och tillstand

Tillstdnd for flytt avVdsbydn

Omléggning av Visbyén pa det sitt planen redovisar kriver tillstand for vattenverk-
samhet enligt miljobalkens 11 kapitel. Tillstindsans6kan férbereds parallellt med
detaljplaneprocessen. Kommunen kommer att svara for ansokan om tillstaind som krivs
med anledning av flytten av Visbyén.

Slutundersékning av fornldmning

Kommunen kommer att svara for ansokan om slutunders6kning hos Linsstyrelsen for
att kunna griva bort befintlig fornlimning i anslutning till sédra brons vistra fiste.
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Avtal

Exploateringsavtal/éverldtelseavtal mellan kommunen och Véisbyhem AB (Ggare till Ovra
Runby 11:1,2:27 och Nedra Runby 1:25).

Ett exploateringsavtal 4r ett avtal om genomforandet av en detaljplan mellan en
kommun och en fastighetsigare avseende mark som inte 4gs av kommunen.

Kommunen ska uppritta exploateringsavtal med fastighetsigaren till fastigheterna

Ovra Runby 11:1, 2:27 och Nedra Runby 1:25, Visbyhem AB. Avtal ska undertecknas
och ga upp for godkinnande parallellt med att detaljplanen gar upp fér antagande.
Samtidigt som exploateringsavtalet tecknas ska dven ett markdverlatelseavtal tecknas dir
kommunal mark frin fastigheten Nedra Runby 1:23 6verlats for att tillsammans med
Ovra Runby 11:1 och Nedra Runby 1:25 bilda ett sammanhallet kvarter.

Exploateringsavtalet reglerar parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen samt
kostnadsansvar. Avtalet kommer bland annat att behandla kostnader f6r iordningstl-
lande av allmin plats, plankostnader, exploateringsbidrag till stationsomradet, mar-
koverlatelse, fastighetsrittsliga fragor, flytt av ledningar, parkeringslsning, gestaltning
av bebyggelsens utformning, med mera.

Markomréiden som utgdr allmin platsmark och dirmed ska overlitas fran Visbyhem
AB till kommunen ska Gverlatas utan ersittning. Markreservat for allmin ledning och
gangvig behover sikerstillas inom kvartersmark. Dessa skyddas med "u” respektive

”’x” i detaljplanen och marken ska sedan upplitas utan ersittning. Avtalet/avtalen

ska hanteras vem som ansvarar och bekostar ansékan om fastighetsbildning for de
markéverlatelser som ska goras. Avtalet behdver ockséd hantera en alternativ lokalisering
for de parkeringsplatser som byggs bort i och med exploateringen och tillkommande
parkeringsplatser som foranledes av exploateringen. En méjlighet ér att Visbyhem AB
koper sig ritten till parkering i nagot av de parkeringshus som kommer att uppforas
inom planomridet.

Konsekvenserna av att genomféra detaljplanen med stod av ett exploateringsavtal 4r att
forutsittningar och ataganden mellan exploatéren och kommunen blir férutsigbara.
Kommunens och exploatérens risker och nyttor vid projektets genomforande blir

tydliggjorda.

Markanvisning

Kommunen Zger i stort sett all mark inom planomridet. Kommunen dger dirmed all
kvartersmark inom omradet forutom en mindre del i vistra delen av planomridet som
dgs och kommer att exploateras av Visbyhem AB.

Efter att detaljplanen varit pa granskning kommer kvartersmark att markanvisas

till byggherrar. Avtalen ger byggherrarna under en begrinsad tid ensamritt att
forhandla med kommunen om markférvirv och exploatering inom planomridet.

Nir sedan detaljplanen har vunnit laga kraft kommer avtal att tecknas som innebir
att marken overlits till byggherrarna. I avtalet regleras bland annat parternas ansvar
for genomférandet av detaljplanen, parkeringslosningar, gestaltning av bebyggelsens
utformning samt kostnadsansvar. I den 6verenskomna képesumman ingar ersittning
for kommunens kostnader for iordningstillande av allmin platsmark, exploateringser-
sittning for stationsomradet och plankostnader. Kommunen kommer att anséka om
och byggherren bekosta kommande fastighetsbildning f6r att bilda fastigheterna som
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ska 6verlatas. Ovrig fastighetsbildning inom respektive kvarter som byggherrarna sjilv
initierar ansoker och bekostar de sjilva.

Om det visar sig att delar av exploateringen inte har méjlighet att [6sa parkerings-
situationen inom egen fastighet ska detta regleras i avtalet. Det kan bli mojligt att

16sa parkeringarna genom bildande av gemensamhetsanliggning i nagot av de 6vriga
kvarteren eller upprittande av parkeringskdp i ndgot av de kommunala parkeringshusen.
Konsekvenserna av att genomféra detaljplanen med stéd av markanvisning och mar-
koverlatelse 4r att forutsittningar och ataganden mellan byggherren och kommunen blir
forutsigbara.

Avtalet medfdr bland annat att planens genomforande sikerstills ekonomiskt samt att
samordningen mellan byggherrarna och Upplands Visby kommun regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allmin plats. For byggherrarna innebir avtalet
att kostnader for planens genomférande tydliggors och att de kidnner till kommunens
intentioner avseende utbyggnad av allmin plats med mera.

Ovriga avtal eller overenskommelser

Ramavtal mellan kommunen och Skanska Rental AB

Skanska Rental AB (Skanska) har i angrinsning till aktuell plan fatt planbesked for
ytterligare en detaljplan. Utfartsvigen i sédra delen av aktuell detaljplan I6per igenom
den kommande planen inom Skanskas fastighet. For att tydliggora kostnadsansvar
och vissa genomforandefrigor dels for aktuell plan men 4ven for Skanskas framtida
detaljplan ska ett ramavtal tas fram. Detta kommer senare att ersittas av ett exploate-
ringsavtal i samband med att Skanskas detaljplan gar upp f6r antagande.

Trafikverket, Region Stockholm/Trafikforvaltningen och kommunen

Flera avtal som reglerar samarbetsformer, kostnadsansvar, dgande, genomforandefriagor
och framtida driftansvar har/ska tecknats mellan kommunen, Trafikverket och Region
Stockholm/Trafikforvaltningen.

Nir det giller byggnation av kommunala broar 6ver jirnvigen bekostas detta av
kommunen men utf6rs av Trafikverket. Den blivande bussterminalen iordningstills och
bekostas av kommunen och overlits sedan till Region Stockholm/Trafikfrvaltningen
for dgande och drift.

Kommunen och Trafikverket avser att teckna separat genomférandeavtal for
resecentrum. Hir kommer bland annat tidplan och utbyggnadstake att regleras.
Kommunen och Trafikverket har for avsikt att teckna 6verenskommelse om fastighets-
bildning gillande bland annat markbyte, anliggningar ovan mark samt ledningar.

Jdrnvdg

Trafikverket bér teckna avtal om fastighetsbildning dels med kommunen och dels
med privata markigare for den mark som kommer att tas i ansprak f6r breddning av
jarnvigsomradet samt f6r anliggandet av nya ledningar.

Avtalléverenskommelse om parkering

For de byggherrar som inte kan l6sa parkering inom den egna fastigheten kan avtal om
parkeringskop tecknas med kommunen som #gare till de nya parkeringshusen. Avtalen
ska vara tecknade innan bygglov beviljas.
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Overenskommelser om ledningar
Erforderliga avtal tecknas med ledningsigare for omliggning och utbyggnad av
ledningsnit samt dndring av eventuella ofhcialrittigheter.

Anliggande av elnitsstationer regleras genom avtal mellan kommunen och E.ON.
Avtal ska tecknas mellan kommunen och #garen till Vilunda 6:42, Vilunda 6:42 AB,
angdende forliggning av nya ledningar inom fastighetens norra del. Dessa ledningar
kommer att hamna inom u-omrade i gillande angrinsande detaljplan men inom allmin
platsmark i kommande detaljplan for fastigheten, Detaljplan Optimus.

Teknisk forsorjning

De som bebygger kvartersmarken behdver teckna avtal for bland annat el, fjirrvirme,
fiber, vatten och avlopp f6r anslutning av fastigheterna till den typen av teknisk
forsérjning.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Den fastighetsrittsliga strukturen inom planomradet ir relativ enkel. Antal befintliga
fastigheter och fastighetsdgare ir relativt fi. Kommunen 4ger majoriteten av marken i
planomradet. For att realisera detaljplanen och dess intentioner kommer fastighetsindel-
ningen indras avsevirt och det finns behov av manga grinsjusteringar och nybildande
av fastigheter. Kartan pa sida 69 visar befintlig fastighetsindelning kontra foreslagen
kvartersstruktur. Ej kommunigd mark ir rastrerad. De dtgirder som foranleds av
detaljplanens genomférande och paverkar annan fastighetsigare in kommunen
redovisas per fastighet i tabellen nedan och med figurer i kartan. Samtliga fastigheter
som berors av detaljplanen framgar av fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning krivs for att genomféra detaljplanen och méjliggérs nir detaljplanen
vinner laga kraft.

Mark f6r allmin plats enligt detaljplanen har kommunen bade rittighet och skyldighet
att 16sa in, eftersom kommunen ir huvudman for allmin plats inom planomréidet.
Detta genomférs enklast genom att marken Gverfors genom fastighetsreglering i en
lantmiteriforrictning. I forsta hand tas besluten om fastighetsreglering med std av
overenskommelser mellan kommunen och berérda markigare. I 6verenskommelserna
regleras dven vilken ersittning som kommunen ska betala till fastighetsidgarna, nir det
ar aktuellt. Finns det ingen 6verenskommelse, beslutar lantmiterimyndigheten om
markdverforing och ersittningar enligt lagregler och praxis.

I samband med genomférande av detaljplanen kommer nya fastigheter att bildas genom
avstyckning. Inom kvarter dir flera olika markanvindningar tillats, exempelvis bostider,
centrum, parkering med mera, kan det bli aktuellt att dela upp kvarteret i flera olika
fastigheter, bide traditionella och 3D-fastigheter.

Tva privatigda fastigheter inom planomridet behéver losas in genom fastighetsreglering
(alternativt expropriation) och verféras till intilliggande fastigheter. Detta 4r Nedra
Runby 1:61 och del av Vilunda 19:1. Kommunen efterstrivar i forsta hand att férvirva
fastigheten/fastighetsdelen pa frivillig vig.
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Kommunen svarar fér ansokan och forrictningskostnader for att dverfora allmin
platsmark till en av kommunen #gd fastighet, limpligtvis Nedra Runby 1:23 och
Vilunda 1:548 samt bildande av servitut for allmidnna anliggningar. Kommunen
ansoker om avstyckning av nya fastigheter enligt detaljplanen pa mark som igs av
kommunen och kostnaden betalas av byggherrarna. De blivande fastighetsigarna
till kvarteren svarar for forriteningskostnader for bildande av eventuella erforderliga
gemensamhetsanliggningar, servitut med mera inom kvartersmark.

Detaljplanen redovisar ett utokat omride for jirnvigsindamal. Det ar Trafikverkets
ansvarar att ans6ka och bekosta forrittning for att 6verféra marken till sin jarnvigsfast-

ighet, Nedra Runby 4:1.
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Fastighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Nedra Runby 1:23, Vilunda 1:548

Kommunens fastigheter for allmin platsmark inom planomradet

Nedra Runby 1:25 Avstar fig. 12 till Nedra Runby 1:23.
Visbyhem AB Erhaller fig. 10 frin Nedra Runby 1:23.
Kan med f6rdel regleras ihop med fig. 8 och 9.
Nedra Runby 1:61 Avstar fig. 19 till Nedra Runby 4:1, fig. 20 till
Privat dgare Nedra Runby 1:23.
Nedra Runby 3:1 Avstar fig. 30 till Nedra Runby 4:1, fig. 31, 34
Skanska till Nedra Runby 1:23.
Nedra Runby 4:1 Erhaller
Trafikverket fig. 14, 18, 21 fran Nedra Runby 1:23;
fig. 28 fran Nedra Runby 1:9;
fig. 19 fran Nedra Runby 1:61;
fig. 29 frin Nedra Runby 1:11;
fig. 30 frin Nedra Runby 3:1;
fig. 32 frén T6rnby 2:1.
Avstar
fig. 13 till Nedra Runby 1:23;
fig. 15-17 dill Vilunda 1:548.
Bildande av ledningsritt inom omraden
betecknade med "u”.
Bildande av servitut for ging- och cykelbro
inom omride betecknat med "x2” och "x3”.
Tornby 2:1 Avstér fig. 32 till Nedra Runby 4:1, fig. 33 till
Skanska Nedra Runby 1:23.
Vilunda 6:42 Avstar fig. 25 till Vilunda 1:548.
Vilunda 6:42 AB
Vilunda 19:1 Avstar fig. 22-24 ¢ill Vilunda 1:548.
Peab
Ovra Runby 2:27 Avstar fig. 26-27 till Nedra Runby 1:23.
Visbyhem AB
Ovra Runby 11:1 Avstar fig. 1-5 till Nedra Runby 1:23.
Visbyhem AB Erhaller fig. 7, 9 frin Nedra Runby 1:23.

Nya fastigheter kan avstyckas (fig. 6-7 och
8-11 efter sammanliggning med Nedra Runby
1:25).

Ledningsritt f6r VA-ledningar inom omrade

» »

betecknat med "u”.

Figurbeteckningar i tabell ovan hanvisar till beteckningar i karta pa efterfdljande sida.
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Gemensamhetsanlaggningar och rattigheter

I de fall ett kvarter delas in i flera fastigheter kan gemensamhetsanlidggningar behéva
bildas for parkering, dagvattenanliggningar och andra gemensamma ytor. Da planen
inte forutsitter att kvarteren delas in i flera fastigheter anges inga omraden f6r gemen-
samhetsanldggningar specifikt i plankartan.

Detaljplanen beror servitut och ledningsritter som ska bevakas i samband med planens
genomforande. Andamil samt berérda fastigheter framgar av fastighetsforteckningen.

Vid omliggning av ledningar till f6ljd av exploateringen kan eventuell ledningsritt
omprovas att gilla ledningens nya lidge eller komma att upphivas. Allminna ledningar
blir beldgna inom allmin platsmark. Undantaget r de ledningar som maste korsa
jirnvigsfastigheten, Nedra Runby 4:1, samt forsorja befintliga byggnader pa Ovra
Runby 11:1 och terminalbyggnaden. En vattenledning som gir genom norra férskolans
fastighet tillh6r ocksd undantaget. Dessa redovisas med bestimmelsen ”u” i planen.

Omréaden markerade for tekniska anldggningar, "E”-omraden, kan avstyckas som egna
fastigheter eller upplatas med ledningsrictt.

Inom kvartersmark i planomradets vistra del finns ett mindre omridde med den
administrativa bestimmelsen ”x” vilket innebir ett markreservat som ska sikerstilla att
gingbanan kan etableras pa kvartersmark. Aven broarna 6ver jirnvigen har lags ut som
x-omride i plankartan. Erforderliga servitut ska bildas for att sikerstilla utrymmet.
Kommunen ska, som huvudman for dvrig allmin plats, ansvara for drift av det omrade
som omfattas av x-bestimmelsen.

Forrittningskostnader for upphivande eller flytt av befintliga ofhcialrittigheter for
allminna anliggningar bekostas av kommunen. Ansokan och kostnad for ledningsritter
for nya ledningar bekostas av respektive ledningshavare.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Under planarbetet har dversiktliga utredningar tagits fram. Under genomforandet kan
det komma att krivas mer detaljerade utredningar f6r byggnation inom kvartersmark.
Respektive fastighetsigare/exploator ansvarar for dessa.

Genomforandet av planen maste ske med hinsyn till att flera ledningar méste vara i
drift under anliggningsskedet.

Tekniska anlaggningar

Detaljplanen innebir omfattande ny- och ombyggnation av gator, gang- och cykelstrak
och broar, torg och parker samt nyanliggning av teknisk infrastruktur. Nedan redovisas
de tekniska [6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Trafikanldggningar

Under genomférandet har och kommer stor vikt liggas vid god framkomlighet for
kollektivtrafik samt gdende och cyklister. Trafik och besokare till centrum ska hela tiden
kunna ta sig till och frin omradet. Tillfilliga avstingningar och omledning av trafik pa
vissa delstrickor kommer dock vara nédvindiga. Aven tillgingligheten till pendeltigets
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plattformar och pa- och avstigning till bussar kommer att paverkas. Arbeten pa
vigar och jarnvidg kommer att samordnas med exploatorer inom planomridet for att
minimera paverkan pa tredje part.

I samband med omlidggning av Visbyan och byggnation av bussterminal samt broar
planeras en tillfillig omliggning av den nuvarande busstationen. Ett alternativt
lage skulle kunna vara pd den vistra sidan om jirnvigen dér utrymme finns innan

Ostkustbanan har byggts ut.

Ledningsomldggningar

Flera stora ledningsstrak, bland annat en huvudvattenledning, inom planomradet
kommer behéva flyttas och anpassas efter den nya gatustrukturen. Samtliga ledningar
kommer behéva vara i drift under utbyggnaden. Ledningssamordning med berdrda
ledningsigare kommer ske under si vil projektering som i utbyggnadsskedet. Genom-
forandeavtal ska tecknas med respektive ledningsigare.

Merparten av det befintliga VA-ledningsnitet kommer att tas ur drift och ny lednings-
dragning sker i de nya gatorna.

Dagvattnet leds till tvA dammar, en i soder respektive en i norr. Den senare ir belidgen
utanfor planomradet. I dammarna renas/fordrojs dagvattnet fore utslipp i Visbyan pa
andra sidan jirnvigen.

Befintligt hégspanningsnit kommer i konflikt med exploateringen och kommer behova
anldggas i nya gator. Befintliga forldggningar 6ver jarnvigsomradet behover anpassas till
breddning av jarnvigsomradet. For att f6rsorja den nya bebyggelsen behovs fyra stycken
transformatorer pd vistra sidan. Befintlig transformator pa dstra sidan behdver ersittas
med en ny inom terminalomradet.

For att ansluta ny bebyggelse behéver befintligt fjirrvirmenit byggas ut. Tillricklige
med kapacitet finns i det befintliga ledningsnitet. Befintligt nit behéver liggas om i
vissa delar for att anpassas till ny gatustrukeur.

Omliggningen av fibernitet kommer att anpassas till ny gatuutformning, och flera
forldggningsalternativ finns. En ny korsning av jirnvigen behdver goras. Befintliga
ledningar behover vara i drift tills nya ledningar kan kopplas in.

P4 ledningsigares nskan kommer befintliga ledningar att s lingt som méjligt ligga
kvar i befintligt lige. Erforderlig omliggning av befintliga ledningar samt nyanliggning
regleras i avtal mellan kommunen och ledningsigaren.

Avfall

Det finns inget utpekat omrade i detaljplanen for atervinningsstation. Detta planeras
att 16sas i angrinsande detaljplan, Jirnvigsparken. Mojligheten att ha en mindre
atervinningscentral (mini-AVC) i nigot av kvarteren studeras vidare, limpligen kan
det placeras i kvarter 5 eller 11. Hir ir tanken att privatperson ska kunna sortera till
exempel saker till aterbruk, mindre mingd grovavfall, elavfall och farligt avfall.
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Ekonomiska fragor

Enligt en dverslagsmissig kalkyl och tidigare beslutad genomférandestrategi uppskattas
kommunens nettoutgift f6r projektet hamna mellan 300 till 400 miljoner kronor. Detta
bygger pa en beddmning av investeringarna for infrastrukcur och inkomsterna for mark-
forsiljning, exploateringsersittningar samt statlig medfinansiering via stadsmilj6avtal.

Kommunens nettokostnad ska ocksi ses mot bakgrund av att projekt Visby Entré ger
kort- och langsiktigt starkt forbittrade utvecklingsmajligheter f6r kommunen i sin

helhet.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen fir kostnader for:

*  Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar med mera.

*  Utbyggnad av allminna anliggningar

e Flytt av delar av ledningspaketen

* Inkop av fastigheter inom planomradet

* Rivning av byggnader

*  Byggande av tvd nya f6rskolor

*  Byggande av bussterminalbyggnad

*  Lantmiteriforrittningar for reglering av allmin platsmark samt ledningsritt

Okade drift och underhillskostnader for allmin plats
Kommunen fir intikter frin:

» Forsiljning av byggritter
* Anslutningsavgifter for anslutning till vatten- och avloppsnitet
* Bidrag till resecentrum i form av exploateringsersittning

e Okade skatteintikeer

Ekonomiska konsekvenser for dvriga fastighetsdgare

Exploatorerna stir for utgifter gillande markforvirv samt eventuell fastighetsbildning
inom kvartersmark.

Exploatorerna bekostar samtliga dtgirder inom den egna kvartersmarken samt
anslutning till allmin platsmark.

Exploatérerna stir for anslutningsavgifter for VA, el, fjarrvirme med mera enligt
gillande taxa.

Skanska fir som #gare till fastighet f6r kommande exploatering delfinansiera allmin
plats, gata, samt bidra till utbyggnaden av stationsomradet. Detta regleras i kommande
ramavtal och exploateringsavtal.

Agarna till fastigheterna Nedra Runby 1:61 och Vilunda 19:1 kommer att kompenseras
for den markforlust de lider da planen genomférs. I forsta hand tas besluten om
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fastighetsreglering med stdd av éverenskommelser mellan kommunen och berdrda
markigare. I 6verenskommelserna regleras dven vilken ersittning som kommunen ska
betala till fastighetsigarna. Finns det ingen 6verenskommelse, beslutar lantmaterimyn-
digheten om markoverforing och ersittningar enligt lagregler och praxis.

Ekonomiska konsekvenser for ledningsdgare

Ledningsflyttar som behover goras utfors enligt kommande genomférandeavtal med
respektive ledningsigare. I vissa fall bekostas det av ledningsdgaren sjilva och i andra fall
av kommunen. Ledningsigarna fir inkomster i form av anslutningsavgifter.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprovning eller anmilan enligt PBL, eftersom
plankostnaden regleras i ett sirskilt avtal.
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Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

Planeringsforutsattningar

Riksintressen

Riksintressen dr bestimmelser kring geografiska omriden som pekats ut dirfor att de
innehaller nationellt viktiga virden och kvaliteter. Bestimmelser om riksintressen finns
i 3 och 4 kapitlet Miljobalken. Syftet med bestimmelserna ar att sikerstilla bevarande
eller en sirskild anvindning f6r framtiden.

Kommunikation jarnvag

Ostkustbanan mellan Stockholm och Sundsvall 16per genom planomradet och ar

av riksintresse for kommunikationsindamal. Riksintresset omfattar jirnvigsnitet,
stationen, sparomradet samt markansprik och influensomréde f6r hilso- och sikerhets-
fragor.

Trafikverket vill sikerstilla mojligheten att oka jirnvigens kapacitet i framtiden genom
att bygga yteerligare tvi spar lings med strickan. Ar 2016 tog dirfor Trafikverket i
samradd med ldnsstyrelserna i Stockholms och Uppsala lin fram en riksintressepreci-
sering for delen Solna-Uppsala, vars syfte dr att redovisa influensomréide och framtida
utbyggnads- och markanvindningsbehov. Preciseringen utgér ett underlag for
kommunens fysiska planering och tillstindsprévning. Det dr osikert nir utbyggnaden
av Ostkustbanan kommer att ske.

Kommunikation flyg

Hela planomradet ligger inom influensomréde flyghinder for Arlanda flygplats och
inom Luftfartsverkets riksintresscomrade for hindersfritt omrade kring flygplats.
Planomradet ligger i utkanten av hinderytor for start-, stig- och inflygningsytor som
reglerar hinderfrihet i flygbanornas forlingning. Detta medf6r restriktioner kring bland
annat hojd pa bade fasta och dllfilliga byggnadsverk. Flygbullernivaerna éverskrids inte
for planomradet.

Totalforsvaret, influensomrade luftrum och vaderradar

Viderradarstation vid Arlanda flygplats och 6vningsomradet for Arna flygplats samt
dess influensomraden ir av riksintresse for totalforsvaret. Influensomridet medfor

att sirskilda regler kring hinderfrihet finns for planomradet. Samrad ska generellt ske
med Forsvarsmakten i drenden som avser byggnader och andra objekt som ir hogre dn
20 meter ovan mark utanfér sammanhallen bebyggelse och hogre 4n 45 meter inom
sammanhéllen bebyggelse.
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Viasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25
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Karta med riksintressen. Ungefarligt planomrade markerat i blatt. Bild: Upplands Vasby kommun.
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Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan, Visby stad 2040, antogs den 18 juni 2018. Enligt 6ver-
siktsplanens framtidsbild for Upplands Visby 2040 "har centrala Visby, Runby och
Alvsundadalen utvecklats till en tit stadsbygd med ett utbud av bostider, arbetsplatser,
parker och torg och forsedd med goda kommunikationer och service. Tillgingen till
bostadsnira natur finns kvar och det ir litt att nd ut till stérre strovomriden.”

I oversiktsplanen anges att Visby Entré ska utvecklas som en del av den tita stadsbygden
med bostadsexpansion pa bada sidor om jirnvigen och sammanlinkande 6vergingar
over jarnvigen. Ett vilfungerande resecentrum ska tillsammans med funktionsblandad
bebyggelse skapa en levande och trygg stadsbygd. Visbyan ska genom att delvis friliggas
lings Industrivigen bli en del av stadsbilden. Utvecklingen ska ske med hinsyn till
oversvimningsrisker, buller, luftkvalitet och riksintresset for jarnvigen. Det aktuella
forslaget till detaljplan dverensstimmer med Sversiktsplanen.

Kommunala program

De kommunala program som frimst beror planeringen av omridet ér:

e ABVA - Allminna bestimmelser f6r anvindande av Upplands Visby kommuns
allminna Vatten- och Avloppsanliggning.

e Avfallsplan 2021-2032. Antagen av kommunfullmiktige 2020-11-16. Inklusive
avfallsforeskrifternas tillimpningsanvisningar. Antagen av kommunfullmiktige
2015-09-14.

*  Dagvattenpolicy for Sigtuna, Sollentuna, Tiby, Upplands Visby, Vallentuna samt
del av Jirfilla. Antagen av kommunfullmiktige mars 2016.

*  Energi- och klimatstrategi UVK. Antagen av kommunfullmiktige 2011-09-12.

e Klimat- och sarbarhetsutredning f6r Upplands Visby kommun. Miljé- och pla-
nutskottet 2014-11-19.

* Rikdinjer f6r planering av forskola och skola avseende lokaler och utemiljs. Fast-
stilld i Kommunfullmiktige 2017-10-23.

*  Stadsmissighetsdefinition for Upplands Visby kommun. Antagen av kommunfull-
miktige 2013-06-17, reviderad version 2018-05-21. Inklusive gestaltningsbilaga.
Antagen av kommunfullmiktige 2020-06-15.

e Strategisk lokalférsérjningsplan 2021-2030 med utblick mot 2040. Antagen av
kommunstyrelsen 2021-05-03.

* Trafikplan. Godkind av kommunstyrelsen 2014-06-17.

* Trafikstrategi, Upplands Visby kommun. Kommunfullmiktige 2017-06-18.

*  Upplands Visby kulturhistoriska miljoer, Upplands Visby kommun. 1988.

*  Utvecklingsplan for ekosystemtjinster. Godkind av kommunstyrelsen 2016-05-02.
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Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

Detaljplaner och forordnanden

Planomradet berdrs inte av nagot forordnande.

For omradet giller idag foljande detaljplaner

Nr 13. Stadsplan f6r centrala delen av Runby. Laga kraft 1958-01-10.
Planen medger allmint indamal, bostider, handel och garage samt ett omrade for
transformatorstation. Ingen genomférandetid 4r kvar.

Nr 14. Andring av stadsplan for centrala delen av Runby. Laga kraft 1959-11-27.
Planen medger bostider, handel, parkering samt omraden for transformatorstation
och bensin- och servicestation. Ingen genomférandetid 4r kvar.

Nr 18, 1348. Andring av stadsplan for 6stra sidan av 6vre Stjirnhusomradet. Laga
kraft 1963-07-15.

Planen medger gata, park och parkering. Ingen genomférandetid 4r kvar.

Nr 28. Stadsplan f6r Torby 2:1 och del av fastigheten Pristgarden. Laga kraft
1966-10-31.

Planen medger industri- och jirnvigsindamal. Ingen genomf6randetid 4r kvar.

Nr 85. Stadsplan for del av Milarvigen m.m, fastigheterna Vilunda 6:1, Lot 1:50,
Runby Nedra 3:1 m.fl. Laga kraft 1975-09-08.

Planen medger fristiende bostider, industri, garage, jirnvig och parkering. Ingen
genomforandetid 4r kvar.

Nr 96. Stadsplan f6r stationsomradet, fastigheterna Eds bandel 1:1, Henriksborg
1:1 m.fl. Laga kraft 1978-07-19.

Planen medger gata, park, jirnvig, parkering och vattenomréide. Ingen genomfor-
andetid 4r kvar.

Nr 106. Andring och utvidgning av stadsplan for Pristgardsmarken. Laga kraft
1981-10-19.

Planen medger i huvudsak bostider kring gamla Eds pristgard. Aven park,
centrumindamil, industriparkering, kulturreservat och bostadsparkering medges i
planen. Ingen genomférandetid 4r kvar.

Nr 153,1348. Detaljplan f6r omride vid Hagvigen. Laga kraft 1990-05-10.
Planen medger bostadsindamal. Ingen genomférandetid 4r kvar.

Nr 163. Detaljplan for omrade vid Zamoras kulle. Laga kraft 1991-08-22.
Planen medger bostadsindamal, smaindustri och kontor, parkering samt ett omrade
for transformatorstation. Ingen genomférandetid 4r kvar.

Nr 175. Detaljplan f6r Arlandabanan séder om Milarbron. Laga kraft 1992-12-19.
Planen medger jirnvig, industri, teknisk anliggning, park och vattenomrade. Ingen
genomforandetid ir kvar.

Nr 176. Detaljplan fér Arlandabanan och omride vid Tegelvigen. Laga kraft
1992-12-19.

Planen medger jirnvig, bostider, handel och hantverk, vattenomride samt gata och
park. Ingen genomforandetid ir kvar.

Nr 181.Detaljplan for Arlandabanan och omréide vid Ladbron. Laga kraft
1992-12-18.
Planen medger i huvudsak Jarnvigstrafik men dven anvindningarna industri,
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Vasby Entré, planbeskrivning, 2021-10-25

smaindustri, naturmark, teknisk anliggning och 6ppet vattenomrade. Ingen
genomforandetid 4r kvar.

e Nr 183. Detaljplan f6r Arlandabanan norr om Milarbron. Laga kraft 1993-03-16.
Planen medger jarnvig, industri, hantverk och vattenomréde. Ingen genomférande-
tid 4r kvar.

*  Nr 184. Detaljplan f6r Arlandabanan vid Upplands Visby station och séder om
Bankes bro. Laga kraft 1993-03-16.
Planen medger jirnvig, bussterminal, industri och vattenomréide. Ingen genomfor-
andetid 4r kvar.

e Nr 198. Detaljplan f6r omrade vid bussterminalen. Laga kraft 1993-03-15.
Planen medger bussterminal och vattenomréide. Ingen genomférandetid ér kvar.

*  Nr 254. Detaljplan f6r omrade vid Centralvigen. Laga kraft 2000-07-19.
Planen medger handel, kontor och bostider. Ingen genomférandetid 4r kvar.

e Nr 1353. Detaljplan f6r Sédra Messingen. Laga kraft 2009-07-15.
Planen medger bostider, parkering och ett omrade f6r transformatorstation. Ingen
genomforandetid kvar.

e Nr 1350. Detaljplan fér Norra Messingen. Laga kraft 2009-03-26.
Planen medger bostider, centruméindamal och parkering samt ett omride for
transformatorstation. Ingen genomférandetid kvar

Pagdende planprojekt i niarheten

*  Detaljplan f6r Runby torg (strax vister om planomrider).
Beslut om att paborja planarbete togs i mars 2016. Planens syfte 4r att mojliggora
ett tillskott av bostdder inom fastigheten som utgor torget, Ovre Runby 4:2.
Planarbetet 4r vilande.

*  Detaljplan f6r omradet Optimus (Vilunda 6:42 m fl)
Detaljplanen syftar till att utveckla omradet och skapa en ny blandad stadsdel med
bostider, kontor samt lokaler med méjlighet till forskola, samhillsservice, kultur
eller andra verksamheter. Omradet foreslas dven innehalla ytor f6r nya métesplatser
i form av torg och park. Sammanlagt mojliggor planforslaget cirka 900 - 1 100 nya
bostdder och cirka 25 000 kvm f6r kontor och centrumfunktioner. Omvandlingen
innebir att en ny karaktir skapas i omradet - frin dagens verksamhetsomréde till en
tit stadsmiljo.

*  Detaljplan f6r Nedra Runby 3:1 och Tornby 2:1.
I november 2019 limnads ett positivt planbesked for fastigheterna Nedra Runby
3:1 och Tornby 2:1. Syftet 4r att omvandla industrifastigheterna till en blandad
stadsdel innehéllande flerbostadshus, par- och radhus, enklare verksamheter,
nirservice, dldreboende, forskola och grundskola. Uppemot 1000 bostider
uppskattas kunna rymmas inom omridet.

Befintlig bebyggelse
Bostader och verksamheter

Befintlig bebyggelse inom och i nirheten av planomradet for Visby Entré skiljer sig
mycket at mellan 6stra och vistra sidan om jirnvigen, bade i innehdll, utseende och
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strukeur. Oster om jirnvigen och planomridet finns centrala Visby med verksamheter,
skolor, bibliotek, kulturverksamheter, handel, restauranger och service samlat.
Bebyggelsestrukturen utgors frimst av kvartersbebyggelse, forstirkt med Centralvigens
utveckling under 1980-talet och 2000-talet, samt Industrivigens

bebyggelse fran 2000- och 2010-talet som front mot sparomradet. Utanfor planomradet
i sydost ligger tidstypisk kontorsbebyggelse, uppforda i slutet av 1980-talet.
Verksamheter och lokaler finns i bottenviningarna lings exempelvis Industrivigen

och Centralvigen. Nirmast sparomradet dterfinns storre obebyggda ytor eller ytor
dominerade av infrastruktur och parkering.

Vistra sidan om jirnvigen domineras av bostider och gréna ytor. Viss service och
verksamheter finns dven vister om jirnvigen, exempelvis vid Runby torg. Den service
och de verksamheter som finns pa vistra sidan kretsar kring vard och omsorg eller lokal
service i form av mindre kvartersbutiker. Vigarna och bebyggelsen ir anpassade till
topografin. I planomradets sydvistra del finns idag ett verksamhetsomrade.

Service - offentlig och kommersiell

Forskolor finns pi ett avstind av cirka 600 meter och uppat fran pendeltigstationen,
som ligger centralt i planomridet. Inga forskolor finns inom planomradet idag.

De skolor som ir lokaliserade nirmast planomradet dr Runby skola, cirka en kilometer
vister om planomradet som har grund-, mellan- och hogstadieklasser, och Visby skola,
cirka en kilometer 6ster om planomridet som ocksé har grund-, mellan- och hégstadie-
klasser. Drygt en kilometer séder om planomradet ligger Engelska skolan med grund-,
mellan- och hégstadieklasser. Det pigar en forstudie for att hitta limpliga ytor for F-9
skolor inom kommunen f6r att sikerstilla tillricklig skolkapacitet

Gymnasieskolan Visby Nya Gymnasium och kommunens folkbibliotek finns
i Messingen vid pendeltigsstationen och i direkt anslutning till planomradet.
Aldreomsorg finns i niromradet.

Visby centrum har ett brett utbud av kommersiell service och ligger cirka en kilometer
fran stationen. Butiker och service finns pa hela strickan mellan stationen och Visby
Centrum, framfor allt lings Centralvigen. Vid Visby Centrum finns 4ven en storre
vardcentral.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns flera bilfria ging- och cykelvigar inom planomradet, bland annat lingsgiende
pa bada sidor om sparomradet. Over jirnvigen finns koppling for gaende och cyklister
via Bankes bro och Milarvigen. Gaende kan dven korsa jirnvigen genom tunneln

som gar under jarnvigssparen i planomradets norra del. Gang- och cykelvignitet ir
grovmaskigt och kopplingarna Gver jirnvigen bedéms vara fi. Sparomradet utgdr en
stor barridr for rérelser mellan 6stra och vistra sidan.

Sparbunden trafik

Pendeltdgstationen ir en central nod i planomradet savil som i Visby i stort. Hir gar
pendeltag frekvent i riktning mot Uppsala (via Arlanda), Mirsta, Tumba och Sodertilje.
Spéren forbi stationen trafikeras dven av Arlanda Express, fjirrtdg, regionaltig och
godstdg, vilka inte stannar p4 stationen.
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Busstrafik

Dagens busstrafik till och fran Upplands Visby station bestér till storsta del av matning
till pendeltdgen men dir finns ocksa busslinjer som trafikerar de flesta av kommunens
mélpunkter och omkringliggande kommuner. De flesta busslinjerna passerar dven
Visby centrum och uppritthaller dirmed tillgingligheten till flera delar av kommunens
serviceutbud. Det finns enbart ett fatal busslinjer som knyter ihop vistra och stra sidan
jrnvigen.

Biltrafik

Planomrédet ligger cirka 1,5 kilometer frin E4. Frin E4 finns tvd méjliga avfarter,
trafikplats Bredden i séder och trafikplats Glidjen i h6jd med Visby Centrum.
Mialarvigen ir den huvudsakliga firdvigen frin E4 in till planomradet men det 4r ocksd
mojligt att komma soderifrin fran Bredden via Smedbyvigen till stra delen eller via
Alvsundavigen till vistra delen av planomradet. Det gir idven att ika via Milarvigen
fran Sollentuna och Jirfilla via vig 267.

Inom planomradets vistra del 4r biltrafiken ofta skild frin ging- och cykeltrafik medan
vigarna inom de ostra delarna till st6rre del utgdrs av ett rutnitssystem.

I den gillande oversiktsplanen for Upplands Visby redovisas en ny trafikplats ska byggas
pa E4 vid Hammarby. Denna foresls ha kopplingar bade it vister via Hasselgatan och
Ladbrovigen och it 6ster via Stockholmsvigen.

Parkering

Ar 2021 fanns cirka 420 parkeringsplatser for cykel i nirheten av stationen. Vid den
nordostra ingangen cirka 210 platser, vid den sydéstra ingdngen cirka 70 platser och vid
den nordvistra ingdngen cirka 145 platser. De flesta platserna 4r viderskyddade med
goda mojligheter till att lasa fast cykeln.

Infartsparkeringen f6r bilar rymmer ar 2021 cirka 560 bilplatser, varav cirka tva
tredjedelar ligger pa vistra sidan jirnvigen.

Rekreation och parker

Rekreation

Planomradet har stora avstand till storre parker och péverkas negativt av den stora
barridr som jirnvigen utgdr. Dirfor ar omradet i sin helhet utpekat av kommunen som
i stort utvecklingsbehov gillande rekreation. Inom planomridet bedéms det vara sirskilt
viktigt att sikerstilla att tillgangen till gronomraden inte minskar (Ekologigruppen,
2016). Genom planomradet [6per tva rekreationsstrik: Upplevelsestraket och
Ingegerdsleden. Kommunen arbetar dven med ett nytt strik, Livslinjen, som syftar till
att stirka spridningskorridorer for flora och fauna for 6kad biologisk mangfald.

Upplevelsestrdken

Upplevelsestriken dr en fyra mil ling slinga runt kommunen och bestar av fjorton
etapper, med sinsemellan olika utformning, och benimns upplevelsestrik. Det syftar till
att gora det enkelt att komma nira naturen och uppleva Visbys kulturhistoria genom
att gora det mojlige att ga eller cykla mellan de fyra sjoarna i kommunen. Upplevelse-
straken fortsitter dven bdde norrut mot Sigtuna kommun och séderut mot Sollentuna
kommun. De etapper som gir genom planomréidet ir strickorna som benimns

Visbyan, Runby och Stora Wisby.
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Ingegerdsleden ir en elva mil lang pilgrimsled frin Storkyrkan i Stockholm till Uppsala
Domkyrka. Leden ir av regionalt intresse och bor tas i beaktande i planarbetet for
Visby Entré sa att den fortsatt kan anvindas. Leden 4r omirkt och passerar flera kyrkor,
historiska platser och andra sevirdheter i Upplands Visby.

Livslinjen

Livslinjen ir ett pigiende mellankommunalt projekt som bedrivs i nira samarbete

med lokala markigare. Ett forslag till strik som férenar Jirva- och Rérsjokilen och
linkar samman virdefulla dngs- och betesmarker finns. Delar av striket ér realiserade
medan andra delar planeras. En etapp utreds genom planomradet med en koppling

over jarnviagen. Syftet med striket ir att tillgingliggora och visa pa ett urdldrigt
kulturlandskap samt att synliggora och forbittra kilens funktion som spridningskorridor
for flora och fauna och pé si sitt bidra till en 6kad biologisk mangfald.

Parker och naturomraden

Tva naturomraden ligger inom planomrédet och en park, Jirnvigsparken, ingér delvis.
Det norra naturomridet, Runby hage, domineras av tallskog med inslag av 16nn och
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innehéller flera gamla och virdefulla tallar. En grisyta som fungerar som bollplan ligger
mitt i skogsomréidet och flera stigar [6per igenom omradet. En 6ppen grisyta pa vilken
valborgsmissofirandet brukar ske ligger mellan skogsomradet och Ladbrovigen. Det
sodra naturomrédet, lokaliserat norr och éster om hembygdsgarden, bestir frimst av
l6vskog och innehéller skyddsvirda trid varav ett flertal trad ar sdrskilt virda att bevara.
En solitir ek stir intill pendeltagsingingen, mitt i planomréadet vister om jirnvigen.

I det sodra naturomradet aterfinns dven fornlimningar och ildre bebyggelse i form
av Villa Karlsro, med tillhérande sekelskiftestridgird, och Hembygdsgirden med
gardsmiljo. Jirnvigsparken, som karaktiriseras av iordningsstilld parkmiljs, ar en del
av Aparken och visar en tydlig historisk koppling till Upplands Visby som gammalt
stationssamhille. T Aparkens vistra kant [oper Visbyan.

Inom stora delar av planomrédet ir det god tillging till bostadsnira parker inom 300
meter. Inom planomridet dr det dock brist pa kvartersparker inom 100 meters avstand
och stadsdelsparker inom 500 meter. Dirmed finns behov att utveckla grénska och
grona kopplingar som promenadstrak med tydligt grona inslag (Ekologigruppen, 2016).

Natur och landskap

Mark och vegetation

P4 den 6stra sidan om jirnvigen bestar planomréadet idag av till stora delar hardgjorda
ytor. Marken bestar frimst av asfalterade ytor for bil- och busstrafik samt hardgjorda
ytor for giende och cyklister. Smé grona och genomslippliga ytor finns vid Visbyén och
i anslutning till Bankes bro.

Vister om jirnvigen finns en storre del grona och genomslippliga ytor. Hir finns stora
grisytor och skogspartier sparomradet. Narmast sparen finns hardgjorda ytor i form av
Ladbrovigen och markparkering.

Planomradet ligger i en nordsydlig dalging med jarnvigen och Visbyan i dalens botten.
Dalgangens lagpunkt har en markniva som ligger pd +3—4 meter 6ver havet. P4 vistra
sidan av planomrédet stiger marknivan till en nivd pd mellan +12 och +20 meter 6ver
havet. Hogsta nivd inom planomradet finns i nordvist dir marknivan ligger pd som
hoégst +32 meter dver havet.

Landskapsanalys

En landskapsanalys har tagits fram (SWMS, 2021-10-18) i syfte att analysera och
beskriva omradets landskapsvirden och sammanfattas kort nedan. Analysen utgérs av
ett kartmaterial med tillhérande beskrivande texter och foton.

Planomradet ligger lings med en dalging. Under yngre jirnaldern var delar av
dalgangen ticket av vatten och utgjorde farled. I och med landhdjningen har

landskapet f6rindrats och idag kvarstar Visbyin som rinner lings dalgingens lagparti.
Planomradets dstra och sddra delar bestdr av laglinta och flacka partier. I vister loper en

tydlig hojdrygg.

Planomridet bestar av- och ansluter direkt mot olika naturtyper. Overgripande utgors
dalgingens lagpartier av klippt eller hgt vuxet gris och hojdryggen med tillhérande
topografiska héjdpunkter av 16v- och barrtrid. Terringen i skogsomradena bestar mer
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eller mindre av block- och stenrika partier. Genom dalgingen och delvis in genom
planomradet rinner Visbyan. Centralt vid jirnvigsstationen ir an kulverterad.

Sparomrédets lokalisering och det évergripande sprickdalslandskapets form och
riktning paverkar upplevelsen av landskapet, dir tdgtrafiken gor sig pimind dven dir
den inte syns men hors. Jirnvigen utgér en barridr men forstirker dven den rumsliga
uppfattningen av den langstrickta dalgangen. En sammanstralning av rorelsestrak
uppstar i de ligen dir det gar att rora sig over spiromradet, dir det idag inom
planomrédet finns tva broar och en gangpassage som gir under sparomradet. Siktlinjer
med tydlig orienterbarhet finns lings med rérelsestraken frin bostadsbebyggelsen ner
mot spiromridet.

Upplevelsen av landskapsrummen péaverkas av omkringliggande miljer. Fronten frin
industri- och villaomradena ir av olika i karaktir men 4r bada mer finmaskiga och
ibland 4ven sméskaliga 4n centrumbebyggelsens kvarterslika siluett. De tidstypiska
stjarnhusen ligger pd hojden och skapar med sin flikighet en f6r omradet karaktiristisk
fond, dven om den ir tdmligen dold av vegetation frin sparomridet sett.

Den samlade analysen identifierar platser som 4r mer eller mindre taliga f6r férindring.
De omriden med héga landskapsvirden bedoms vara de tre topografiska héjdpunkterna
med omland, varav tvd av héjdpunkterna ligger inom planomréidet och den tredje -
Zamores kulle - strax utanfor.
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Kartan visar bedémda omraden som ar mer eller mindre taliga for férandring. SWMS (2021-10-18).
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Naturvarden

Inom planomradet finns inga, av Naturvardsverket, skyddade omraden av hégt virde.
I kommunens naturinventering med dtgirdsforslag (Ekologigruppen 2011) finns

tvd objekt med naturvirden identifierade inom planomrédet. Infér planarbetet har

en naturvirdesinventering skett av planomradets naturmark vister om jirnvigen
(Ekologigruppen 2015). Virden som noterats i naturinventeringarna ir frimst knutna
till barrskog men dven ddelloverad.

Tre delomraden har virdeklass 2, vilket innebir hogt naturvirde. Dessa omraden
ir naturmarken i planomradets norra del, dess kantzon och Zamoras kulle (utanfor
planomridet) i de sddra delarna. Virdeklass 3, vilket innebir pétagligt naturvirde,
tilldelas en solitir ek vid jarnvidgsuppgangen pa den vistra sidan om jidrnvigen samt
ddellvskogen i omradet kring Hembygdsgarden.

En f6rdjupad artinventering av marksvampar har genomférts (Ekologigruppen,
2019-10-21) med resultatet att omradets betydelse for naturvirdsarter av marklevande
svampar ir begrinsad. Aven en fordjupad artinventering av vedlevande skalbaggar har
utfores (Ekologigruppen, 2019-10-21) och framforallt planomréidets norra del med
talldominerad skog ér intressant for vedlevande skalbaggar. Gamla solbelysta tallar
rekommenderas att sparas och fristillas vid exploateringen.

En naturvirdesbeddmning (Tyréns, 2019-07-03) har gjorts for Visbyin med
bedémningen att an har ett patagligt naturvirde till £6ljd av dess funktion for fisk,
musslor och vixter. De tva stromstrickorna i én bedoms ha potential som rekryterings-
miljé for fisk, frimst asp. Kulverterade delar av én bedéms idag ha lagt naturvirde pa
grund av ldg grad av naturlighet och brist pa sidana ekologiska funktioner som normalt
forekommer i ett vattendrag.

Ekologiska spridningssamband

I kommunen har det gjorts en ekologisk spridningssambandsanalys (Ekologigruppen,
2017) mellan Jarvakilen och Résjokilen. Analysen gjordes for att identifiera de svaga
sambanden samt hitta omraden med stor betydelse for spridning av nagra olika
artgrupper. Fyra ekologiska nitverk valdes ut for analysen; ldre tallskog, ildre barrskog,
ddellovskog och ett nitverk for pollinatorer. Analysen visar generellt att de dst-vistliga
sambanden ir betydligt svagare dn de nord-sydliga sambanden, vilket till stor del beror
pa tit bebyggelse, motorvig och jirnvig som utgor stora barriirer. Spridningssamban-
den som gar i 6st-vistlig riktning ver titorterna har stora behov av att forstirkas.

Skyddsvidrda trdd

Inom planomradet finns flera omraden med skyddsvirda trid. Vissa av dessa ar sa
kallade jittetrid som fyller en viktig funktion fér bevarande av hotade djur- och
vixtarter och ir en viktig del i det biologiska kulturarvet. Aldre tridindivider bedoms
vara cirka 180-250 ar gamla. I den sédra delen av omrédet ligger en gles ddellovskog
med inslag av gammal tall.

Enligt Lansstyrelsens kartering av skyddsvirda trid finns ett skyddsvirt linddominerat
tridbestdnd kring Karlsro. I skogspartierna kring Hembygdsgarden finns ett flertal
skyddsvirda asktrid och andra tridsorter. Utover Linsstyrelsens kartliggning sa har
andra trid mitts in, bland annat stora tallar vid Lilla Hagvigen och lovtrid av olika slag
lings Bills backe och vid Karlsro. (Se karta med inmitta trid under "Planférslag”)
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En tridinventering (WSP, 2021-09-02) har gjorts i detaljplanens norra naturomréide.
Undersékningsomrédet strickte sig strax norr om plangrinsen. Fem trid med bohil
hittades, varav tre lag utanfér planomradet, samtliga uppfyller Naturvardsverkets
definition pd "Grova haltrdd” och 4r dirmed att anse som sirskilt skyddsvirda. Pa flera
trid hittades ocksa tallticka, som ir rédlistad.

Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjanster dr de direkta och indirekta nyttor eller tjanster som vart ekosystem
producerar. Upplands Visby kommun har sedan 2016 en utvecklingsplan for ekosys-
temtjinster. Planen behandlar prioriterade investeringsbehov samt gar igenom olika
typer av ekosystemtjdnster och var de finns eller saknas utifran den kommunomfattande
kartliggning som genomforts.

Planomradet ingr i ett omrade som ir utpekat som hdgst prioriterat utifrin behov av
att forbittra flodesreglering och vattenrening. Omrédet har idag begrinsade virden ur
ett ekosystemperspektiv men har stor forbittringspotential. Nigra exempel pé sidana
ges i utvecklingsplanen och listas hir:

*  Verka for att tillskapa infiltrationsytor pd mark som idag ar hardgjord.

*  Arbeta med f6rdréjning av dagvatten i 6ppna system som en del av stadsmiljon.

*  Utveckla omradet kring Visbyin som en gron lunga fér omridet.

*  Restaurera Visbyins kantzon sa att vegetation renar vattnet innan det rinner ut i an.
*  Undersok méjligheten att tillskapa grona tak pd limpliga befintliga fastigheter.

*  Uppmuntra fastighetsigare och bostadsrittsforeningar att utveckla gardsmiljder och
andra bebyggelsenira sma gronytor.

Vattenomraden

Visbyén rinner genom planomradet norrut frin Edssjon till Oxundasjon och ir ett
levande vattendrag och ett mycket virdefullt inslag for rekreationen i centrala Visby.
Den har hoga naturvirden som ir knutna till vattenmiljon, till exempel leker den
rédlistade fisken asp i an. An ir kulverterad inom planomrédet pa en stricka om ungefir
170 meter under bussterminalen, men ir i 6vrigt Sppen. Strax norr om planomradet
rinner dn under jirnvigen i den s kallade Ladbrokulverten. An ir 4ven en viktig
komponent for éversvimning och avrinning av dagvatten inom planomridet.

Strandskydd

Strandskyddets syften dr att lingsiktigt trygga allminhetens tillging till strandomriden
och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.

Linsstyrelsen har i férordnande 1999-06-03 beslutat om strandskyddets omfattning

i lanet. I samband med detta férordnande upphivdes strandskyddet utmed Visbyan.
Strandskyddet aterintrider dock i samband med ny planliggning varfor ett upphivande
miste provas igen inom ramen f6r denna detaljplan. Eftersom delar av Visbyan genom
planomradet ir kulverterad och denna del 6ppnas upp aterintrider strandskyddet dven
utmed denna del av an.
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Det krivs sirskilda skl for att bevilja dispens eller for att upphéva strandskyddet.
Kommunen kan upphiva strandskyddet for ett omride i samband med att en ny
detaljplan antas, om det finns sirskilda skl for det och om intresset av att detaljplanera
omradet viger tyngre in strandskyddets syften.

Yt- och grundvatten

Upplands Visby kommun ingér tillsammans med Sollentuna, Taby, Jirfilla, Sigtuna
och Vallentuna i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den dagvattenpolicy
som ir framtagen for avrinningsomradet. Dagvattenpolicyn foljer vil de ambitioner som
kan formuleras enligt vattendirektivet for att skydda yt- och grundvatten och inte rubba
vattenbalanser.

Den 16 december 2016 faststillde Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons
vattendistrike forvaltningsplan med atgirdsprogram samt miljokvalitetsnormer for
distriktets vattenforekomster. Besluten ir fattade med stéd av EU:s ramdirektiv for
vatten och férordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pé vattenmiljon. Det
grundliggande milet for vatten ir att god vattenkvalitet ska uppnis.

Grundvatten

Planomradet ligger inte inom skyddsomréde for grundvattentikt och omfattas
siledes inte av nigra skyddsforeskrifter gillande grundvatten. Omradet ligger dock
inom riksintresse for vattenforsorjning pa grund av nirheten till reservvattentikten i
Hammarby.

Ytvatten

Befintligt dagvattennit har utlopp i Visbyan. I forvaltningscykel 2 (2010-2016) var
Visbyan del av en vattenforekomst som idven inkluderade Edsédn. I aktuell forvale-
ningscykel har darna separerats och Visbyan (SE660145-664003), mellan Edsjon och
Oxundasjon, ir en preliminir vattenférekomst. Aktuell statusklassning av Visbyén ir att
den ekologiska statusen ir otillfredsstillande och att an ej uppnar god kemisk status.

Den ekologiska klassningen baseras pé kvalitetsfaktorn niringsimnen som har
klassificerats som otillfredsstillande. Kvalitetsfaktorn sirskilt fororenande imnen har
klassificerats som mattlig pa grund av parametern PCB som har maicttlig status.

Avgorande for den kemiska statusen ir att grinsvirdena for de prioriterade dmnena
perfluoroktansulfon (PFOS), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE)
overskrids i vattenforekomsten. Pa grund av lingviga atmosfirisk deposition Gverskrids
grinsvirdena fér Hg och PBDE i hela landet. Om dessa exkluderas frin beddmningen
ar det de 6verskridna grinsvirdena for PFOS som gor att god status inte uppnis.

Ekologisk status far inte férsimras utan ska pa sikt forbittras till miljokvalitetsnormen
s att god ekologisk status kan uppnas 2027. God kemisk status ska uppnés med
undantag for bromerade difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverféreningar
(Hg) da det i dagsliget bedoms tekniskt omojligt att sinka halterna till de nivier som
motsvarar god kemisk status.
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Kulturmiljo

Kulturvarden

Ett antal utredningar gillande kulturmiljo har gjorts for detaljplanecomradet.

Till granskningsskedet har en samlad kulturmiljéutredning med tillhérande konsekvens-
bedémning tagits fram (WSP, 2019-10-04; 2021-09-03). Bedémningarna i kulturmiljs-
utredningen frin 2019 bygger vidare pa tidigare utredningar som gjorts inom projektet
samt utifrin filtbedomningar i syfte att redogéra for platsens kulturmiljévirden samt
kinslighet for forindring. Utredningens beddmning sammanfattas nedan.

Kulturmiljévirdena bedéms frimst vara relaterade till lisbarhet av der forhistoriska
landskapet, omridets agrara kontext, berittelsen om stationssamhallets framvixt och
den moderna ortens framvixt.

P4 den vistra sidan om jirnvigen, strax utanfor planomradets vistra del, ligger

garden Nedra Runby. Nedra Runby gird har en intressant historia och en vilbevarad
bebyggelse med flera byggnader fran olika tider. Gardsmiljén har i sin helhet ett mycket
hégt kulturhistoriskt virde. Den har tillsammans med omgivande fornlimningar

en mycket stor betydelse for att frsta platsens tidsdjup. Huvudbyggnaden fungerar
idag som hembygdsgard och séder om gardsmiljén finns tva ekonomibyggnader med
kulturhistoriskt virde.
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Varden utpekade i kommunalt kulturmiljéprogram
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Kartan visar omraden som ar utpekade i kommunalt kulturmiljdprogram, samt de kulturmiljovirden som WSP bedomt (2019-10-04).
Den grona pilen ar tillagd och visar Landskapsarkeologerna/LM Konsults bedomda kulturmiljosamband.. Gravlfalt som namns i text syns

aven pa kartan.
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Omradet kring jirnvigsstationen utgdr den historiska kidrnan i orten Upplands

Visby, dir stationssamhillet med villabebyggelse och industrier vixte fram i och med
jarnvigens tillkomst pa 1860-talet. Jirnvigsstationens byggnader ir idag till stor del
priglade av ombyggnationer som utforts i flera omgangar. En byggnadsdel frin den
ursprungliga byggnaden har ocksi rivits. Bebyggelsen bestir idag av Magasinet, som ir
en godsterminal frin 1866, stationsbyggnaden och Posthuset frin 1908. Stationsomra-
det och Henriksborg har ett hogt kulturhistoriskt virde, dir uppkomsten av stations-
samhillet och dess tidiga utveckling kan avldsas. Det 4r idag en av fi miljéer dir ortens
dldsta historia ir tydligt avldsbar. Bebyggelsen vid Henriksborg utgdr en smaskalig och
vilbevarad miljé medan stationsbebyggelsen har genomgatt flera forindringar.

Villa Karlsro ar ett exempel pa villabebyggelse frin tidigt 1900-tal med tidstypiske
utseenden och ir en av fi bevarade smahus frin den forsta utbyggnadsfasen av
stationssamhillet. Uthuslinga, jordkillare och fruketrid i tridgirden har stor betydelse
for mojligheten att uppleva miljon som villa fran tiden kring sekelskiftet 1900. Flera
enskilda byggnader, inom eller i anslutning till planomridet, berittar om det moderna
Upplands Visbys framvixt, olika funktioner och 1900-talets arkitektur. Bland annat
Stjarnhusen vister om planomridet, som ir ett av flera arkitektoniskt genomarbetade
bebyggelseprojekt fran efterkrigstiden i Upplands Visby. De priglas av en stark
arkitektonisk idé och belyser arkitektoniska ideal vid tiden. De vittnar om tidens krav
pa ligenheter med likvirdiga luft- och ljusférhéllanden genom sin form och genom sin
vil valda placering i landskapet.

Nirmast jirnvigen ligger Nedra Runby 1:9, som bebyggdes pa 1950-talet av foretaget
AB Vigforbittringar. Bebyggelsen bestir idag av tva tegelbyggnader, medan resten
av bebyggelsen med bland annat skjul i plat nyligen rivits. Den ena tegelbyggnaden
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Kartan visar WSP:s kinslighetsanalys (2019-10-04) som utgar fran risken att utpekade virden forstas eller minskar vid férandring.
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ir en portvaktsbyggnad med enkel men omsorgsfull arkitektur med fina detaljer
som ir vilbevarade. Den andra tegelbyggnaden ir ett verkstadshus i rote tegel med
monteringshall. Liksom portvaktsbyggnaden verkstadshuset typiske for sin tid med
vilbevarad karaktir och bevarade originaldetaljer och enkla men fina tegelutsmyck-
ningar, bland annat skorsten av tegel.

Intill spiromradet star ett stillverk fran 1940-talet som visar pa teknisk utveckling
under 1900-talet och den omsorg om gestaltningen, om 4n i standardiserad form, som
dgnades denna typ av teknikbyggnader. Byggnaden har skydd i detaljplan antagen ar
1993 och inga tillbyggnader eller inga exteriora férindringar tillats

De olika miljéerna berittar om Visbys historia och kan ses som ett pussel av olika
utvecklingsskeden i platsens och ortens utveckling. Utredningen framhaller f6ljande
kulturhistoriska sammanhang och strukturer som virdefulla: dalgingen i nord-sydlig
riktning, Visbyén, vigstrickningar som Centralvigen och Bills backe samt rester av ett
kulturlandskap med hagmarkskaraktir kring Runby.

Foljande miljoer har i rapporten bedomts vara sirskilt virdefulla och uppfylla PBL:s
forvanskningsférbud: Nedra Runby gird som helhet, Karlsro, Stationsomradet,
Stjirnhusen, Stillverksbyggnaden samt portvakesbyggnad och verkstadshus fran
1950-tal inom Nedra Runby 1:9.

I rapporten har en kinslighetsanalys tagits fram som utgar frin risken att de utpekade
virdena forstors eller minskar vid forindring eller tilligg. Gravfiltet Zamores kulle,
Ladbrostenen med runinskrift, Nedra Runbys girdsmiljé och fornlimningar i slinten
(L2013:6965) samt Henriksborg med koppling till 4&n som mycket kinsliga omriden/
strukturer for férindringar. Rester av det kulturlandskap som tidigare tillh6rt Nedra
Runby gird samt ytterligare fem omraden/strukturer med byggnader med mera
framhalls som kinsliga for forindringar. Omraden/strukturer som bedéms téliga for
forandringar finns vid bussterminalen, i industriomrdden och parkeringsytor.

Gravfiltet 6ster om Nedra Runby bedéms ha en annan och svirtolkad roll i den ildre
bebyggelseutvecklingen och planomradets historia. Hir kan kunskapsvirdet bedémas
som hégt, upplevelsevirdet relativt lagt och bruksvirdet som mattligt. Med andra ord
kan arkeologiska undersokningar hir ge ett betydande kunskapstillskott samtidigt
som en anpassad nybebyggelse inte gor intring i de mest upplevelsevirda delarna i
planomradets fornlimningsstrukeur.

Fornlamningar

Det finns flera fornlimningar inom planomrédet, varav de mest framtridande nimns

i text hir. I nordvistra planomréidet finns Ladbrostenen, en runsten vars ena ristning
utgodr det forsta dokumenterandet av Runby. Strax séder om Ladbrostenen finns dven en
till mindre ristning som enbart bestir av en del av en slinga.

I sydvistra planomradet, i nira anslutning till Nedra Runbys gird, ligger omraden
med gravar fran jirnildern. De tydligaste ir Zamores kulle strax soder om gardsmiljon
dir det finns en stor gravhog frin den yngre jirnildern och inom gravfiltet finns
sammanlagt 16 gravar. Gravfilt finns mellan girden och Karlsro (L2017:694). De
gravar som ligger i sluttningen dster om garden (2013:6965) 4r inte lika tydliga i
landskapet som hogarna pa Zamores kulle, men alla 4r en del av jirnildersmiljon kring
nuvarande Nedra Runby gérd.
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En antikvarisk och arkeologisk beddmning av fornlimningar har tagits fram (Land-
skapsarkeologerna/LM Konsult, 2019-04-26) och sammanfattas nedan. Bedémningen
fokuserar pé nirliggande fornlimningar till Nedra Runby gérd inklusive gravfiltet dster
om girdsmilj6n.

Utredningen bedomer kulturmiljosambandet Zamores kulle — Nedra Runby gardsmiljo
(hembygdsgirden) — gravfiltet i Terringparken (12013:394) som ett nirmast omistligt
kulturarv. Detta for att bevara av de mest relevanta delarna av Runby éterstiende

tidiga historia med rétter i jarnaldern och méjligheterna till upplevelser i det lokala
perspektivet. Sambandet mellan Nedra Runby och gravfiltet norr om garden
(L2017:394) bedéms vara mycket tydligt dir nirheten till girdsmiljon har stor betydelse
for upplevelsevirdet.

Diremot bedéms att sambandet mellan Zamores kulle och Nedra Runby inte ir tydligt
framtridande pa grund av befintlig mellanliggande bebyggelse. Straket bér ses som

en kvalitativ tillgang for nybebyggelse i nirheten, med hogt upplevelsevirde, hogt
bruksvirde men mattligt kunskapsvirde. Tydligheten kan forstirkas genom fornvardsin-
satser pa gravfiltet. I dvrigt bedomer utredningen att det omgivande landskapets gamla
komponenter som mindre mojligt att uppleva av att jordbruksmark saknas, att befintlig
titorts-bebyggelse dr framtridande och att den tidigare havsviken i dster nu domineras
av en kommunikationskorridor med bilvig och jirnvig.

Markforhallanden och geoteknik

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktliga geologiska kartor (SGU) for omradet vister om spiromradet
forekommer utdver lerjordar vissa partier av morin samt nagot enstaka parti av
urberg. De geotekniska forutsittningarna har undersokts och sammanstilles (Bjerking,
2020-05-07). I rapporten framkommer att marken i de storsta delarna av omrédet
bestér av lera. De laglinta delarna bestar till stor del av postglacial lera som generellt
har en simre beskaffenhet. Lerdjupet varierar frin enbart ndgra meter till uppemot

20 meters djup och avtar mot vister dir marknivan hojer sig fran dalgingens laglinta
partier. I de laglinta omradena bedoms grundvattnets trycknivé ligga i nivd med
markytan eller strax under medan det bedoms ligga pé en djupare nivd i omraden med
hégre markniva. Pa grund av markens ligre beskaffenhet generellt och grundvattnets
nivier bedéms det att stddpélning kan behévas for stora delar av planomridets
tillkommande bebyggelse.

Markfororeningar

Flera undersokningar har genomforts for att utreda féroreningar i mark och grundvatten
inom planomrédet. En rapport som sammanfattar genomférda undersékningar

samt utfort en riskbedomning har tagits fram (WSP, 2021-10-06). Genomférda
provtagningar visar att flera féroreningar har patriffats i grund- och ytvatten, jord och
sediment inom detaljplaneomradet.

Genomforda provtagningar

Inom &stra sidan av planomradet har fler markundersékningar utforts och fler
jordprover har analyserats. Inom den vistra sidan av planomradet 4r dataunderlaget
begrinsat da det finns firre provpunkter for jord och det dr begrinsat med provpunkter
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inom blivande kvartersmark samt parker/gronytor. Ingen miljoteknisk provtagning har
utforts inom sparomridet.

Provtagningar har utforts i 6vre och undre grundvattenmagasin pa stra och vistra sidan
Visbyan. I det undre grundvattenmagasinet bedéms flédesriktningen vara norrut lings
med Visbyan, i det 6vre grundvattenmagasinet sker troligen en flédesriktning ner mot
Visbyén.

For Visbyans ytvatten och sediment 4r undersékningsunderlaget begrinsat med antal
prover, provtillfillen och analyser, frimst med fokus pd PCB. Viss provtagning och
analys av sediment har dven utforts avseende metaller och PAH. Resultaten visar pa
att det finns PCB i Visbyéns vatten och sediment dir halterna dkar nedstroms mot
Oxundasjon vilket ar Visbyans utlopp. Metaller, PAH och PCB i f6rhojda halter har
dven pavisats i sediment fran tre stycken brunnar i dagvattensystemet pé dstra sidan
inom detaljplaneomradet.

Riskbedémning
Utférd riskbeddmning inom detaljplaneomradet visar att fororeningsnivéerna i jord

ar generellt laga till mattliga inom omradet. Det férekommer dock stéllvis f6rhojda
halter av framf6rallt organiska amnen som alifater, aromater, PAH och PCB men édven
metaller.

Jamfort med framtagna platsspecifika riktvirden (PSRV) 6verskrider de representative
medelhalterna (UCLM95) av arsenik, kvicksilver, bly samt medeltunga och tyngre
fraktioner av aromater och PAH inom négon del av detaljplaneomridet. Metaller ar
fraimst forhojda i blivande kvarters- och parkmark medan f6rhéjda halter av aromater
och PAH har pavisats i en "hotspot” i den sydvistra delen av planomradet. Féroreningar
bedoms frimst férekomma i ytligare fyllning men det har patriffacs forhojda halter

i djupare fyllnadslager och dven i naturlig lera och silt, frimst inom det sydvistra
delomridet med identifierad punktférorening. Markfororeningarna skulle utan
dtgdrder kunna innebira en oacceptabel risk for minniskors hilsa inom kvarters- och
parkomraden. En teoretisk risk for spridning till ytvatten finns ocksa, fran hotspoten i
sydvistra delen av planomridet, men d& omréadet sannolikt ir relativt begrinsat finns
sannolikt ingen reell risk for Visbyan.

WSP bedémer att det frimst finns behov av riskreduktion vid hotspoten. Inom 6vriga
detaljplancomridet finns enstaka forhdjda halter, men en utskiftning av massor av
anldggningstekniska skil kommer sannolikt dtgirda en stor del av denna fororening.
Dataunderlaget 4r begrinsat, vilket innebir osikerheter rorande riskerna med forore-
ningshalter i jord.

Grundvatten i omridet visar en féroreningspaverkan frin kringliggande omréiden.
Grundvattnet ir inte skyddsvirt annat 4n som spridningsvig till recipienten och WSP
bedémer inte att spridningen 4r oacceptabel. Dirmed finns inget atgirdsbehov for
grundvattnet.

Sediment i Visbyan och i brunnar i dagvattensystem pa dstra sidan samt i ytvatten visar
forhojda halter av framférallt PCB nedstroms de centrala delarna av omradet, vilket
troligen beror pa belastning frin en i huvudsak nu dtgirdad, markférorening inom
kvarteret Messingen dster om detaljplaneomridet. De uppmitta halterna i sediment i
Visbyén 6verskrider riskbaserade jamforvirden men eftersom halterna sannolikt klingar
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| Klassning jordprover® 0 till 1,0 m
_ |Ring= ller, k = iska dmnen

s PSRV T <PSRV % Ejanalys
T spsAv

Uppmiitta halter i ytlig jord (upp till | meter under markytan) inom de olika markanvandningsomrade-
na med klassning mot motsvarande markanvandningsscenario av sammanvagda platsspecifika rikt-
varden (PSRV) for ytlig jord. | den sydvistra delen av planomradet med utmarkerad gronyta finns en
“hotspot”. (WSP, 2021-03-16)

Teckenforklaring
======= Planerad strackning Vasbyin
Klassning jordprover® sver 1,0 m
| Ring = metaller, kvadrat = organiska mnen
= <PSRV T <PSRV %  Ejanalys
s sPsRV D PSRV
| Framtida markanvindning

Uppmiitta halter i djup jord (mer dn | meter under markytan) inom de olika markanvandningsom-
radena med klassning mot motsvarande markanvandningsscenario av sammanvigda platsspecifika
riktvarden (PSRV) for djup jord. | den sydvastra delen av planomradet med utmarkerad gronyta finns
en "hotspot”. (WSP,2021-03-16)
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av over tid, 4r det osikert huruvida det finns ett behov av riskreducerande atgirder i
sedimenten eller inte. Risk for spridning i samband med arbeten vid omledning av
Visbyan och behov av eventuell dtgird i lige for ny dstrickning behdver utredas nirmare
under detaljprojekteringen.

Sammanfattningsvis, beddmer WSP att utférda undersokningar ger ett tillrickligt
underlag inf6r antagande av detaljplan men rekommenderar kompletterande
utredningar infor exploatering.

Radon

Planomradet 4r markerat som lagriskomrade f6r radon i kommunens radonkarta
Halsa och sikerhet

Buller

Planomradet ir i dagsliget bullerutsatt och bullerkillan 4r i huvudsak sparburen

trafik och vigtrafik, samt visst verksamhetsbuller. Enligt de bullerkartor som finns
presenterade pé Trafikverkets hemsida for Arlanda flygplats ligger hela detaljplanen

for Visby entré utanfor de omraden som erhéller flygbullerniva (FBN) over 55 dBA.
Omradet ligger dven utanf6r kurvan f6r maximal ljudniva fran Arlanda flygplats.

For nybyggnation av bostider giller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader, med dndring SES 2017:359. Riktvirdena i férordningen ska tillimpas i
detaljplanedrenden, och giller siledes f6r denna detaljplan.

Nedan foljer en sammanfattning av riktvirdena:

* 60 dBA ckvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

e 50 dBA ekvivalent ljudnivi samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en
sadan anordnas i anslutning till bostad.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet att 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad inte bér 6verskridas.

Om rikevirdet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad anda 6verskrids
bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudnivd inte 6verskrids vid fasad och minst hilften av bostadsrummen vara
vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudnivi inte dverskrids nattetid vid fasad.

Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats indé Sverskrids fir den gora det hogst fem
ganger per timme under perioden kl. 06-22 och da med hogst 10 dB.

Naturvardsverkets riktvirden for buller pé skolgird 4r 50 dBA ekvivalent ljudniva

och 70 dBA maximal ljudnivé for de delar av gdrden som ir avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. For 6vriga vistelseytor inom skolgarden ir riktvirdena 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
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Vibrationer

Maximal vibrationsniva anges i Trafikverkets rikdlinjer i TDOK 2014:1021 {6r bostdder
och vardlokaler till 0,4 mm/s vigd RMS inomhus och avser vibrationsnivé nattetid (kl.
22-06). Denna niva fir dverskridas hogst fem ganger per trafikirsmedelnatt. Vibrations-
nivan far dock inte overskrida 0,7 mm/s vigd RMS.

Enligt Avtal om bullerskydd for Arlandabanan som slots mellan ddvarande Banverket
och Upplands Visby kommun &r 1992 fir vibrationsnivin inomhus i bostider inte
overstiga 0,3 mm/s och for kontorshus giller 0,4 mm/s. Enligt Milj6 och hilsoskydds-
nimnden i Upplands Visby kommun, ir nivderna i avtalet fortfarande vigledande vid
nimndens skilighetsbedémningar. Enligt praxis i kommunen giller dirfor 0,3 mm/s
RMS som riktvirde for komfortvibrationer frdn tag i bostdder éver det nationella
rikevirdet om 0,4mm/s.

Eftersom tunga transporter kommer att férekomma i stor omfattning och i hoga
hastigheter samt da planerad bebyggelse ligger nira spéret finns en betydande risk for
vanligt forekommande komfortstérande och lagfrekventa vibrationer. Lis mer under
Planférslag > Hilsa och sikerhet > Vibrationer sida 48.

Stomljud

Stomljud skapas nir stomburen energi fortplantas i en byggnad och strilar ut som
ljud fran viggar, tak och golv. Sidan energi frin tigtrafik fortplantas vid marken till
husgrunden och vidare upp i byggnaden och ger upphov till ett lagfrekvent mullrande
ljud. Aven dunkande ljud kan uppkomma nir tig passerar 6ver vixlar.

For stomljud finns det inga riktlinjer eller krav frdn sparburen trafik. Dock ir det

praxis att anvinda 30 dBA maximal ljudniva (med tidsvigning Slow) som riktvirde for
bostider och liknande lokaler respektive 40-45 dBA maximal ljudniva (Slow) f6r kontor
och liknande utrymmen.

Risker for stomljud fran tigtrafik har undersokts. Las mer under Planforslag > Hilsa

och sikerhet > Stomljud sida 49.

Klimatanpassning

Planomradet i sin helhet utgér ett bristomrade nir det giller klimatreglerande forut-
sittningar. Omradet I6per stor risk for exempelvis virmeeftekter pa grund av brist pa
gronomraden och dirmed ocks i brist pa parkbris. Aven dversvimningsrisken i omradet
behéver hanteras genom klimatanpassningsdtgirder. Den viktigaste klimatfaktorn att ta
hinsyn till i det fortsatta planarbetet ir avledning av stora miangder dagvatten vid kraftig
nederbérd, bade intensiva korta skyfall och lingre ihillande nederbordsperioder. Lis
mer under Planférslag > Hilsa och sikerhet > Risk f6r 6versvimning sida 50.

Luftkvalitet

Omrédet kring jarnvigen dr utpekat som titbebyggt omrade med utvecklingsbehov
gillande luftkvalitet. Milarvigen och Optimusvigen 4r ocksa utpekade som i behov av
luftrenande édtgirder (Ekologigruppen, 2016). Lis mer under Planforslag > Hilsa och
sikerhet > Luftkvalitet sida 43.

Risk for brand, gas, farligt gods och ursparning
Planomradet ligger inom tio minuters insatstid frin nuvarande brandstationsplacering i
Upplands Visby kommun.
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Vilundaverket ligger utanfér planomradets sydostra del och anvinds som spets- och
reservanliggning for produktion av fjirrvirme. I virmeproduktionen anvinds
eldningsolja samt k6ldmedier. Genomf6rd riskanalys (Brandskyddslaget, 2021-07-07)
bedémer inte att risknivin inom planomridet paverkas i sidan omfattning att atgirder
behéver vidtas.

Milarvigen som korsar sodra planomradet ér inte klassad som transportled for farligt
gods, men enstaka sidana transporter kan ske till verksamheter i ndromradet. Vigens
paverkan pd risknivin inom planomridet bedoms vara mycket begrinsad med tanke
pa att vigen inte ir klassad som transportled for farligt gods, avstindet samt den
begrinsade mingden transporter pa vigen.

Transporter med farligt gods sker pa jarnvigen och risk for ursparning finns. Inom
fastigheten Nedra Runby 1:56 bedrivs en verksamhet som innebir forvaring av dick
utomhus vilket kan utgéra en risk mot omgivningen i hindelse av brand. Dessa risker
har studerats nirmre i genomford riskanalys som sammanfattas under Planforslag >

Hilsa och sikerhet > Riskanalys.

Risk for oversvamningar

Sparomradet ligger ligre in omgivande terring vilket medfor risk for dversvimningar
vid skyfall. Visbyan ingar i planomrédet vilket innebir att hoga fléden méste
beriknas. An ir en viktig komponent for Gversvimning och avrinning av dagvatten
inom planomridet. I den norra delen av planomradet finns ett litet tridimme som 4r
bestimmande for nivin i an genom hela planomradet vid liga och medelhdga flsden.
Strax norr om denna - vid planomradets norra grins - rinner n under jirnvigen i den
s kallade Ladbrokulverten. Vid héga floden (hdgre dn 200-arsfldde med klimat- och
momentanfaktor) dr Ladbrokulverten bestimmande for vattennivierna uppstroms. I
dagsliget finns material utlagt i anslutning till kulvertens in- och utlopp vilket minskar
Ladbrokulvertens kapacitet. Detta material planeras att tas bort.

Lis mer om hantering av éversvimningsrisker under Planforslag > Hilsa och sikerhet >
Risk f6r 6versvimningar sida 50.

Risk for ras, skred och erosion

Viss risk finns for erosion av Visbyéns strinder, speciellt vid hoga fléden. Om
forstirkning av slinterna skulle behévas kan sidan goras oberoende av planforslaget.
En geoteknisk utredning har tagits fram (Bjerking 2020-05-07) och dir konstateras
att utifrdn iakttagelser pa plats och mot bakgrund av den oversiktliga geotekniska
undersokningen som utforts bedoms ingen risk foreligga for naturliga ras eller skred
inom omradet.

Exponering for magnetiska falt

Runt jarnvigar, kraftledningar och transformatorstationer, men iven runt elledningar
och elektriska apparater uppstar elektriska och magnetiska filt. Den forskning som
gjorts har inte pavisat nigra samband mellan exponering for magnetfilt och paverkan
pa hilsan for nivier under 0,4 pT. Det finns inte heller nigra svenska grinsvirden som
begrinsar ligfrekventa magnetfilt utan férsiktighetsprincipen och rekommendationer
fran bland annat Stréilsikerhetsmyndigheten bér tillimpas.
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For magnetfilt fran kraftledningar finns ocksé en rittspraxis att nivaer under 0,4 pT far
tilas. Stralsikerhetsmyndigheten har uttalat att drsmedelvirden 6ver 1 pT f6r magnetfilt
far anses vara kraftigt forhojda virden i ett samhille.

Kommunen har som malsittning att tillimpa f6rsiktighetsprincipen i miljobalken for
paverkan frin magnetfilt. I forsiktighetsprincipen nimns ingen explicit magnetfiltsniva.
Om dtgirder, som generellt minskar exponeringen, kan vidtas till rimliga kostnader och
konsekvenser i 6vrigt bor man striva efter att reducera filt som avviker starkt frin vad
som kan anses normalt i den aktuella miljon.

Miljofarliga verksamheter

Sydést om planomradet ligger Vilundaverket som ir en tillstandspliktig miljofarlig
verksamhet. Vilundaverken ir en spetslast- och reservanliggning for fjarrvirme i det
sammankopplade Nordvistra fjarrvirmenitet (Sigtuna och Upplands Visby med
forbindelse dven till Akalla och Hisselby i Stockholms kommun samt Rotebro i
Sollentuna).

Verksamheten vid Vilundaverket bedrivs med tillstind frin Linsstyrelsen i Stockholms
lan. Tillstdndet innehaller huvudsakligen villkor for utslapp till luft. Spill eller brand
vid hantering av bioolja/eldningsolja, lickage av kéldmedia frin virmepumparna och
ett eventuellt haveri av reningsanliggning for utgdende luft utgér de storsta riskerna ur
miljosynpunkt.

Djurhalining
Ingen form av djurhéllning eller verksamhet som involverar detta finns i nirheten av
planomradet.

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett befintligt skyddsrum. Utrymme finns f6r att tillskapa nya
skyddsrum, om ett sddant krav skulle stillas.

Teknisk forsorjning

Energianvandning

Inom planomradet finns fjarrvirme i Lilla Hagvigen. Fjarrvirme finns ocksi i Hagvigen
strax vister om planomradet. Inom planomridet pd 6stra sidan av jiarnvigen finns ingen
befintlig fjirrvirme. Utanfor finns fjérrvirme i bland annat Upplysningens vig, Anton
Tamms vig och Lirlingens vig.

Inom planomradet finns i dagslidget en transformatorstation som ir beldgen i anslutning
till ramperna vid Bankes bro. Kapaciteten pd denna transformatorstation ir inte
tillrdcklig vid en utbyggnad av ny bebyggelse i omradet.

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten, spillvatten och
dagvatten och kommunalt VA finns inom omradet. I vistra delen av planomridet
finns en huvudvattenledning (600 mm) som #gs av Norrvatten och som ligger med
ledningsritt. Denna och andra ledningar kommer att behéva flyttas till nya ligen i de
nya gatorna i omrédet.
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Dagvatten
Befintligt dagvattenledningsnit 4r dimensionerat enligt dldre krav pa flddeskapacitet.

Avfall
All sophantering ska folja Upplands Visby kommuns avfallsplans 2021-2032

ambitioner.
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Ovrigt
Medverkande

Medverkande tjansteman

Mattias Olsson
Sofia Carlsson

Mats Aberg

Lena Nordenlow
Catherine Gillstrom
Louise Andersson
Ira Kits

Bjorn Lonnerholm

Anna Karin Bergkvist

Nils Odén
David Lundqyvist
Martin Nilsson

Kontoret for samhillsbyggnad

Kontoret for samhillsbyggnad

Kontoret for samhillsbyggnad

Kontoret fér samhillsbyggnad

Kontoret for samhillsbyggnad, miljo
Kontoret for samhillsbyggnad, miljo
Kontoret for samhillsbyggnad, kart och gis
Kontoret for samhillsbyggnad, VA
Bygg- och miljokontoret, bygglov
Kontoret fér samhillsbyggnad, park
Bygg- och miljokontoret, miljo
Kontoret fér samhillsbyggnad, fastighet

Medverkande byggherrar och arkitekter

Medverkande konsulter

Per Lagheim Planeringspedagogik
Daniel Edvardsson Vesterlins

Karolina Aslund Urban Minds
Kimberly Disley Urban Minds

Johanna Lundberg Urban Minds

Johanna Bahador Urban Minds
Alexander Ohgren Urban Minds
Karolina Wendel Urban Minds

Johan Bohlmark Urban Minds

Marten Setterblad SWMS Arkitekter
Astrid Sjoberg SWMS Arkitekter
Fredrik Petterson Porner+Pettersson
Pernilla Troberg Iterio

Therese Spinnars Civit

Ann Storkitt Civit

Amela Ekstrom Structor

Emelie Arnoldsson WSP

Ludovico Lombardi Zaha Hadid Architects
Craig Kiner Zaha Hadid Architects
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Begreppsforklaringar

En del av de begrepp som anvinds i planhandlingarna f6rklaras hir nedan. Vissa av
begreppen finns definierade i svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och
Byggforordningen, 1 kap §3.

Byggnadsarea, BYA = den area som en byggnad upptar pa marken. (Skirmtak, stort
takutspring och liknande anliggningar till exempel balkong ligre 4n 3 meter 6ver mark,

riknas in i byggnadsarean).

Bruttoarea, BTA = den sammanlagda arean av alla vaningsplan begrinsade av
byggnadens viggars utsida.

Bruksarea, BRA = den sammanlagda arean av alla viningsplan begrinsade av
byggnadens viggars insida.

Medelmarkniva = markens genomsnittliga hojdlige invid byggnaden.

Byggnadshojd = avstindet frin markens medelniva till skirningen mellan fasadplanet
och ett tinkt takplan som med 45 graders lutning beror byggnadens tak.

Taknocksh6jd = en plushojd 6ver kommunens nollplan (ung havsniva) fér taknockens
hojdlage. Alternativt dr det avstindet i meter frin medelmarkniva till taknocken.

Totalhjd = en plushdjd dver kommunens nollplan (ung havsnivéd) for byggnadens
hogsta punke. Alternativt ar det avstindet i meter frin medelmarkniva till byggnadens

hégsta punke.

Exploateringsgrad = kvot mellan sammanlagd bruttoarea fér bostidder och lokaler inom
ett omridde och omridets area.

Kontoret for samhallsbyggnad

Lena Nordenlow Mattias Olsson
Stadsarkitekt/chef samhillsplanering & exploatering Planprojektledare
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