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Bakgrund till planarbetet och planens syfte

Milj6 - och planutskottet gav vid sitt sammantrade den 12 oktober 2016 gett
kontoret for samhéllsbyggnad i uppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan
for Hasselndten, Hammarby 8:2 m.fl.

Planen syftar till att bebygga rivningstomten for Hasselskolan och angransande
servicebyggnad med nya bostédder, en forskola, aktivitets- och rekreationsytor
samt mojlighet till lokaler. Hasselndten planeras bli ett tillskott till befintligt
omrade och skapa goda bostadsférhallanden med nérhet till service och natur.
Planforslaget omfattar ca 200 bostdder och 120 forskoleplatser samt yta for
utomhusbad, aktivitetshus och rekreation.

Plansamradet och forandringar

Byggnadsndmnden beslutade den 12 februari 2018 att ett plansamrad
skulle genomforas. Samradet varade den 12 mars 2018 — 16 april 2018
och inkomna synpunkter &r redovisade och kommenterade i en
samradsredogorelse (daterad 18 november 2020).

Under samradet inkom flera yttranden frdn boenden 1 omradet varav ett
samlat yttrande underskrivet av 37 nirboende. I yttrandet motsédger de sig
bland annat planens utformning vad géller hojder pa byggnader, titheten,
flygbuller, framtida trafik och parkeringsproblematik och menar att
behovet av skola ir storre in bostider. Ovriga yttranden var av mer
teknisk karaktar.

Efter samradet bearbetades och kompletterades forslaget framfor allt
betriffande ett nytt forslag till aktivitetshus, mindre justeringar pa
byggnadshdjder, tidigare gata planldggs som torg samt att parken i sddra
delen av planomrédet har tagits bort.
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Granskning

Byggnadsndmnden beslutade om granskning den 7 april 2021 av det
bearbetade forslaget till detaljplan daterat november 2020. Forslaget har
varit pa granskning den 19 april 2021 — 17 maj 2021. Inkomna
synpunkter dr sammanfattade och kommenterade i1 detta
granskningsutlatande.

Granskningen annonserades 1 lokaltidningen Vi i Vésby”.
Granskningsforslaget fanns pd kommunens hemsida, i kommunhusets
informationscentrum samt pa biblioteket.

Nedanstdende har fatt skriftlig information om granskningen och beretts

tillfalle att yttra sig. Fullstidndiga granskningshandlingar har gétt att fa
hemskickade.

Obligatoriska

Linsstyrelsen
Lantmaéteriet

Sakagare

Berord fastighetsidgare inom plan enl fastighetsforteckning
Berord fastighetsdgare utom plan enl fastighetsforteckning

Kommunala instanser

Kommunstyrelsen
Utbildningsndmnden
Kultur- och fritidsndmnden
Socialnimnden
Omsorgsnidmnden

Bygg och miljondmnden

Ovriga

Brandkaren Attunda

Cykelfrimjandet, Upplands Visby

E.ON Elnit Stockholm AB

AB Stockholm Exergi (Fortum)

Friluftsfrimjandet

Forpacknings- och tidningsinsamlingen

Forskolan Hopprepet

Hammarby forsamling

FunktionsRittVisby, FRV

Hembygdsforeningen, Upplands Visby
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Hyresgéstforeningen

Képpalaforbundet

Norrorts polisméstardistrikt

Norrvatten

Posten Sverige AB

PRO Pensiondrernas Riksorganisation, Visby

PRO Upplands Visby Finska

PreZero Recycling AB

SPF Seniorerna i Vésby

Swedavia AB Stockholm-Arlanda Airport

AB Storstockholms Lokaltrafik (AB SL), Region Stockholm

Telia Sonera Skanova Access AB

Trafikverket

Upplands Viasby Promotion

Vattenfall Eldistribution

Yttranden har inkommit fran foljande:

Obligatoriska
1. Léansstyrelsen i Stockholm lén
2. Lantmiteriet, Stockholm ldn

Sakédgare
3. Boende pé Klockvigen
4. Boende pa Klockvigen

Ovriga
Boende pa Hasselgatan
Brandkaren Attunda
E.ON Energidistribution AB
PostNord Sverige AB
9. Stockholm Exergi
10. Swedavia AB Stockholm-Arlanda Airport
11. Trafikverket
12. Trafikforvaltningen, Stockholms léns landsting
13. Upplands Visby Hembygdsforening,
14. Vattenfall Eldistribution
15. Villadgareforeningen Holmen, Styrelsen

NN
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for
samhallsbyggnads kommentarer

I kontorets kommentar, med indragen text, redovisas om synpunkterna lagts till
grund for en bearbetning av planen eller/och om inte, varfor de inte kunnat
tillmotesgas. Fullstindiga yttranden finns i planakten pa kontoret for
samhéllsbyggnad.

Obligatoriska

1. Lénsstyrelsen, enheten for planfrigor (enheten for
samhillsplanering)

Enheten for bostdder och fysisk planering
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

2. Lantmateriet

- Planbestdmmelser

Egenskapsbestdmmelser under Placering. pl -Byggnad ska placeras i gréins
mot gata eller forgardsmark. Har bér kommunen dndra till TORG i stéllet
for gata, da ni dndrat anvdndningen fran gata till torg fran samradsskedet.

- Grundkartan
Grundkartans information &r dver ett ar gammalt.
Det ér viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen.

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar.
Hammarby 8:4, 8:7, 8:8, 8:62

- Planbeskrivningen

Hér anges det att Hammarby 1:548 &r berdrd av planen da det i stillet borde
ha varit Vilunda 1:548.

Vilunda 1:548 berordes av planen i samradsskedet men nu ér Vilunda 1:548
endast angriinsande till planen. Andra under markégoférhallandena s att
berdrda och angransande stimmer.

Kommentar: Planhandlingarna revideras utifran Lantmdteriets
synpunkter.

Sakdgare

3. Boende pa Klockvigen
Anser att bebyggelsen i forslaget dr hogt och tdtt. Man maste ha lite
utrymme i hemmiljon. Kénner sig orolig for insyn fran ldgenheter i de nya
husen enligt forslaget.

Det finns redan problem med parkering pa Klockvigen. Gatan ér inte
tillrackligt bred for bade trafik och parkering.
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Kénner sig oroligt 6ver trafiksituationen pa Klock- och Tallvdgen dér bilar
kor for fort och det ar trangt pa grund av parkerande bilar.

Undrar varfér kommunen inte har tagit bort staketet inom lekplatsen pa
kullen dn. Begéran har kommit in for ldnge sedan. Det behovs inget staket
idag for att ingen kor moped pa kullen langre.

Mainniskor som bor i Upplands Visby behover en trivsam niarmiljo.
Yttranden dr emot att bygga s tétt och anser att badet borde byggas ut
istdllet.

Kommentar: Fonstersdttningen pd flerbostadshuset ndrmast
Klockvigen har sdnkts ndagot efter samrddet for att minska
eventuell insyn. Avstandet till bebyggelsen pa Klockvigen och det
foreslagna flerbostadshuset dr ca 50 meter.

Planforslaget méjliggor for utveckling av badet med bland annat
ett aktivitetshus samt renovering av befintlig bassdng.

Kommunen har genomfort dtgdrder for att forbdttra
parkeringssituationen pd Klockvdgen.

Boende pa Klockviigen

- Gang- och cykelvigen

Enligt forslaget ska gang- och cykelvdgen som gar fran Hallonstigen mot
Sigma Centrum dras om sa att den passerar néra Klockvégen 8.

Detta kommer att innebéra en vdsentlig 6kning av passerande, bade gidende
och cyklister. Det innebdr i sin tur att vi som fastighetsdgare narmast den
nya strdckningen av géng- och cykelvigen kommer att f4 en besvérande
Okning av trafik precis utanfor tomtgransen och dartill hérande
nedskrdpning. Vart forslag ar:

Att gang- och cykelvégen istéllet dras néra det parkeringsomrade som redan
finns och kommer att finnas kvar. Om detta inte gors begér vi att det sétts
upp insynsskydd mot Klockvagen.

- Vibrationsmétningar

Vi kréver att det gors vibrationsmétningar sé att det gér att dokumentera
eventuella skador som byggnationen av HasselnGten kan orsaka.

Vart forslag ar:

Att vibrationsinstrument ska monteras pa fasaden pa Klockvéigen:

- Parkeringsfoérbud pa Klockvéigen

Ovriga gator i vart kedjehusomréde har idag parkeringsférbud.
Vart forslag ar:

Att vi darfor kraver parkeringsforbud dven pa Klockvégen.

Kommentar: Cykelvigen behéver dras om for att skapa en genare
vdg séderut. Det finns inte tillrdckligt med utrymme for at dra den
vid parkeringsplatsen. Befintlig cykelvig kommer fortsatt ha en
koppling mot Hasselnéten vilket gor att GC-trafiken fordelas pd
tvd alternativa végar.

Eventuella insynsskydd beaktas under vidare projektering.

Paverkan pa omkringliggande bebyggelse kommer att beaktas
under byggnationstiden.
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Parkeringsforbud pd Klockvigen har inforts.

Ovriga

5.

Boende pa Hasselgatan
Skulle gérna vilja att kommunen behaller basketplanen da det betyder
mycket for barn som spelar dér med kompisar.

Kommentar: For att kunna genomfora byggnationen av forskolan
behovs utrymmet dér basketplanen ligger idag. Detaljplanens
genomférande innebdr dock en utveckling av bade multibollplanen
och badet.

Brandkaren Attunda

Brandkaren Attunda har inget att erinra mot detaljplaneforslaget.

E. ON Energidistribution AB

Effektmassigt sd har detta projekt fatt gront ljus och effekt kommer att
hiamtas fran befintlig nétstation i ndromradet.
I Ovrigt inget att erinra.

PostNord Sverige AB

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomréden placeras
postléddan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa: utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkénnande av postmottagning i samband med
nybyggnation. En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte
borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Noteras

Stockholm Exergi

Inom planomradet finns befintliga fjarrvarmeledningar.

For att kunna planera ev. ledningsomldggningar och nya ledningsdragningar
samt sékra befintlig drift med sé f& driftstorningar som mdjligt ér det bra
med tidig information och samrddsmoten.

Atgirder i Stockholm Exergis distributionsanldggningar utfors av
Stockholm Exergi och bekostas av byggherre enligt géllande avtal, viktigt
att vi tecknar genomforandeavtal snarast mojligt.

Fjérrvérme kan erbjudas.

I 6vrigt ingen erinran
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Kommentar: Noteras

Swedavia AB Stockholm-Arlanda Airport

Hogsta nockh6jd ar enligt plankartan dr 62 m.6.h. och pa omradet ar det fritt
fram upp till 100 m.6.h. Swedavia, Stockholm Arlanda Airport har dirmed
inget att erinra mot rubricerat planforslag.

Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot
att drendet provas positivt.

Trafikforvaltningen, Stockholms Lins landsting

Det aktuella omradet har god tillgang till busstrafik och ligger cirka 1 km
fran pendeltagsstationen i Upplands Vasby.

Om framkomligheten for bussar som trafikerar ndromradet
(Hammarbyvégen, Hasselgatan eller Visbyvigen) paverkas under
byggtiden vill trafikférvaltningen att detta anmals till forvaltningen minst
ett ar innan byggstart.

Kommentar: Noteras

Upplands Vasby Hembygdsforening
Upplands Visby Hembygdsforening tycker att detaljplanen for Hasselnten
ar bra och har inga synpunkter i anslutning till planen.

Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution AB har inga elnétsanldggningar inom ndromradet
for aktuell detaljplan och har darfor inget att erinra i detta &rende.

Villaagareforeningen Holmen

Bestar av 59 fastigheter pa adresserna Kedje-, Bygel-, Lank- och Klock-
véigen 1 Upplands Visby kommun.

- Antalet bildgare kommer att 6ka ytterligare efter planens
genomforande. Boende noterar att omradet ar daligt anpassad for den
planerade 6kningen av bildgare eftersom det endast finns en vag till och
fran Sigma-omrédet.

- Forbjud all parkering ldngs Tallvdgen samt Klockvigen

Efter ombyggnationen av Sigmaomrédet, inklusive bygget av punkthusen
langs Hammarbyviagen, har biltrafiken okat patagligt ldngs Kedje-, Bygel-,
Lénk-, Klock- och Tallviigen. Ovriga gator inom omradet (Kedje-, Bygel-,
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och Lankvdgen) har parkeringsférbud. Denna trafik kommer att ka i och
med Hasselnoten eftersom det endast planerats for 0,5 P-platser per
lagenhet och pa grund av Visbyhems hoga priser p& P-platser. Man hellre
viljer att parkera pd omgivande gator &n att hyra p-plats.

Gangtrafikanter ar inte heller skyddade langs Bygel- och Lankvéigen som
helt saknar trottoarer.

Upplands Visby kommun utger sig for att vara en miljokommun. Det &r en
god ambition men skorrar daligt med en trafikpolitik som leder in trafik i ett
bostadsomrade istdllet for tvirtom! Vi onskar att all parkering forbjuds
langs Tall och Klockvégen.

Kommentar: Kommunen dr medveten om att det forekommer viss
trafikproblematik i omrddet. Trafikrdkningen visar inte pd nagon
storre dkning trots fler bostider i omrddet. Upplevelsen kan dock
vara en annan. Vdsbyhem och kommunen arbetar gemensamt med
planer inom Sigmaomrddet som dels syftar till att forbdttra trafik
och parkeringssituationen. Parkeringsforbud har inforts pd
Klockvigen.

- Dokumentera eventuella skador som byggnationen av HasselnGten
orsakar

Under om-/nybyggnationen av Sigmaomradet uppstod sprickskador pa flera

fasader inom Holmens omrade, sannolikt pa grund av de

sprangningsarbeten som utfordes i samband med nybyggnationen, och den

tunga byggtrafiken langs Hammarbyvégen.

For att undvika en diskussion om nya skador uppstar pa grund av den

planerade byggnationen av Hasselndten eller inte behdver méatinstrument

séttas upp pa lampliga platser.

- Reglera byggtrafiken for att minska boendes oldgenheter

Boende ndrmast Hammarbyvégen pa Lank-, Bygel- och Kedjevédgen har
sedan 2013/2014 storts av buller, nersmutsning och sprickor i fasader pa
grund av byggtrafik och springarbeten i samband med

(a) rivning av Hasselskolan och bortk6érning av rivningsmassor;

(b) rivning och bortkdrning av rivnings-massor av 5 av
Viasbyhemsfastigheter norr/séder om Sigma centrum samt vid Hjortvégen;
(c) nybygg-nation av 5 fastigheter som erséttning for de rivna enligt
foregdende punkt;

(d) ombyggnad av ledningssystem och gata, hela Hammarbyvéagen;

(e) nybyggnation av punkthus norr om Hammarbyvégen;

(f) byggnation av evakueringsldgenheter norr om punkthusen;

(g) periodvis uppstéllning av trailers med byggelement pa rivningstomten,
Hasselskolan.

Vi noterar ocksd med oro att det saknas plan for hur in- och utfarter till
byggarbetsplatsen ska ske. Med referens till ovanstdende 6nskar vi att
byggtrafik forbjuds pa delen mellan infarten till tervinningsstationen och
trafikljusen vid Visbyvigen. Omradets fastigheter byggdes i mitten av
1960-talet med putsad fasad och bedoms dérfor vara mer utsatta for tung
byggtrafik. Vi vill ocksd pdminna om att omradet ar klassat som tidstypisk
kulturmiljo.
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Kommentar: Vid genomforandearbeten skriver kommunen och
entreprenoren ett avtal dir angoringsvdgar, transporter och

tider ses over for att minimera storningar. Upplevs det dnda stérande
eller om skador skulle uppkomma kontakta kommunen omgdende.

- Byt plats pa forskolan och det ndrmaste 5-vaningshuset 1 Hasselndten
Hasselnotens sydligaste hus (hus 33?) har 5 véningar och kommer att ligga
50 meter fran ndrmaste fastighet pa Klockvigen som har 1 vaning.

Boende i Hasselndten kommer att f& insyn i de ndrmaste fastigheterna langs
Klockvigen. Att tallarna som idag star mellan Klockvagen och HasselnGten
skymmer sikten betyder lite eftersom trad forr eller senare behover fallas
vilket — nér det sker — kommer att ge total insyn.

Att planera att bygga 8-vaningarshus i Hasselnoten nér alla kringliggande
byggnader ar 1-planshus respektive 4-5 vaningar forvanar.

Det alternativ som vi foresprékar &r att byta plats pa forskolan (alternativt
aktivitetshuset, hus 11) och det till Klockvidgen nérmaste beldgna 5-
vaningarshuset (hus 337?). Det skulle gynna de ndrmast boende ldngs Klock-
och Bygelvégen, skapa en mer harmonisk omgivning vad géller hojden pa
bebyggelsen samt minska trafiken inom Hasselndten.

Kommentar: Dispositionen av byggnaderna dr gjord utifrdn att fd
till basta forutsdttningar for forskolegard, forskola samt det antal
bostider som efterfragats. 50 meter bedoms som ett tillrdckligt
avstand mellan flerbostadshus och enbostadshus i en tdtort.
Forskolebyggnaden dr 4 vaningar med en forhojd bottenvdning
och skulle inte innebdra en sa stor skillnad i hojd.

Det foreslagna punkthuset pd 8-vaningar omgdrdas av byggnader i
4-6 vaningar och ligger ldgre dn angrdnsande lameller i Ost vilket

gor att skillnaden i hojd inte blir lika pdtaglig. Byggnaden dr dven

tinkt fungera som en markor for omrddets centrala torg och tilldts

ddrfor vara hogre dn omkringliggande foreslagen bebyggelse.

- Reglera trafiken vid Sigma centrum
Sedan 2014 har trafiken lings Hammarbyvagen Okat patagligt i form av

flera bussar, varutransporter till affarer inom Sigma centrum, trafik till
atervinningscentral mm. Parkeringsplatsen utanfér Sigma centrum har
ocksa byggts om med foljden att utfart frén p-platsen sker i omedelbar
anslutning till ett 6vergéngsstille och busshéllplatser samt att bilar som ska
svianga norrut maste ga ut i motsatt korfalt. Denna trafikfarliga situation
behover atgirdas.

Kommentar: Visbyhem som dger Sigma centrum arbetar
tillsammans med kommunen for att utveckla och forbdttra omrddet,
bland annat vad gdller trafiksituationen.
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Forslag till revidering av granskningsforslaget

Foljande revideringar foreslds med anledning av inkomna yttranden eller
vidare utredning under granskningstiden.

Plankarta/planbeskrivning:

e X-omrade infors i1 plankartan for att sdkerstdlla allmén
tillgénglighet genom sydvistra kvarteret

e Lantmateriets synpunkter angdende redaktionell &ndring av
placeringsbestimmelse, fortydliganden i grundkarta samt
fastighetsbeteckning i planbeskrivningen

Myndigheter, organisationer och intressenter vars synpunkter
inte tillgodosetts i planarbetet.

- Villadgareféreningen Holmen
- Boende pa Hasselgatan

Sakagare som under planarbetet och fore utgangen av
granskningstiden lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt
dem tillgodosedda.

Foljande sakégare, hyresgéster och boende pa fastigheter i fastighets-
forteckningen (berdrda enligt plan- och bygglagens mening) har senast
under granskningstiden inkommit med synpunkter som inte alls eller
endast delvis kunnat tillgodoses. De kommer dérmed att efter planens
antagande 1 kommunfullméktige informeras om mdjligheten att
overklaga antagandebeslutet:

- Boende pa Klockvidgen 1, 3, 5 och 8.

Kontoret for samhallsbyggnad

Lena Nordenlow
Stadsarkitekt/samhillsplaneringschef Mats Aberg
Planarkitekt
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