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1. Bakgrund till planarbetet

Kommunstyrelsens (KS) Miljo - och planutskottet (MPU) gav vid sitt sammantrade den 16
juni 2021 kontoret for samhéllsbyggnad i uppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan
for Vilunda 28:12 inom Sigma, for bostdder och forskola.

Kommunstyrelsen (KS)/planutskottet (PU) gav vid sitt ssmmantrade den 12 juni 2024
kontoret for samhéllsbyggnad i uppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan for
granskning.

Kommunstyrelsen (KS)/planutskottet (PU) gav vid sitt ssmmantrdde den 11 mars 2026
kontoret for samhéllsbyggnad i uppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan for en ny
granskning.

2. Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for kompletterande bebyggelseutveckling inom
Sigmaomradet och att mojliggora for att den befintliga forskolan Hopprepet kan ersittas med
en ny forskolebyggnad som uppfyller dagens krav pa bade inomhus- och utomhusmiljo.
Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet utdka den befintliga forskolans
byggnadsvolym och addera en funktion i markplan samt ovan forskolan. Den tillkommande
byggnadsvolymen ska innehélla bostider alternativt kontor for att 6ka flexibiliteten samt for
att oka tryggheten i omradet. Byggnaden ska vara vil inpassad till sin omgivning sett till
bade volym och gestaltning och folja Upplands Visbys antagna Stadsbyggnadsdefinition
med gestaltningsbilaga for att sikerstilla vikten av en god gestaltning i omradet. Forskolan
inryms i byggnadens bottenvaning och dr gestaltad med fasader i tegel i en langsmal,
horisontell byggnadsvolym. Resterande delar av bottenvaningen och i byggnadsvolymen
ovan forskolan &r en littare byggnadsvolym i trd placerad, innehéllande antingen bostader
eller kontor i tva till tre vaningar.

Vidare ar syftet att planforslaget ska bidra till 6kad trygghet pa baksidan av Sigma centrum
kring den centrala parken i Sigmaomrédet och att kommunen fér radighet Gver belysningen
langs med géng- och cykelbanan som Ioper genom Sigmaomradet.

3. Plansamradet och forandringar

Kommunstyrelsen (KS) planutskott (PU) beslutade den 14 december 2022 att ett plansamrad
skulle genomforas. Samréadet varade den 22 december 2022 — 31 januari 2023 och inkomna
synpunkter dr redovisade och kommenterade i en samradsredogorelse (daterad 2 maj 2024).

Samréadet annonserades i lokaltidningen ”Mitt i Vésby”. Ett 6ppet hus med cirka fem boende
och intresserade holls i Ateljén Sigma Center den 19 januari 2023. Samradsmétet
annonserades pa hemsidan, i kommunhusets informationscentrum samt i "Mitt i Vésby”.

Flertalet synpunkter under samradet berérde fragan om rdd om fortydliganden géllande
hantering av dagvatten och vattenskyddsomradet. Aven radgivning och forslag till
justeringar géllande fastighetsrattsliga fragor samt om omradets historiska beskrivning. I
ovrigt har samradskretsen och sakigare inte haft ndgot att invinda mot detaljplaneforslaget.

Efter samréadet bearbetades och kompletterades forslaget framfor allt betraffande

dagvattenhanteringen, dagvattenrecipient samt fortydliganden om fastighetsrattsliga fragor
och kulturhistorisk beskrivning.
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4. Granskning 1

Kommunstyrelsen (KS)/ planutskottet (PU) beslutade om granskning den 12 juni 2024 av det
bearbetade forslaget till detaljplan daterat maj 2024. Forslaget har varit pd granskning den 19
augusti 2024 — 9 september 2024. Inkomna synpunkter dr sammanfattade och kommenterade
i detta granskningsutlatande. Efter att planforslaget varit pd granskning har exploatoren i
samrad med kommunen valt att ldgga till kontor som anvéndning och ta fram en ny
alternativutformning for bebyggelsen inom planomradet. P& grund av dessa visentliga
andringar av planforslaget har kommunen valt att skicka detaljplanen pa en ny granskning,
Granskning 2.

5. Granskning 2

Kommunstyrelsen (KS)/ planutskottet (PU) beslutade om granskning den 11 mars 2026 av
det bearbetade forslaget till detaljplan daterat mars 2026. Forslaget har varit pa granskning
den 16 mars 2026 — 31 mars 2026. Inkomna synpunkter dr sammanfattade och
kommenterade i detta granskningsutlatande.

Planhandlingarna har efter granskning 2 har uppdaterats med fortydliganden avseende
genomfdrandebeskrivningen i enlighet med Lantmiiteriets yttrande. Ovriga remissinstanser
har meddelat att de inte har ndgon erinran pé planforslaget. Planforslaget kommer nu gé
vidare till antagande i Kommunstyrelsen.

6. Inkomna synpunkter, lista

Yttranden har inkommit fran f6ljande:

6.1 Obligatoriska

Lansstyrelsen, enheten for planfragor
Lantmaéteriet

6.2 Sakagare och évriga privatpersoner

Inga inkomna yttranden

6.3 Kommunala instanser

Bygg- och miljokontoret
Social- och omsorgskontoret

6.4 Ovriga

Region Stockholm (Trafikforvaltningen)
Brandkaren Attunda
EON

Forsvarsmakten
Hembyggdsforeningen
Képpalaforbundet
Postnord

SGU

Skogsstyrelsen
Stockholm Exergi
Svenska kraftnét
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Swedavia
Trafikverket

6.5 For kinnedom

Inga inkomna yttranden

7. Sammanfattning av inkomna synpunkter och
kommentarer fran kontoret for samhallsbyggnad

I kontorets kommentar redovisas om synpunkterna lagts till grund for en revidering av
planen eller om sa inte skett, varfor de inte kunnat tillmotesgés. Fullstdndiga yttranden finns
i planakten pa kontoret for samhillsbyggnad, Planenheten.

7.1 Obligatoriska

Lénsstyrelsen, enheten fér planfragor Inkom (2026-03-17)
Ingen erinran

Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet

Lantmaéteriet Inkom (2026-03-31)

Overforing av kvartersmark

Planforslaget innehéller inte nigra fastighetsindelningsbestimmelser avseende
fastighetsindelningen enligt 4 kap. 18 § andra stycket forsta punkten PBL. Mot denna
bakgrund framstar det inte som uppenbart att samtliga av de markdverforingar rérande
kvartersmarken som omnédmns i planbeskrivningen (s.82—83) kan genomforas utan stod av
overenskommelse, jfr 5 kap. 4 § fastighetsbildningslagen och 2 kap. 15 § regeringsformen.

Kombination av allmén och enskild kvartersmark
For enskild kvartersmark, som t.ex. bostad eller kontor, finns inga bestimmelser om
inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 § PBL eller inlosenritt enligt 6 kap. 13 § PBL.

For allméin kvartersmark (kvartersmark for annat &n enskilt byggande) finns bestimmelser
om inlésenskyldighet enligt 14 kap. 14 § PBL eller inl6senritt enligt 6 kap. 13 § PBL.
Exempel pé allmén kvartersmark &r kvartersmark for skoléndamal.

Det kan mot denna bakgrund konstateras att planforslaget innehaller en blandning av allmén
och enskild kvartersmark inom samma omrade. Det vicker fraigan om bestimmelserna om
inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 § PBL och inlsenrétt enligt 6 kap. 13 § PBL &r
tillimpliga inom dessa omraden. Det vicker ocksé fragan om dessa markomréaden vid en
lantméteriforrattning ska virderas som vinstfordelningsfall eller expropriationsfall (5 kap. 10
a § fastighetsbildningslagen jamford med 14 kap. 14 § PBL).

Redovisning av markanvisning

Enligt 4 kap. 33 § PBL ska det av planbeskrivningen framgé om kommunen avser att inga
exploateringsavtal eller genomfora markanvisningar, dessa avtals huvudsakliga innehall och
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sédana
avtal. Betrdffande markanvisningsavtal framgar av planbeskrivningen att kommunstyrelsens
miljo- och planutskott uppdragit &t kontoret for samhéllsbyggnad i uppdrag teckna ett
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markanvisningsavtal med Vasbyhem. Det framstar for Lantmaéteriet dock som oklart om en
markanvisning verkligen har ingatts, och i sé fall ett sddant avtals huvudsakliga innehéll och
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av sddant avtal.

Fastighetsindelningsbestimmelsen om bildande av servitut

Planforslaget innehaller en fastighetsindelningsbestdmmelse om bildande av servitut,

egenskapsbestimmelsen al, jfr 4 kap. 18 § andra stycket andra stycket punkten PBL.

Planforslaget innehéller ddremot inte négra fastighetsindelningsbestimmelser rorande
fastighetsindelningen som sédan enligt 4 kap. 18 § andra stycket forsta punkten PBL.

Planbestimmelsen om bildande av servitut (al) kan darfér komma att bli svartolkad om den
fastighetsindelning som forutsitts i planbestimmelsen inte kommer till stdnd, d.v.s. om
marken indelas i fastigheter pa ett annat sitt &n vad som forutsatts i den aktuella
planbestimmelsen.

Kontorets kommentar: Planenheten har gjort fortydliganden i
planbeskrivningen gdllande hur markéverféringar kan genomforas, vilka
avtal som har/ska ingds samt hur fastighetsindelningen ska komma till
stdnd.

Kommunen dr medveten om risken avseende inlosenrdtt/-skyldighet

avseende allmdn kvartersmark. Eftersom kommunen dger marken som dr

utlagd som enskild kvartersmark och allmdn kvartersmark och inte dmnat

att overldta fastigheten forrdn efter att byggherren har fdtt bygglov blir

frdgan om inlésning inte aktuell i enlighet med 14 kap. 14 § 2 st. PBL.
7.2 Kommunala insatser

Bygg- och miljékontoret Inkom (2026-03-31)

Ingen erinran
Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrande.

Socialkontoret och Omsorgskontoret Inkom (2026-03-19)
Ingen erinran

Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

7.3 Ovriga
Region Stockholm (Trafikférvaltningen) Inkom (2026-03-20)

Ingen erinran
Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet
Brandkaren Attunda Inkom (2026-03-31)

Brandkaren Attunda vill fortsatt betona vikten av att sékerstilla att dagvatten kan
omhéndertas utan att kritiska passager, sdésom underfarter, vattenfylls i ett tidigt skede vid
skyfall. Brandkaren Attunda vill ocksa lyfta behovet av att beakta risken for tillfalliga
vattensamlingar vid skyfall inom forskolans omréde. Vattensamlingar kan innebéra en
drunkningsrisk, sérskilt for sma barn. Planeringen bor dérfor sékerstdlla att vatten inte blir
stdende inom forskolans omrade. I 6vrigt hade Brandkéren i Attunda ingen erinran.

Kontorets kommentar: Kommunen delar Brandkdren i Attunda
synpunkt att det dr viktigt att sdkerstdlla att dagvatten omhdndertas vid
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skyfall. De kritiska passager som ndmns ligger utanfor planomrddet och
bedoms kunna hanteras. I en mer detaljerad projektering av forskolegarden
kommer stdende vatten att utredas mer i detalj for att sikerstdlla sikerheten
for barn.

EON Inkom (2026-03-18)

Ingen erinran
Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Forsvarsmakten Inkom (2026-03-24)
Ingen erinran

Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Hembyggdsféreningen Inkom (2026-03-31)

Ingen erinran
Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Képpalaférbundet Inkom (2026-03-30)

Ingen erinran
Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Postnord Inkom (2026-03-16)
Ingen erinran

Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

SGU Inkom (2026-03-13)

Ingen erinran
Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Skogsstyrelsen Inkom (2026-03-24)
Skogsstyrelsen har inte ytterligare synpunkter och vill skicka med att kompensationsatgarder
bor planeras och att medel for atgérderna avsitts.

Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Stockholm Exergi Inkom (2026-03-24)
Stockholm Exergi framfor att det finns befintliga fjarrvirme- och/eller fjarrkylaledningar
inom planomradet. For att kunna planera ev. ledningsomlidggningar och ledningsdragningar
med s fa driftstopp som mojligt dr det bra med tidig information och samradsmoéten.

Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Svenska kraftnét Inkom (2026-03-26)

Ingen erinran
Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Swedavia Inkom (2026-03-19)

Ingen erinran

Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet.
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Trafikverket Inkom (2026-03-23)

Ingen erinran
Kontorets kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

8. Forslag till revidering av granskningsforslaget

Synpunkterna innebér ingen revidering eller redaktionell fordndring av forslaget. Daremot
foranleder Lantmateriets yttrande redaktionella justeringar och fortydliganden i
genomforandebeskrivningen.

8.2 Planbeskrivning

e Redaktionella dndringar och mindre justeringar har gjorts i
genomforandebeskrivningen avseende hur markdverforingar kan
genomforas, vilka avtal som har/ska ingés samt hur
fastighetsindelningen ska komma till stand.

9. Underlagsmaterial

e Inkomna synpunkter under granskning 2

e (Granskningsutlatande (1), daterad 2026-01-26
e Inkomna synpunkter under granskning (1)

e Samradsredogorelse, daterad 2024-05-02

e Inkomna synpunkter under samréadet

Materialet gar att bestélla frdn Kontoret for samhéllsbyggnad.

Upprittad 2026-05-19 av

Planenheten

Kontoret for samhallsbyggnad

Martin Mansell Nassim Pourshah Badinzadeh Jolin Graveley

Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering
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