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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom

hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap., 4kapss:2

TORG

GATA

GATA,

GATA,

VAG,

(GANG)

(CYKEL)

PARK

PARK,

PARK,

PARK;

NATUR

SKYDD,

SKYDD,

SKYDD,

SKYDD,

SKYDDj

Kvartersmark, s«epsss

B

(B)

Z

Torg

Gata

Lokalgata

Gagata

Genomfartsvag

Gangvag, frihdjd dver kérbana ska vara minst 5,2 meter
Cykelvag, frin6jd éver kérbana ska vara minst 5,2 meter

Park

Park, ytan ska kunna fordrdja minst 360 kubikmeter vatten
Park, ytan ska kunna fordrdja minst 420 kubikmeter vatten
Park, mindre stodkonstruktioner for byggnad far uppféras

Naturomrade

Oversvamningsyta, inom anvandningen ska minst 5200 kubikmeter
vatten kunna fordréjas

Oversvamningsyta, inom anvandningen ska minst 1000 kubikmeter
vatten kunna foérdréjas

Oversvamningsyta, inom anvandningen ska minst 300 kubikmeter
vatten kunna fordrojas

Oversvamningsyta, inom anvandningen ska minst 600 kubikmeter
vatten kunna fordrdjas inom totalt 4 ytor, ytan ska utformas med
trad och annan vegetation

Skarm avsedd att skydda fran olycka pa vag, buller samt
luftfororeningar

Bostader

Bostader, far anlaggas 6ver PARK; med en fri hdjd om minst 9
meter och med en bredd av 20 meter for passage under
byggnadsdel

Vardboende

Centrum

Handel, kontor samt vardrelaterad service far finnas i bottenvaning
Centrum ska finnas i del av bottenvaning

Centrum far finnas i del av bottenvaning

Vard

Transformatorstation

Parkering

Forskola

Icke stérande verksamhetslokaler, verkstader, lager,
laboratorieverksamhet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

INFORMATION

Denna plan hanteras med utdkat férfarande enligt plan och bygglagen, PBL 2010:900.

GRUNDVATTEN

Planomradet ligger delvis inom yttre vattenskyddsomrade for Hammarby reservvattentakt dar sarskilda skyddsforeskrifter galler.
Foreskrifterna ar beslutade av Lansstyrelsen i december 1981 (01FS 1981:51). Planomradet ligger ocksa inom nytt féreslaget
vattenskyddsomrade fér Hammarby och Rotsunda reservvattentakt och hela planomradet ar inom paverkansomrade, delvis inom

sekundar- och tertiar zon.

FORORENAD MARK

Inom planomradet finns kdnda markféroreningar. Da marken i omradet till stor del bestar av fyllnadsmassor behover ytterligare

provtagningar genomforas.

ELEKTROMAGNETISKA FALT

Tillrackligt skyddsavstand innehalls mellan féreslagna bostéader och befintlig luftburen 70 kV kraftledning utmed Breddenvéagen.

SKYDDSATGARDER

Atgarder kravs fér genomférandet av planférslaget. Atgarder som krévs for att skydda bebyggelse fran éversvamning ar PARK,,
PARK,, SKYDD;, SKYDD,, SKYDD;, SKYDD, samt egenskapsbestdmmelsen n,. SKYDDj kravs som atgard fér skydd av allmén plats.

Bullerskydd kravs for skydd av utemiljoer for forskola inom kvarter F och vardboende i kvarter 4.

BULLER

Detaljplanefdrslaget har tagits fram med Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS nr: 2015:216, samt dess andring SFS

2017:359.

SYFTE MED PLANBESTAMMELSER OM
GESTALTNING

PLACERING

Syftet med den generella planbestdmmelsen om placering ar att bebyggelsens placering ska skapa tydliga och variationsrika gaturum
samt att god kontakt mellan inomhusmiljé och gata ska framjas. | de fall forgardsmark finns ska den ge ett mervarde at angransande
gaturum, som ytterligare entréer mot gata eller vl gestaltade entrézoner till bostadsgardar, trapphus och verksamhetslokaler. Om
privata uteplatser finns mot gata ska dessa vara tydligt avgransade dock inte sa avgransade att fasaden skyms. Skotsel och ansvar av
marken ska vara tydligt avlasbar i gestaltningen.

UTFORMNING

Syftet med den generella planbestammelsen om balkonger ar att fasaden ska vara en tydlig avgransning mot gaturummet, att entréer
och fonster vands mot gata och att balkonger, nar det galler antal och storlek, inte motverkar god visuell kontakt mellan inomhusmiljé
och gata. God kontakt mellan inne och ute ger férutsattningar for upplevd trygghet i det offentliga rummet. Begransning av inglasning
av balkonger syftar till att motverka alltfér stora volymskapande element mot allman platsmark. Syftet med indrag av 6versta vaningen
ar att minska den upplevda skalan av bebyggelsen i gaturummet.

Gallande bestammelsen f, ar syftet med planbestdmmelsen att bryta ned bebyggelsens skala och skapa mer variation i upplevelsen av
gaturummet.

Syftet med bestammelsen f, ar att de hdgre byggnader som medges far ett slankt uttryck samt att omradet far tydliga hojdskillnader
mellan de hogre byggnaderna och de lagre kvarteren. Om hdga byggnader inte byggs mojliggors istallet en mer sammanhangande
héjd inom kvarteren.

SYFTE MED PLANBESTAMMELSE OM
VEGETATIONSKLADDA TAK

Syftet med bestammelse b, om andel vegetation pa tak ar att gynna biologisk mangfald vilket kan géras genom att taken aven
innehaller exempelvis faunadepaer med déd ved och insektshotell. Vegetationskladda tak ger ocksa positiva effekter avseende rening
och fordrojning av dagvatten.

SYFTE MED PLANBESTAMMELSER OM
SKYDD

SKYDDSBESTAMMELSER

Bestdammelserna SKYDD,, SKYDD,, SKYDD; och SKYDD, syftar till att fordréja skyfallsvatten och for att skydda bebyggelse fran
Gversvamning.

SKYDDjs avser den kombinerade vall och skarm som ska uppfoéras mot E4 som syftar bade till risk-, buller- och partikelreduktion.
Skarmen ska utféras i obrannbart material alternativt med en ytbeldggning som tal varmestralning i minst EI30.

SKYDD FOR OVERSVAMNING

Sammantaget syftar anvandningarna PARK;, PARK,, SKYDD;, SKYDD,, SKYDD;, SKYDD, samt egenskapsbestammelsen n, till att
skydda omradet mot éversvamning. Bestammelserna reglerar fordréjning med en sammantagen volym om 11600 kubikmeter som ska
anlaggas for att tillgodose fordréjningsbehovet vid ett skyfall som ar beraknat for ett 100-arsregn.

Atgérden SKYDD; férutsatter att 3300 kubikmeter i Sollentuna utmed Breddenvégen utnyttjas for fordréjning av vatten, ytan r i
befintlig detaljplan nummer 1370 planlagd fér dagvattenhantering i dike.

PARK

De parkytor som har en preciserad volym for férdrojning av vatten syftar till att minska paverkan av éversvamningar vid skyfall.

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION

De vegetationsytor som har en preciserad volym for férdréjning av vatten syftar till att minska paverkan av éversvamningar vid skyfall.

HOJD FOR FARDIGT GOLV, ENTREER OCH TATA KONSTRUKTIONER

Egenskapsbestammelserna mg- myssyftar till att skydda byggnader och byggnadsdelar fran éversvéamningsskador.

GRUNDKARTEDATA

GRUNDKARTAN AR UPPRATTAD AV BYGG- OCH
MILJOKONTORET 2019-08-15.
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KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF 99
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Placering

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11 § 1

Marken far endast férses med komplementbyggnad, mur och plank,
4kap 11§ 1

Hogsta nockhojd i meter Over angivet nollplan , 4 kap 11§ 1

Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan , 4 kap 11 § 1

Hogsta byggnadshojd i meter dver angivet nollplan , 4 kap 11§ 1

Byggnad ska placeras i grans mot gata eller forgardsmark. Entré ska ocksa placeras i grans
mot gata eller forgardsmark. | de fall det finns férgardsmark, ska den vara tydligt utformad som
privat uteplats eller som entréyta till bostad, trapphus, bostadgard eller verksamhetslokal. Se
syftesbeskrivning gestaltning, 4 kap 16 § 1

Utformning

Balkong ska utformas om inget annat anges sa att en fri h6jd av minst 4 meter dver gata
uppnas. Balkong far kraga ut som langst 1,5 meter fran fasad mot allman plats. Balkonger som
kragar ut mer an 0,5 meter mot allman plats far inte glasas in. Inglasning av balkonger ska
utféras pa ett enhetligt satt med profilldsa glas. Balkonger mot allman plats, bade indragna ch
utkragande, far i antal, utbredning och utformning inte motverka god visuell kontakt mellan
inomhusmiljé och allman plats. Se syftesbeskrivning gestaltning, 4 kap 16 § 1

f
f,

Utférande
b,
b,

Skyltar ska utformas med ett enhetligt uttryck, 4 kap 16 § 1

Fasad ska utformas med variation mot allman plats avseende
uttryck och hojder per porttillndrande avsnitt t.ex. genom olika
materialval, kul6rer, detaljutformning, eller férskjutning i fasadliv
(med porttillhérande avsnitt avses de lagenheter som nas fran ett
trapphus). Se syftesbeskrivning gestaltning, 4 kap 16 § 1

Byggnadsdel for teknisk installation eller liknande pa tak ska
placeras indraget fran fasad, undantaget hisstoppar och trapphus
mot bostadsgard, med ett minsta indrag av 2,5 meter, 4kap 16 § 1

Byggnad far uppféras till angiven nockhdjd eller 6,0 meter lagre och
ska ges ett slankt uttryck, annars ska byggnad ansluta till
anvandningens i dvrigt gallande hdjd, se syftesbeskrivning
gestaltning, 4 kap 16§ 1

Bullerskarm ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med
sarskild hansyn till befintlig fordelningsstation och intilliggande
bebyggelse, 4 kap 16 § 1

Fasad ska utformas och gestaltas med variation genom exmpelvis
olika materialval eller kulérer samt forskjutningar i fasadliv ovan
vaning 6, 4kap 16 § 1

Balkong ska utformas med en frihdjd om minst 4,7 meter pa
fasader som vetter mot GATA,, GATA, samt TORG, 4kap 16 § 1

Pa minst 50% av de fasader som vetter mot allman plats ska ett

indrag av Oversta vaning géras om minst 1,5 meter fran fasadliv , 4
kap 16 § 1

Bostadsgard far vara underbyggd, 4 kap 16 § 1
50% av takytan ska vara vegetationskladd, 4 kap 16 § 1

Markens anordnande och vegetation

Marken ar avsedd for fordrojning av vatten, minst 420 kubikmeter
vatten ska kunna fordrdjas, 4 kap 10 §

Marken ar avsedd for trad och markvegetation, 4 kap 10§

Marken inom anvandningen B ska vara bostadsgard, som minst
30%. Minst 40% av bostadsgarden ska besta av vegetation, 4 kap 10 §

Sténgsel och utfart

p o0 ¢

Korbar forbindelse far inte anordnas, 4kap 9§

Skydd mot stérningar

Vibrationsnivaer i bostader far inte dverstiga 0,4 mm/s, 4 kap 12§ 1

my

my

M4g

M4

mq2

M43

Vall med en hojd av minst 1,5 meter 6ver anslutande markniva, 4 kap
12§1

Entré till elnatstation far inte anlaggas mot GATA, eller VAG, pa
grund av risk for dversvamning, 4 kap 12§ 1

Bullerskydd med en hojd av minst 3 meter dver anslutande
markniva, 4 kap 12§ 2

Byggnad utfors sa att det ar magjligt att utrymma bort fran
Bergkallavagen, friskluftsintag pa byggnad placeras sa att de ar
riktade bort fran Bergkallavagen, 4 kap 12 § 1

Bullerskydd med en hojd av minst 2 meter dver anslutande
markniva, 4 kap 12 § 1

Byggnader utfors sa att det ar majligt att utrymma bort fran vag E4,
friskluftsintag pa byggnader riktas bort fran vag E4, 4 kap 12§ 1

Friskluftsintag pa byggnader som vetter mot Breddenvagen
placeras sa att de riktas bort fran Breddenvagen, 4 kap 12 § 1

Bullerskydd med en hojd av minst 4 meter 6ver anslutande
markniva, 4 kap 12 § 1

Niva for fardigt golv och entréer placeras dver +13,65 meter och
byggnadsdelar utférs som tata konstruktioner 0,4 meter dver
omkringliggande gata, park eller kvartersmark , 4 kap 12 § 1

Niva for fardigt golv och entréer placeras dver +12,72 meter och
byggnadsdelar utférs som tata konstruktioner 0,45 meter 6ver
omkringliggande gata, park eller kvartersmark , 4 kap 12§ 1

Niva for fardigt golv och entréer placeras dver +12,72 meter och
byggnadsdelar utférs som tata konstruktioner 0,5 meter 6ver
omkringliggande gata, park eller kvartersmark , 4 kap 12§ 1

Niva for fardigt golv och entréer placeras éver +13,61 meter och
byggnadsdelar utfors som tata konstruktioner 0,5 meter 6ver
omkringliggande gata, park eller kvartersmark , 4 kap 12§ 1

Niva for fardigt golv och entréer placeras dver +14,32 meter och
byggnadsdelar utférs som tata konstruktioner 0,5 meter dver
omkringliggande gata, park eller kvartersmark , 4 kap 12 § 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 15 ar for allman plats, 4 kap 21§

Genomforandetiden ar 15 ar for kvartersmark, 4 kap 21§

Markreservat

Uy

!

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap6§

Markreservat for allmannyttig elnatsledning i form av luftledning, 4
kap 6 §

Bild: Strategisk Arkitektur
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