Planbeskrivning — Granskning
Maj 2024

Standardférfarande

Plan- och bygglagen 2010:900 tillimpas
Diarienummer KS 2021:268

L

Ledele)

Upplands Vasby
kommun




Innehall

Handlingar 3
Planhandlingar ........cccoueiiiiiniiiiiiic ettt 3
OVriga RanAIINGAT.......cvuceeeiicicic e 3

Planens syfte och huvuddrag 4

Forslag och konsekvenser 5
PIANAATA .. 5
Overviganden som legat till grund for detaljplanens utformning ...........ceeveverveieeireererseeesnsssseenenen. 6
BEDYZEELSE .ttt 7
KULTUIIMILO vttt ettt 8
Natur 0ch eKOSYSIEMUANSTEL .....cveuiitiiiitiieiiieietcet ettt ettt ettt et s 8
Gator, trafik 0ch Parkering .......ccocoivieiiiiiiniiiiniiiccc e 11
GESTALTIINEG ... 16
BarnPersPekuiv....coueeu ettt 23
TeKnisk FOISOIJIING ..c.vvevviiiieieiiieieeieeee ettt 23
Hiilsa 0Ch SZKErRET......cuiiiiiiiiicicc e 26
Planens éverensstimmelse med hushéllningsreglerna i miljobalken ..........ccoovciiniiiiniiin 32
UNAEISOKNING. ...ttt ettt 32

Genomférande 38
AVEAL. ot 38
Fastighetsrattsliga AtAIder.......cooiiviiiiiiiiiiiiccec s 38
Tekniska GUEATAET . ...oueviieiiiieicc e 41
Ekonomiska AtZATEr .......c.cciviiuiiiiiiiiiiciiiiec et 42
Organisatoriska AGATder ........ccooiiiiiiiiiiiiiiii s 44
AdmiInistrativa frAZOT......ccoviviiiiiiiiiiiiiiic s 44

Forutsittningar 46
Riksintressen och regionala program...........ccoeeiiiniiiiiiininiciicerecc s 46
Kommunala planer och program ... 47
Natur 0ch eKOSYSIEMUANSTEr .....cveuiiiiiieiiteiiteie ettt 49
Landskap ..o 51
Kulturmilo o 52
Gator, trafik 0ch Parkering .......ccoeviviiiniiiiniiiiniiccc e 53
Teknisk fOrSOITIING ...vvvvevirteiiitiiiteiete ettt ettt ettt sttt en s 55
Hilsa 0Ch SEKETRET....oviiiiciiiei et 56
MedVErKande.......ccoveveuiiiieieiieei et 59
BegreppstOrklaringar. ........cccooouiiiiiiiiiiiiiii e 59



Kontoret for samhallsbyggnad .........c.ccooieiiniiiiniiiniiiiicc e

Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser i skala 1:500, daterad den 24 maj 2024
Denna planbeskrivning,.

Gestaltningsbilaga, daterad den 25 april 2024

Fastighetsforteckning, daterad 10 juli 2024

Samradsredogorelse, daterad 2 maj 2024

Ovriga handlingar

Bullerutredning, Akustikbyrin 2024-04-26

Dagvattenutredning, WSP 2022-09-28

Kulturmiljoanalys, White 2021-10-08

Markteknisk undersékningsrapport (MUR) — Geoteknik, WSP 2022-04-13
Miljoteknisk markundersékning, WSP 2022-08-29

Miljéteknisk markundersékning- kompletterande jordprovtagning, WSP 2022-10-05
Parkering- och trafikutredning, Trivector 2024-03-25

PM geoteknik och geohydrologi, WSP 2022-04-13

Undersokning av betydande miljopaverkan 2019-02-14

Lekvirdesfaktor, Urbio 2024-03-14
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Planens syfte och huvuddrag

Planomrédet ligger inom Sigmaomréadet i norra Upplands Visby, cirka 1,5 kilometer frin Visby centrum.

Planfrslaget syftar till att mojliggora for kompletterande bostadsutveckling inom Sigmaomradet samt att

mojliggora for att den befintliga forskolan Hopprepet ska kunna ersittas med en ny forskolebyggnad som

uppfyller dagens krav pa bade inomhus- och utomhusmiljé. Syftet f6r byggnationen inom planomréidet ir

att tillskapa en byggnad med férskola och bostider som ir vil inpassad till sin omgivning sett till bade

volym och gestaltning och som f6ljer Upplands Visbys antagna Stadsbyggnadsdefinition. Det ir viktigt

med en god gestaltning och hallbara materialval for att tillskapa en positiv utveckling av omradet och for

att tillvarata den potential som finns i Sigmaomréidets centrala park. Huvudbyggnadens fasader ska i

huvudsak utféras i tri. Bottenvaningens gestaltning ir inspirerad av den ursprungliga férskolebyggnaden i

sin gestaltning och volym och utférs nu med fasader i glaserat tegel. Forskoleverksamheten kommer att

flyttas till kvarteret Hasselnéten ar 2027 enligt en preliminir tidplan.

Vidare ir syftet att planforslaget ska bidra till 6kad trygghet kring den centrala parken och baksidan av
Sigma centrum och att kommunen far ridighet 6ver belysningen lings med gang- och cykelbanan som

16per genom Sigmaomradet.
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Forslag och konsekvenser

Plandata

Denna plan hanteras med standardférfarande enligt plan och bygglagen, PBL 2010:900 i dess lydelse 2
januari 2015. Planen antas av kommunstyrelsen (KS).

Lage
Planomrédet ligger inom Sigmaomradet i Upplands Visby, i titortens norra delar. Planomradet innefattas

av den befintliga fastigheten Vilunda 28:12 samt delar av Vilunda 1:548, 28:15 samt 28:8. Planomradet
angrinsar till fastigheterna Vilunda 1:548, Vilunda 28:8, Vilunda 28:11 och Vilunda 28:15.

I samband med att en ny detaljplan tas fram for forskolan har planomradet utokats for att anpassas efter
forskolans behov av en storre forskolegard samt for att infarten, vindplatsen och boendeparkeringarna

lings Hammarbyvigen ska kunna byggas om.

Detaljplanen ska mojliggora for kommunen att fa radighet 6ver belysningen lings med ging- och
cykelbanan genom Sigmaomradet och att regleringen av mark f6r detta 4ndras frin kvartersmark till

allmin plats (gang- och cykelbanans vigomrade).

Oversikr planomride markerat i rotr.

Areal

Planomridet omfattar cirka en hektar.
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Befintliga markidgoférhallanden
Inom planomrédet:

Fastigher Agare

Vilunda 1:548 Upplands Visby kommun
Vilunda 28:12 Upplands Visby kommun
Vilunda 28:8 AB Visbyhem

Vilunda 28:15 AB Visbyhem

Vilunda 28:28 Upplands Visby kommun

Utanf6r planomrédet:

Fastigher Agare

Vilunda 28:11 Upplands Visby kommun
Vilunda 28:28 Upplands Visby kommun
Vilunda 28:8 AB Visbyhem

Vilunda 28:15 AB Visbyhem

—+Vilunda, |

-
o

Vilunda
28:28
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Fastigheter inom och utanfor planomrider. Planomridet dr markerat i rott.

Overviganden som legat till grund for detaljplanens utformning

Detaljplanens har utformats utifran platsens lige, omkringliggande bebyggelse, trafikbehov och
trafiksikerhet samt storlek pé forskolan. Efter samradet har planomradet utdkats och gang- och cykelbanan
genom Sigmaomradet har tagits med for att sikerstilla att det inom Vilunda 1:548 far plats ny belysning
inom ging- och cykelbaneomradet.
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Bebyggelse

Bostader

Detaljplanen mojliggor for en byggnad innehéllande en ny forskola f6r ca 100 barn i byggnadens
bottenvaning samt for cirka 30 nya bostider ovan forskolan i tre bostadsvéningar. Sigmaomradet klassas i
dagsliget som ett omrdde med viss otrygghet och dirfor 4r det viktigt att ny bebyggelse verkar for att oka
tryggheten. Detta gors bland annat genom att tillskapa bebyggelse med en god gestaltning dér invanarna
blir stolta dver sitt omrade. Tanken 4r dirfor att fa till en vil gestaltad byggnad dir de tva funktionerna —
bostad och forskola tydligt avldses i fasaden med material som &r kvalitativa och bra for miljon. I
byggnadens entrévining ryms ocksa bostadskomplement och uteplats som bidrar till att fler ror sig i
omradet i anslutning till parken pa kvillar och helger nir forskolan 4r stingd. Bostiderna syftar till att
utdver uppfylla Upplands Visbys bostadsmal, ocksa att bidra med nya bostdder som kompletterar de
befintliga bostadsbestindet inom Sigmaomradet samt att 6ka tryggheten i den allménna parken bakom
forskolan i omradets centrala delar. Visbyhem ska i samband med planens antagande ta &ver fastigheten
inom planomradet och uppfér bostiderna i hyresrittsform. Forskolan kommer att hyras ut till kommunen
eller annan privat aktor.
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Situationsplan dver planomridet och foreslagen bebyggelse i sitt sammanbang. Hlustration: Brunnberg & Forshed

Avrkitektkontor.

Arbetsplatser

Detaljplanen mojliggor for en forskola med 100 forskoleplatser fordelat pa cirka tvd avdelningar (50
barn/avdelning). Detta medfor ett behov av en personalgrupp om cirka 15-20 personer vilket ér likvirdigt
den arbetsgrupp som finns inom befintlig verksamhet idag.

Tillganglighet
Planomradet ir beldget i ett flackt omrade med goda férutsittningar for tillgingliga entréer till bade

forskola och bostider. Bostadsvaningarna kommer att ha tillging till hiss. Entréer, angéring och uteplatser
som tillhor bide bostiderna och férskolan ska genomféras si att kraven pa tillginglighet for personer med
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nedsatt rorelse- och orienteringsforméga uppfylls. Byggnaden vetter mot en vindplats vid vilken god
angdring till bade bostider och forskola kan genomforas. Pé forskolegarden ska utemiljén planeras pa ett
sadant sitt att tillgingliga ytor tillskapas och alla entréer ska vara likvirdiga for att undvika att barn,
forildrar eller personal med sirskilda behov hinvisas till en viss entré. Bade bostiderna och férskolan ska
ha tillging till handikapparkeringar inom ett avstaind om hogst 25 meter frin varje entré.

Kulturmiljo

Inga kinda fornlimningar finns inom eller i anslutning till planomradet. Fornlimningar 4r skyddade
enligt Kulturmiljlagen (1988:950) 2 kap. 6 §. Om fornlimningar skulle patriffas i samband med
byggnationen ska Linsstyrelsen kontaktas for samrad.

Den sammanvigda bedomningen av Sigmaomradets kulturhistoriska virde ir att omriddet som helhet inte
bedéms vara sirskilt virdefull dd omradet ir si pass ombyggt, dock bedoms delar av centrumbyggnaden

sirskilt viardefull.

Med kulturmiljéanalysen (White, 2021) som grund har foreslagen bebyggelse inom planomradet i forsta
hand anpassats till omradets helhet i placering och volym, i samklang bade med den ursprungliga
bebyggelsen och med de ny-, till-, och ombyggnationer som genomforts under 2010-talet. Bebyggelsen
skiljer sig i skala fran befintlig férskola och 4r nu anpassad efter bostadshusen i omradet. Att sirskilja pa
forskolans- och bostidernas gestaltning och fasadmaterial 4r ocksa ett sitt att tydliggdra de tvéd
byggnadstyperna och ge en vinkning till den ursprungliga liga, avlinga férskolebyggnaden som finns pé
platsen idag.

Natur och ekosystemtjanster

Inom planomrédet finns en stor andel av Sigmaomrédets sammanlagda gronska, vilket gor det extra viktigt
att i s stor utstrickning det bedéms mojligt att bevara gronstrukeuren inom planomréadet. Gronskan
bestar av [6vtridd, buskar och grismatta. Lovtrid bidrar frimst med ekosystemtjinster under vixtsisongen,
bland annat i form av skugga, luftrening och flédesreglering. Skuggningseffekten 4r hir sirskilt viktig for
att skydda forskolegirden mot UV-instrilning. Det finns en skuld till ekosystemet dd majoriteten av
tidigare exploateringar har gjorts helt utan atgirder for ekologisk kompensation. Sirskilt virdefulle ar
detaljplaneomradets storsta trid, ett fagelbarstrid i nordvistra delen av forskolegarden. Ambitionen ir
dirfor att spara fagelbirstridet.

Bevarande och kompensation av gronstruktur

Flera av triden inom planomradet r ddellovtrid (ek, 16nn, lind, figelbir och ask). Asken ir klassad som
starkt hotad enligt Artdatabankens rodlista Gver hotade arter pa grund av askskottsjukan. Adellovtrid ir
viktiga for bevarandet av biologisk mangfald da manga hotade arter 4r kopplade till dessa. Vidare finns det
dven flertalet blommande och birande trid som forser pollinerande insekter med foda, exempelvis silg och
rénn. Dessa har dven ett stort pedagogiskt virde for skolan. Icke-inhemska tridslag kan med f6rdel
avverkas di det finns en risk att dessa utvecklas till en invasiv art.

Enligt tridinventeringen kan upp till 40% av de noterade triden behéva fillas i samband med
detaljplanens genomférande. Majoriteten av de grovsta triden kommer att bevaras men tvd av de grovre
lindarna kommer att behéva tas ner. Flertalet yngre ddellovtrad kommer sannolikt ocksa att behova fillas.
For att kompensera forlusten av gronska, samt forlusten av de ekosystemtjinster den bidrar med, behdvs
nyplantering av trid. Mindre nyplanterade trid bidrar dock inte med ekosystemtjinster i samma
omfattning som storre redan etablerade trid. Varje fillt trid behover saledes ersittas med minst tva nya.
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Di det inte finns mojlighet at stilla krav pd kompensation utanfor planomradet kommer Gverenskomna
kompensationsatgirder sikerstillas genom avtal mellan Upplands Visby kommun och Visby
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Tridplan for planomrédet, rida trid kommer behova tas ner for atr mojliggora for planforslaget. Rida markering- trid
som miaste tas bort, gul markering- trid som eventuellt mdste tas bort och groin markering-trid som sparas, Hlustration:
Urbio
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Spridningskorridorer i planomridets niromréde, detaliplancomridet iir markerat med svart cirkel.
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Vad giller artsammansittningen av de nya triden si ska den efterlikna dagsliget. De ddellovtrid som fills
ska ersittas med nya av samma art. Att forstirka askens nirvaro i omradet 4r extra viktig da den 4r akut
hotad. Om ask inte finns att tillgé ska ett annat ddellévtrid med liknande egenskaper viljas. Fillda trid
som inte ir inhemska ska ersittas med nya som har liknande funktion vad giller de ekosystemtjénster som
de bidrar med. Andra sorters barrtrid kan dock tillforas for att oka variationen i omradet samt for att
forstirka befintliga spridningssamband for arter knuta till barrskog, se bild nedan 6ver befintliga
spridningskorridorer. Aven barrtriden ska vara av inhemska arter. Planomradets gronstruktur ska iven
bindas ihop med nirliggande naturomraden genom nyplantering av trid pa Visbyhems kringliggande
mark, se bild nedan pa planerad forstirke spridningskorridor. P4 sd sitt forbdttras den grona

infrastrukturen i hela omradet.

wii_ g 2 :

Planerad forstirkt sprz'dninskorrz'dor, den réda /in]l'e;.z markerar et z'ktz'gﬂste strdket.

Ekologisk kompensation anpassad till forskolan

Ytterligare forslag pé ekologisk kompensation inom planomridet dr grona tak/terrass, planteringar med
nektarvixter, fagelholkar och insektshotell som 4ven bidrar med naturpedagogiska inslag for forskolan.
Valet av vixtmaterial ska vara inhemskt med syfte att stirka omradets ekosystemtjinster.

Di manga ars nyttjande av forskolegirden sannolike har lett till kompakterande av jordlagren kring triden
behover vixtbiddarna kring dem férbittras. Detta kan goras genom att anlidgga skelettjord kring tridens
rotter sa att dessa far 6kad tillgang till syre och regnvatten, vilket ocksa okar tridens livslingd. Nya triad
som placeras dir marken kan komma att bli kompakterad eller hardgjord bér planteras med skelettjord.
Det kan dven vara bra att sitta ner en rotbarriir mot byggnaden for att minska risken for att rotter tringer
in i brandvattenskyddet. Man behéver redan nu tinka pa hur triden ska skyddas vid byggnationen samt
placera de nya triden si att de har tillrickligt med utrymme for bide rétterna och kronorna. Di det rader
hog sirbarhetsrisk for grundvattnet inom och utom planomradet fr orenat dagvatten inte infiltreras ner
till grundvattnet via vixtbiaddarna.

Di det finns en risk att forskolebarnen forsker kldttra i de nyplanterade triden bér trid i storre storlekar
viljas. Det blir i anliggandet dyrare men det tas igen pa sikt da storre trid inte l6per lika stor risk att d6
om det utsitts for skadegorelse.
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Gator, trafik och parkering

Som grund for foreslagna trafik- och parkeringslosningar inom planomridet har en trafik- och
parkeringsutredning tagits fram (Trivector, 2024). Utredningen grundar sig pa uppgifter frin dagens
trafiksituation och har utifrin den beriknat framtida trafikfléden, parkeringsbehov, tillginglighet for hela

planomradet samt trafiksikerhetsatgirder frimst kopplat till férskolan.

\ A R S 1 8 ] ;
Hlustrationsplan for planforslaget med infart och vindplats framfor forskolan. Hlustration: Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor.

Gangtrafik

Forutsittningarna for gangtrafik kommer inte forindras i och med genomforandet av detaljplanen.
Trottoaren lings med Hammarbyvigen flyttas in lings med lokalgatans nya lige, den gang- och cykelvig
som l6per genom planomradet i nord-sydlig riktning kommer bevaras och den trottoar som loper framfor
forskolan kommer bevaras for gingtrafik. D4 bostadshusen 6ster och vister om planomradet fortsatt
kommer att ha angdring frin bostadsgarden kommer de vigbommar som finns dir idag att behdva finnas
kvar och striket in pé girdarna kommer ocksa behéva trafikeras av biltrafik for angéring.

Cykeltrafik

Forutsittningarna for cykeltrafik kommer inte att férindras i och med genomférandet av detaljplanen.
Kommunen har beslutat att ta med ging- och cykelbanan som l6per i nord-sydlig riktning i planomrédet.
Syftet dr att mojliggdra en fastighetsreglering for att marken dir belysningen lings med ging- och
cykelstraket ligger idag ska foras 6ver fran Visbyhem till kommunen. Gang- och cykelvigen kommer dven
efter att infarten byggs om att ledas ut till Hammarbyvigen via vindplatsen.

Det prioriterade gang- och cykelstriket som loper sdder om planomradet bevaras och paverkas inte av

planforslaget. Da bostadshusen oster och vister om planomradet fortsatt kommer att ha angdring frin
bostadsgirden kommer de bommar som finns dir idag att fortsatt behva finnas kvar och striket in pa
gardarna kommer 4ven i framtiden att trafikeras av biltrafik for ang6ring.
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Kollektivtrafik

Planomrédet har idag god tillging till bussférbindelser, det finns ingen planerad férindring av
kollektivtrafikndtet i och med planens genomférande.

Biltrafik

Planforslaget kommer att resultera i fler resor lings med Hammarbyvigen i samband med att platsen
utdkas med bostider. Forskolan férvintas generera lika ménga trafikrorelser som for dagens forskola. Den
tillkommande trafikalstringen som uppstér i och med att bostidderna byggs till och fran planomridet
forvintas bli cirka 40 resor per dygn. De 6kade trafikresorna i omrddet bedoms kunna omhindertas av det
trafiksystem som redan finns pa platsen. Under f6r- och eftermiddagens maxtimme kan det dock uppsta
temporira kébildningar vid in- och utfarten till Hammarbyvigen. Aven in- och utkérning frin
parkeringsplatserna kan ge korta stopp i lokalgatans trafikflode. Den laga trafikalstringen beror pa att det
dr nira till bide kollektivtrafik samt till service och samhillsfunktioner i Sigma centrum.

I samband med att planforslaget genomfors kommer dtervindsgatan in till forskolan att byggas om. Efter
ombyggnationen kommer lokalgatan att ha en vindplats som ér bittre dimensionerad utifran gillande
riktlinjer 4n vad dagens utformning 4r. Planf6rslaget kommer ocksa leda till ett firre antal parkeringar
inom planomrédet, fa ett utokat antal parkeringsplatser for himta/limna till férskola samt en tydlig

uppstillningsplats.
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Foreslagen forindring av Hammarbyvigen och nya matt och avstind i svart. 1 bakgrunden syns dagens situation.

Hlustration: Trivector

Leveranser och sophamtning

Leveranser, sophimtning till férskolan och bostiderna och témning av fettavskiljare till forskolans kok ska
fortsatt ske frin vindplanen pa byggnadens norra sida. For att lastbilar ska kunna stilla sig intill
kantstenen har lastplatsen utokats och kommer i och med utbyggnaden att vara 22 meter i diameter. P4
grund av vindplatsens storlek och for att undvika backrorelser kommer lastbilens frimre éverhing svepa
over drygt en meter in dver trottoaren. Om lastbilen ska parkera intill kantsten utan att svepa 6ver
trottoaren behdver lastbilen backa ndgon meter. Backrorelser och ej svepande Gver trottoar kan undvikas
om lastbilen inte parkerar intill kantsten, di utokas avstindet frin uppstillningsplats och miljorum med

ndgon meter.
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Backrorelser ska enligt kommunstyrelsens beslut undvikas (KS/2016:387). P4 grund av planomréidets lige
i Sigmaomrédet, att det ligger vid en vindplats samt att planforslaget fortsatt ska mojliggora for forskola
och samtidigt minimera riskerna for olyckor vid leveranser s ir det inte mojligt att uppna riktvirdet om
hégst tio meters avstind mellan uppstéllningsplats (baksida lastbil) och miljérummet f6r férskolan.
Avstind bed6ms bli cirka 12 meter och saledes 6verskrids riktvirdet med tva meter. Vid
genomférandeskedet bor mojligheten att klara avstind om tio meter mellan uppstillningsplats och
miljorum utredas mer i detalj och om méjligt vervigas.
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Fireslagen trafikrorelse for lastbilar vid vindplatsen. Hllustration: Trivector

Trafiksakerhet

Hastighet och separeringsgrad ir tva av de viktigaste faktorerna for god trafiksikerhet. Hastighet bedoms
inte vara nigon storre riskfaktor hir da strickan ar for kort for att bilforare ska hinna komma upp i nigon
hégre hastighet. Den andra risken ar separeringsgrad, att till exempel varumottagning och entréer for
himtning/limning ir separerade fran varandra. Vindplatsen inom planomradet ska dimensioneras om
fran 18 meter till 22 meter i diameter si att lastbilar kan svinga runt med en svepning och undvika
backrorelser. Lastbilen har dé ett 6verhing om cirka en meter ovan trottoaren. Barn som gar pa forskolan
hiamtas och limnas av vuxna, vilket innebir att risken i praktiken ér liten for att de odvervakat skulle
kunna hamna i en farlig trafiksituation. Sett till planomridets lige och att forskolans entrélidgen ir forlagda
indt garden, bort frin vindplatsen skapas s goda forutsittningar som majligt for att minimera
olycksrisken mellan barn och motorfordon. Det ir ocksé viktigt att det finns en framkomlig och attrakeiv
trottoar mellan himta-/limnaplatserna och f6rskolans entré, for att minska risken for att gdende sneddar
over lastplatsen. Det ir positivt for trafiksikerheten att separera leveranser och sophimtning tidsmissigt
fran de tider da barn och forildrar ankommer till/limnar forskolan. Med de forsiktighetsatgirder som
foreslas bedoms risken for olyckor vara minimal. Infor att detaljplanen gar pi granskning har en
systemhandling for gata tagits fram som studerar foreslagna trafiklosningar mer ingaende.
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Trafikrirelser vid parkeringsplatser samt infart till bostadsgird vid lastning och lossning vid forskolan. Hllustration:

Trivector

Bostidderna norddst om planomradet ska dven fortsatt angéras via lokalgatan till bostadgirden. Lastplatsen
har placerats pé ett sidant sitt si att RHP (Parkering for rorelsehindrade) ligger inom fastighetsgrins och
att denna kan nis samtidigt som en lastbil ir placeras pa lastplatsen. Aven in- och utfart till bostadsgirden
ir mojlig under lastning och lossning. Placeringen av den rorelsehindrade parkeringen inom fastigheten
bedéms som limplig d& det redan idag finns situationer dir enstaka fordon ror sig mellan vindplats och

bostadsgard.

Sammantaget bedémer kommunen att de trafiksikerhetsitgirder som foreslas dr nddvindiga och rimliga
trots att avstindet mellan lastplatsen och miljorummet 6verskrids med cirka tva meter.
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Parkering
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Foreslagen fordelning av parkeringsplatser inom planomrédet. Hllustration: Trivector

Bostiderna

Tillimpning av kommunens riktvirden pa foreslagen bebyggelse inom planomradet skulle ge ett behov av
35 cykelparkeringar f6r de boende vid entréerna och 54 cykelparkeringar inomhus, totalt 89
cykelparkeringsplatser. Planforslaget ska ocksd mojliggora fér 27 bilparkeringar fér boende samt tre
besoksplatser. I genomsnitt motsvarar det 0,9 bilplatser/ligenhet exklusive besokare och 1,0 bilplatser per
ligenhet inklusive besokare.

Sett till dagens bilinnehav i omradet, nirheten till service och kollektivtrafik samt nérliggande
mobilitetstjinster s& bedéms det limpligt att tillimpa ett ldgre parkeringstal in kommunens antagna, att
for de nya tillkommande bostiderna inom planomridet utgé frin ett som motsvarar dagens i omradet

(cirka 0,66 bilar/hushall).

Utover planomradets goda lige planerar Visbyhem att erbjuda mobilitetstjinster for cykel f6r de boende
for att minska bildgandet och 6ka andelen hallbara transporter i omradet.

Efter ombyggnationen av Hammarbyvigen kommer det att finnas totalt 28 parkeringsplatser inom
planomradet. Samtliga parkeringsplatser inom fastigheten ska planliggas pa kvartersmark, sikerstillas pa
plankarta och i férsta hand tillfalla Visbyhems befintliga hyresgister samt forskolan.

Till foljd av ombyggnationen av Hammarbyvigen ska sex stycken befintliga hyresgister erbjudas likvirdig
parkering inom Visbyhems bestind, vilka 4ven ska ligga inom accepterat avstaind om 400 meter. Forutom
dessa parkeringsplatser kommer planen moéjliggora anlidggning av en parkeringsplats for rérelsehindrade
vid byggnadens 6stra hérn, inom fastigheten Vilunda 28:12.

For nya boende ska 20 bilparkeringsplatser anordnas i Hasselnots- och Hasselbladsgaraget. Tio av dessa
parkeringsplatser anordnas i det befintliga Hasselbladsgaraget, dir det finns cirka tio vakanta platser i
dagsliget och tio platser i det nya Hasselnotsgaraget. Avstandet till det nya huset inom planomrédet 4r
cirka 200 meter. Hasselnotens garage forvintas vara firdigbyggt i mitten pa 2026. Det kommer att
genomfora ett parkeringskdp for dessa platser for att langsiktigt kunna siakerstilla att parkeringsefterfragan
for den nya bebyggelsen ir tillgodosedd.

Planerad nybyggnation tillfor cirka 30 ligenheter vilket innebir ett parkeringstal pa 0,66 for projektet.
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Forskola
Framfor forskolan anliggs en parkeringsplats avsedd for forskolans anstillda att anvindas nir personalen
sjalva 6ppnar/stinger verksamheten. Detta kommer att medfora en 6kad trygghet for personalen.

Sju bilparkeringar for anstillda kommer att erbjudas pa en befintlig parkeringsplats norr om
exploateringsomradet. Parkeringsplatsen anses ligga inom rimligt avstand for personal att gi till och frin
arbetsplatsen.

Himtning och limning av forskolebarnen sker vid fyra abonnerade platser lings med lokalgatan. Dessa

kan regleras som besoksparkering utanfér forskolans 6ppettider.
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personalparkeringar norr om planomridet. Rod markering visar forskolans placering, orange befintlig parkering

LG
™ N
Wi, \

Fd;esnd
och gul ny anvisad parkering for personal. Rid, streckad markering visar nirmast gingvdg. Illustration: Trivector

Parkering for rorelsehindrade

Nirmast forskolan planeras tvd RHP-platser (parkering for rérelsehindrade), en avsedd for boende som nis
inom 25 meter och en till férskolan. Till byggnadens 6stra entrélige nis inte nigon av platserna inom 25
meter och dirfor mojliggor detaljplanen for yteerligare en RHP-plats for boende pa byggnadens ostra fasad
innanfér bommen till bostadsgarden. Denna RHP-plats uppfors vid behov. Om behov av RHP-platsen pa
ostra sidan uppstar och uppfors ska dven trafikbommen mellan vindplatsen och parkeringen byggas om
for att uppfylla tillginglighetskrav. Parkeringsytan 4r dimensionerad sé att inga backrérelser uppstar ver
infartsstraket till bostadsgirden. Med hinsyn till att bostadshusen 6ster om planomradet redan idag angérs
frin bostadsgirden, att vigen redan idag trafikeras av angoringstrafik, att inga olimpliga backrérelser
uppstar samt med de fd trafikrérelser som en parkeringsplats genererar bedoms denna l6sning att vid
behov vara limplig.

Gestaltning

Bebyggelsen inom planomrédet har tydliggjorts genom en gestaltningsbilaga (Brunnberg & Forshed
arkitektkontor, 2024) som bildggs handlingarna. Principerna for gestaltningen kommer beskrivas i detta
avsnitt samt regleras genom planbestimmelser pa plankartan.
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En modern smastad

Upplands Visby kommun har sedan 2013 en av kommunfullmiktige beslutad policy som beskriver vad
stadsmissighet innebir i Upplands Visby. Den senaste versionen antogs av kommunfullmiktige den 21
maj 2018. Stadmissighetsdefinitionen syftar till att beskriva gestaltning av rummet mellan husen, det vill
siga offentliga rum och girdsrum dir byggnadsvolymer utgor stadsrummens “viggar”. Som en bilaga till
stadsmissighetsdefinitionen antogs i juni 2020 ett dokument kring gestaltning av nya byggnader.

Bebyggelsen inom planomradet ska férhalla sig till Upplands Visbys stadsmissighetsdefinition framfor allt
genom att beakta aspekterna hallbar stad, identitet samt skala och variation enligt nedan.

Hallbar stad
e Den hallbara staden ska ha ett befolkat och tilltalande offentligt rum. Gator och torg ir stadens
motesplatser och parker stadens lungor och rekreationsrum.
e  Grinsen mellan privat och offentligt ska vara tydligt gestaltad och ldsbar.
e  Orienterbarhet, 6ppenhet och trygghet uppnis bland annat genom 6verblickbarhet, tydliga

grinser mellan privat och offentligt samt vil gestaltade bottenvéiningar och férgardsmark.

Identitet
e Ombhindertagna och konstnirligt bearbetade offentliga rum med en tydlig koppling till
kulturhistorien.
e Samspel mellan arkitektur, landskapsarkitektur och konst och dess koppling till stadens
kulturhistoria.

Skala och variation
e Byggnadens bas och hur den méter gatan, upplevelse av byggnadsvolymen pé hall och férhillande
till omkringliggande bebyggelse.
e Byggnadens bottenvining bér fa funktioner som skapar motesplatser och aktiviteter som bidrar
till "6gon pé gatan”.

e  Gestaltningen ska vara genomtinkt och omsorgsfull bade gillande bebyggelse och utemiljs.

Det offentliga rummet — allman platsmark

Flygvy frin Hammﬂrbyz;dgen mot forskolegirden och det nya bostadshuset. Visualisering: Brunnberg & Forshed
Avrkitektkontor.
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Den allminna platsen inom planomradet utgors av den gata och vindplats som leder in till forskolan och
bostadshuset fran Hammarbyvigen. Ovrig mark ir kvartersmark som méter allmin plats i form av en
gang- och cykelvigskoppling som Ioper i nord-sydlig riktning genom hela bostadsomréidet samt den
allminna parken i omradets mitt.

Planférslaget mojliggor f6r ny bebyggelse med samma form och orientering som den befintliga forskolan
har pa platsen idag med tva tydliga sidor. Ena mot infartsgatan och vindplatsen vid Hammarbyvigen, den
andra mot forskolegarden och den gemensamma parken och baksidan av Sigma centrum.

Den allminna parken foreslis i detta planforslag att foras over till kvartersmark for att delvis bli en del av
den utdkade forskolegirden och delvis vara kvarterspark. Anledningen till att delar av parken omvandlas
till forskolegird ir att parken idag upplevs som otrygg och behéver begrinsas samt att férskolan behéver
storre gard for att sa langt det 4r mojlige uppfylla kommunens ytkrav f6r att tillskapa kvalitativ utemiljo for

barnen.
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Tviirsektion genom Hammarbyvigen och den nya byggmzden inom planomridet.

Bebyggelse

Den nya byggnaden féreslas utformas med en inbjudande bottenvining med bostadsentréer mot gatan och
forskole-entréer mot parken. For att skapa en mer inbjudande plats framfor huset ska byggnadens fasader
och framfor allt bottenvéning, gestaltas omsorgsfullt sa att bebyggelsen bidrar till 6kad stolthet och
trygghet i omradet. Forskolan placeras i bottenviningen med samma fondmotiv som finns pé platsen idag
och volymen accentueras med fasader som avviker fran ovanliggande bostadsvaningar i trd med
fasadmaterial i glaserat tegel. Forskolans fasad och volym ir tinkt som en tillbakablick till den befintliga
forskolebyggnaden i vitt tegel som finns pd platsen idag. I bottenvaningen, mellan forskolan och
bostiderna finns en passage som ger byggnaden en tydlig indelning och skapar siktlinjer genom
byggnadens bottenvaning. I den 6stra delen av bottenviningen placeras frimst bostadskomplement som
bidrar till rorelse och sociala méten sisom tvittstuga, aterbruksrum och cykelférrad och cykelverkstad med

uppglasad fasad.

Forskolans entréer foreslas placeras mot férskolegirden och parken for att mojliggora f6r himtning och
limning dirifrin samt for att separera férskolans entréer fran leveranser och personalentréer som 4r

forlagda mot gatan.
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Fasadelevation mot norr som vetter mot Hammarbyvigen och vindplatsen. Hllustration: Brunnberg & Forshed
Avrkitektkontor.
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Fasadelevationer mot séder som vetter mot forskolegirden och den inve kvartersparken. Hllustration: Brunnberg ¢ Forshed
Arkitektkontor.

Forskolan foreslas utformas med ett organiskt formsprak mot parken for att passa in i landskapet med
parken och fér att urskilja sig fran den ovanpaliggande bostadskroppen och 6vrig bebyggelse i omrédet.
Férskolan annonserar sig utit genom transparenta glaspartier och ett avvikande formsprik, bade i form
och fasadmaterial av ljust tegel. Mot parken gors entréerna viderskyddade med skirmtak lings hela
fasaden. Skidrmtaken ger ocksd skydd till de barn som vilar utomhus under dagen.

Bostadsvolymen ovanpd forskolan foreslds gestaltas som en littare travolym som vilar pa forskolans tyngre
tegelvolym. Byggnaden knyter an till Sigmaomradet och de befintliga bostadsbyggnaderna genom sitt

enkla formsprak i volym och fasad.

Bostadsentréerna placeras mot vindplatsen och tydliggors genom glaspartier och att ovanliggande
balkonger ar vertikalt centrerade ovan entréerna for att skapa liv i gaturummet. Byggnadens takfot ska
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utformas omsorgsfullt for att ge byggnadsvolymen ett dekorerat och tydligt avslut. Halva taket kommer
utforas med sedum for att ge ett lummigt och mjuke intryck mot omkringliggande bostadsbebyggelse.

Takfob

Fireslagen gestaltning for bebyggelse inom planomridet. Illustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor.

Fireslagen bebyggelse inom planomridet. Visualisering: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor.
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Alternativ vit fasad forskola

Tak/Takavvattning:

Falsad plat, svart eller silvermetalic

Inslag av sedum

Fasad:

Tréfasad, obehandlad eller oljad/virmebehandlad.
Balkongrécken, galvaniserade

Fénster:

Malade fonster vid bostad, ljus kuldr. | sockel
trafonster eller liknande kulér. Platbleck i
silvermetalic

Sockel:

Glaserat tegel, vit.

Alternativ gron fasad forskola

Tak/Takavvattning:

Falsad pldt, svart eller silvermetalic

Inslag av sedum

Fasad:

Tréfasad, obehandlad eller oljad/virmebehandlad.
Balkongrécken, galvaniserade

Fénster:

Malade fonster vid bostad, grén kuldr. 1 sockel
trafonster eller liknande kulor. Platbleck i
silvermetalic

Sockel:

Glaserat tegel, gron.

Alternativ gul fasad frskola

Tak/Takavvattning:

Falsad plat, svart eller silvermetalic

Inslag av sedum

Fasad:

Tréfasad, obehandlad eller oljad/varmebehandlad.
Balkongrécken, galvaniserade

Fénster:

Malade fénster vid bostad, varmgul kul&r. | sockel
trafénster eller liknande kuldr. Platbleck i
silvermetalic

Sockel:

Glaserat tegel, gult

=— =8
Féreslagen material- och kulsrpalett for bebyggelsen inom planomradet. Illustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor.

Bostadsgarden

Bostadsgird placeras bade pa en takterrass pa forskolans tak och i anslutning till bostadskomplementen i
markplan pa byggnadens sydvistra sida.

Fasadelevation dstra fasaden. lllustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor.
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Takterrassen pa ﬁir.skolam tak pé busess Gstra sida. Hlustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor och Urbio

Forskolegarden

Forskolegirden har redan idag fina kvalitéer med stora uppvuxna trid, kuperad terring och omgivande
parkmark i ett bullerskyddat lige. Detaljplanen mojliggor for en storre forskolegard 4n idag dd kommunen
har ytkrav om minst 30 m*/barn varav minst 2000 m* sammanhingande forskolegérd. I aktuellt
planforslag (beriknad for 100 barn) ar forskolegirden uppmitt till 29,4 m*/barn och verstiger 2000 m?
sammanhingande forskolegirdsyta. D4 forskolegirden understiger kravet om 30 m?/barn har en
lekvirdesfaktoranalys (Urbio, 2024) genomforts for aktuellt planforslag. Ett godkint virde for
friytefaktorn dr nir forslaget far minst tre podng, aktuellt forslag uppfyller kraven for minst fyra poing och
dirfor kan ett avsteg fran friytekravet accepteras.

I detta forslag utvecklas gardens befintliga karaktir och garden fir ett naturtema med naturliga material
och rik vegetation. Garden foreslis delas upp i tre zoner, den trygga, den vidlyftiga och den vilda zonen.
Mellan dessa zoner kan barnen réra sig fritt. Den lugna zonen ligger ndrmast huset (1) med sandlek,
uteklassrum och samlingsplatser. Den vidlyftiga zonen (2) har plats f6r utrymmeskrivande lek och i den
vilda zonen (3) mycket vegetation for utforskande med till exempel kojor och klitterlek. Da ytkravet per
barn inte uppnis dr det viktigt att de kvaliteter sdsom zonering, vegetation, 16st material, tillgingliga ytor
och utrustning for lek och samspel ute/inne 4r omhindertaget som foreslas i planforslaget, (eller som minst
likvirdiga 16sningar) genomfors for att tillskapa en tillrickligt kvalitativ forskolegird inom planomradet.
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Hlustrationsplan dver nya_forskolegirden och entréplats. llustration: Urbio

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag, vilket innebir att barns rittigheter fatt en stirke stillning i
samhillsplaneringen. I samband med planliggningen ska barnperspektivet beaktas, vilket 4r extra viktigt
nir planomridet innehéller bade forskola och bostider dir barn spenderar stora delar av sin tid. Barnens
utemiljo, bide bostad- och forskolegird ska gestaltas utifrin barns behov. I och med nirheten till
Hammarbyvigen, vindplatsen, himta-/limnaplatserna och parkeringarna dir barn rér sig for att na
bostadsentréer och férskolan ir trafiksikerhet viktig att beakta.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom allmin platsmark i Hammarbyvigen finns befintliga vattenledningar, spill- och dagvattenledningar.
Fastighetens befintliga vatten- och avloppservisledningars kapacitet behdver ses dver och eventuellt bytas
till stérre dimensioner for att klara den 6kade belastningen frin bostadsbebyggelsen. I samband med att
forskolan byggs si kommer en ny fettavskiljare att forldggas inom fastigheten f6r att ta hand om spillvatten
fran tillagningskoket. For att undvika att vatten som infiltrerar marken inte rinner ner i fettavskiljaren ska
denna utforas tit. Fettavskiljaren ska vid behov tdmmas och anslutas till fastighetens forbindelsepunkt for
spillvatten. Fettavskiljaren kommer att placeras norr om férskolan i anslutning till vindplatsen dir den kan
tommas.

Dagvatten

Med dagvatten avses tillfilliga floden av exempelvis regnvatten, smiltvatten, spolvatten och framtringande
grundvatten.
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Di planomridet ligger inom den yttre skyddszonen Hammarby skyddsomrade f6r grundvattentike r det
olimpligt att infiltrera dagvatten som genereras i anslutning till vigar och parkeringsytor samt frin
sldckvatten vid eventuell brand.

I framtagen dagvattenutredning f6r planférslaget (WSP, 2022) har berikningar, dimensionerade fléden
och foreslagna systemldsningar arbetats fram.

Kvartersmark

Da planomrédet ligger inom vattenskyddsomride behover fastighetens dagvattenlosningar utformas sa att
eventuellt slickvatten vid en brand inte rinner till infiltrerbara ytor som kan fororena grundvattnet. Den
dimensionerade slickvattenvolymen ir beriknad till 72 m’. Vixtbiddar och cirka fyra meter av marken
runt byggnaden behover dirfor utforas titt och vattnet ska istéllet for att infiltreras ner i marken, ledas
visterut mot en befintlig dagvattenbrunn och ledas ut pi ledningsnitet. Dagvattnet som genereras pa
hustaken leds via hingrinnor till vixtbdddar f6r f6rdréjning och rening och direfter till
dagvattenledningsnitet. Den beriknade volymen for dagvatten frin byggnaden férvintas bli 40 m’ vatten
och vixtbiddarna inom planomradet bedéms kunna hantera dessa volymer. Pé forskolegirden utgors
marken till storsta del av gris eller grus och kommer dirfor inte generera négra storre floden eller volymer
dagvatten. Hir foreslas inga atgirder mer 4n att utnyttja gronytornas naturliga rening- och
infiltrationsformaga.

Teckenférklaringar

e wmmm w1 Utredningsgréns

I Grasyta
Grusyta
Takyta

P Marksten
Stenmjol
Omrade som

[ | gérs ogenom-
slappligt

Dagvattenledn.
e Dagvattenbrunn

[T vaxtbadd

Foreslagen systemlosning inom kvartersmark. Hllustration: WSP

Allman platsmark
Inom allmin platsmark ska dagvattnet avledas till befintliga brunnar via ett dagvattenmagasin och/eller
vixtbddd innan det leds ut till dagvattennitet.
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Teckenforklaringar

wmmu w1 Utredningsgrans
(T— Parkeringsyta
I vag

Gang- och
cykelvag

I Grasyia
I Vixtbadd
|:| Bef. magasin

Ny dagv. ledn.

Parkeringsyta som
leds till vaxtbadd

Bef. dagv. ledn.

Allman
" patsmark

Foreslagen systemlosning inom allmin platsmark. Hlustration: WSP

Skyfall

Vid skyfall kommer foreslagna vixtbiaddar inom planomradet att dverbelastas dd de endast 4r
dimensionerade for ett 20-drsregn och ytliga rinnvigar for skyfallsvatten behéver utnyttjas. Ytliga
rinnvigar 4r viktiga for att undvika att vatten blir stdende pa oldmpliga platser. Bebyggelsen kommer
medféra nagot dkade skyfallsfloden och dd marken ska planeras for att hantera att slidckvatten inte
infiltreras ner i vattentikten kan samma systemlosning anvindas vid skyfall. Vattnet kan genom
markplaneringen rinna frin planomradet 8sterut till Vilunda 28:28 och direfter via korytor med
uppsamling pa grisyta intill E4:an. Inga byggnader bedoms péverkas av den ytliga avrinningen frin
planomradet. Inom allmin platsmark leds skyfallsvatten lings med Hammarbyvigen vidare lings med
gang- och cykelvigen vister om kvartersmarken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Berikningar som genomforts for planforslaget i dagvattenutredningen (WSP, 2022) visar att rening i
vixtbiddar minskar féroreningshalten och belastningen per ar for samtliga studerade amnen. Detta medfor
en minskad fororeningsbelastning pa nedstréms liggande vattenforekomst och forbattrar méjligheterna for
kommunen att uppna miljokvalitetsnormer.

Energianvandning

Fjarrvirme finns utbyggt inom omréidet. Anslutning kan géras vid befintlig anslutningspunkt vid
Hammarbyvigen. Det finns inget behov av ytterligare transformatorstation i samband med planens
genomforande.

Avfall och atervinning

Avfallshanteringen i planforslaget foreslas samlas till ett miljorum inuti byggnaden och placeras mot
vindplatsen lings Hammarbyvigen, himtning ska ske via vindplanen pA Hammarbyvigen. Bostider och
forskoleverksamheten ska ha skilda miljorum och uppfylla de olika behov som finns for bostider respektive
forskolan vad giller fraktioner och tomningsfrekvens. Tillging till avfallsfraktioner ska f6lja aktuella
lagkrav och sortering bor utformas for att frimja en hallbar livsstil.
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Forskolan och bostidernas miljorum ir placerade framfor lastplatsen inom rid markering. Illustration: Brunnberg &
Forshed och Urbio

Halsa och sidkerhet

Trygghet

Parken bakom forskolan Hopprepet upplevs idag som otrygg under kvillar och helger da den bland annat
utsitts for skadegorelse.

Planférslagets trygghetsmal, framtagna av trygghetsgruppen (bestir av personer bade kommunen och
Visbyhem) syftar till att bebyggelsen ska, utdver att tillskapa en attraktiv miljé for férskolebarnen, ges en
god arbetsmiljo for personalen pé férskolan och en god boendemiljé f6r de boende. Forslaget ska ocksé
bidra till att 6ka tryggheten i niromradet.

Fastighetsigaren har ocksa ett stort ansvar i samband med genomférande- och forvaltningsskedet att arbeta
med belysning, skalskydd och information for att pa sikt oka tryggheten i omradet. Parkomréidet ska forses
med ny belysning som 6kar tryggheten.

Genom att placera forskolan i kombination med bostadskomplementen i bottenviningen skapas en aktiv
bottenvining med rorelser bdde dagtid, kvillar och helger. Kvillstid kan delar av bottenvéningen vara
upplyst f6r att bidra med trygghet till den inre parken. Bostiderna ovanpa férskolan har sina entréer mot
vindplatsen och balkonger mot parken vilket ocksa 6kar mingden 6gon pa gatan och parken. Den nya,
utdkade forskolegarden ger ett vilskott och omhindertaget intryck f6r hela det inre parkrummet och
Sigma centrums parkentré.
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Bostadshusets bottenvining ska utformas for att oka tryggheten i omrédet genom sin upplysta och glasade bottenvining samt
uppdaterad utombusbelysning. Visualisering: Brunnberg & Forshed

Brandkrav

Planomradet ligger inom tio minuters insatstid fran nuvarande brandstationsplacering i Upplands Visby
kommun. Med insatstid avses hir summan av anspinningstid, kértid och angreppstid. Eftersom
angreppstiden anges som ett schablonvirde pa en minut kan den faktiska insatstiden 6verstiga tio minuter.

Framkomlighet f6r riddningstjinstens fordon ir sikerstille pA Hammarbyvigen och den nya utbyggda
vindplatsen. Avstindet mellan uppstillningsplats for riddningstjinstens fordon och punkten for
riddningsinsats uppfylls och ir kortare dn 50 meter.

Nirmsta brandpost ligger cirka 95 meter frin planomradet, 6nskvirt maximalt avstind dr 75 meter. I
samband med att systemhandling f6r ombyggnationen av gatan tas fram ska en fortitning av
brandposterna i Sigma utredas.

Grundprincipen for utrymning ir att minniskor alltid skall ha tillgang till minst tvd av varandra
oberoende utrymningsvigar. Utrymning bor kunna ske utan riddningstjinstens medverkan men kan i
detta planférslag vid behov ske med hjilp av riddningstjinstens stegutrustning i kombination med
oppningsbara fonster och trapphus med sirskilt skydd mot brand och brandgasspridning. I byggprocessen
skall dtkomlighet och uppstillningsplats f6r utrymning via riddningstjanstens stegutrustning
sikerhetsstillas.

Di planomridet befinner sig inom vattenskyddsomride Hammarby behdver dagvatten och slickvatten
hanteras sirskilt inom planomradet for att forhindra att eventuellt slickvatten infiltreras ner i vattentikten.
Vid en totalbrand av planerad bebyggelse inom planomréidet anvinder riddningstjinsten enbart vatten
fran brandpost eller tankbil som slickmedel. D4 detaljplanen endast medger forskola och bostider sa
forvintas inte heller nagra giftiga imnen eller kemikalier f6rvaras pa platsen. Mingden 6verflodigt
sldckvatten beror till stor del pd utformningen av byggnaden och férvintat brandférlopp, antingen
forvintas en totalbrand eller en isolerad brand inom en brandcell. Vid bida fallen gér kommunen
bedémningen att planen majliggor for limpliga indamal i kombination med férvintade brandférlopp
samt att det finns tillrdckliga ytor pa gatan och vindplatsen att samla upp eventuellt slickvatten att
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foreslagen bebyggelse dr limplig pa platsen. Tekniska 16sningar for att 16sa slickvattnet inom planomradet
ska studeras och sikerstillas mer i detalj i bygglovsskedet.

Markfororeningar

I ndgra av de markprover som tagits har forhojda halter av PCB, 6ver Naturvardsverkets riktvirden for
kinslig markanvindning, detekterats (WSP, 2022). D4 barn och personal spenderar stora delar av dagen
utomhus finns risk for lingsiktiga hilsorisker om inte PCB saneras frin planomradet och befintlig férskola
inom planomréidet redan ir i drift. D4 det inte 4r mojligt att reglera enligt plan- och bygglagen nir
genomforandet av detaljplanen ska ske si har kommunen beslutat att hantera vissa markféroreningar redan
under planprocessen innan detaljplanen vinner laga kraft. Kompletterande jordprovstagning har
genomforts for att yteerligare avgrinsa féroreningarnas placering och halter (WSP, 2022). D4 inga
oacceptabla halter har detekterats vid nigon av provtagningarna rekommenderas enklare dtgirder inom
forskolegarden sasom att avligsna dtbara vixter samt att griva bort eller ticka jord nirmast byggnaden dir
markfSroreningar patriffats for att minimera exponeringen. Dessa dtgirder genomférdes och bedéms
tillrickliga si linge som befintlig verksamhet ér i drift.

Dock kvarstar féroreningar i marken och dessa ska saneras i samband med att den nya forskole- och
bostadshuset byggs. En planbestimmelse som sikerstiller att sanering ska genomfo6ras har inférts pa
plankartan.

Radon

Radonmitningar visar att stora delar av marken inom planomridet kan klassificeras som
normalradonmark och att en av provpunkterna som ligger inom planerad byggnation 6verskrider
haltgrinsen fér hogradonmark. For att sikerstilla att planerad byggnation inte paverkas av markradon ska
byggnation inom planomrédet uppféras radonsikert. Detta 4r infért som upplysning pa plankartan.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten inom och i planomréadets niromrade uppfyller gillande miljokvalitetsnormer f6r
luftkvalitet. Partikelhalten (PM10) ir beriknad till 10 - 15 pg/m?’ vilket ligger under riktvirdet for
miljémaélen. Halten av kviveoxid ir berdknad till 18 - 24 pg/m’ vilket ar under den nedre
utvdrderingstroskeln.

PM10kI_Dy
@ Tunnelmynning - underskattade halter

. > 50 pg/m? miljdkvalitetsnorm
35 - 50 ug/m? Gvre utvarderingstroskeln
30 - 35 ug/m? Gver miljémal

O ] 25 - 30 ug/m? nedre utvérderingstréskeln

20- 25 ug/m?
18- 20 ug/m?
16- 18 pg/m?

. 14-16 ug/m?

0:2km < 14 pg/m?3

SLB-analys luftfororeningskarta for PM10 dygn med planomridets lige markerat i rozt.
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NO2kl_Dy
@ Tunnelmynning - underskattads halter

. > 60 pg/m? miljdkvalitetsnorm
48 - 60 pg/m? Gwre utvarderingstraskeln
36 - 48 pg/m® nedre utvarderingstroskeln
30-36 pg/m?
24 -30 pg/m?

18- 24 pg/m*

by 5-1800me
I 2-150gme

G e z . <12 pg/m?

SLB-analys luﬁﬁroreningskdrt-ﬂ ﬁr NO: dygn med planomridets lige markerat i rotr.

Buller

I samband med planprocessen har en Externbullerutredning (Akustikbyréin, 2023) tagits fram for att
sikerstilla att foreslagen bebyggelse inom planomridet inte utsitts for bullernivaer som 6verskrider
gillande riktvirden for trafik-, flyg- och externt industribuller frin bullerkillor som finns i planomradets
niromrade. Efter samrad har bullerutredningen uppdaterats och trafik lings med E4:an har lagts till som

bullerkilla.

Trafik

Bullerutredningen visar att beriknad dygnsekvivalent ljudniva uppgar till som hégst 50 dBA vid samtliga
fasader, dven ljudnivan pa forskolegirden beriknas bli ligre in 50 dBA. Den maximala ljudnivin beriknas
inte Gverstiga 70 dBA vid négon fasad, pa forskolegarden beriknas den maximala ljudnivén vara vil under

65 dBA.

Pa grund av avstandet, planomridets begrinsade omfattning och resultaten i bullerutredningen som visar
att planomradet inte paverkas av bullret lings med E4:an bedéms planf6rslaget varken att paverka eller
paverkas av riksintresset for kommunikationer lings med E4:an, Trafikverket delar kommunens
bedémning.

Flyg

Planomrédet ligger idag nira men inte inom riksintressets influensomréde f6r flygbuller. Omradet ar
paverkat av buller fran flyg men de uppmitta virdena ligger under de riktvirden som finns f6r flygbuller.
Buller fran Arlanda 6verskrider inte 55 dBA flygbullerniva (FBN) eller 70 dBA maximal ljudnivé vid nigra
fasader inom planomridet.

Upplands Visby kommun anser att det allménna intresset att komplettera befintlig bebyggelse med
ytterligare bostider viger tungt trots den allminna bullerstérningen som finns i Sigmaomradet. Férdelarna
med att kunna utnyttja befintlig service och infrastruktur r stora. Planomridet bedéms dirmed inte
paverka riksintresset for flygbuller. Swedavia delar kommunens bedémning.

Ovriga bullerkillor
For att uppfylla riktvirden for ljuddimpad sida har en av fliktarna pé Sigma centrum étgirdats vilket gjort
att ljudnivierna minskat visentligt. Riktvirdena uppfylls dérfor i dagsliget.

Exponering for magnetiska falt

Runt jirnvigar, kraftledningar och transformatorstationer, men 4ven runt elledningar och elektriska
apparater uppstir elektriska och magnetiska filt. Den forskning som gjorts har inte pavisat nigra samband
mellan exponering f6r magnetfilt och paverkan pé hilsan f6r nivier under 0,4 mikrotesla. Det finns inte
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heller nagra svenska grinsvirden som begrinsar lagfrekventa magnetfilt utan forsiktighetsprincipen och
rekommendationer fran bland annat Stralsikerhetsmyndigheten bor tillimpas.

Lokalklimatforhallanden

Foreslagen bebyggelse inom planomride kommer ta upp i stort sett samma fotavtryck som idag och da
andelen gronyta bevaras i stor utstrickning férvintas inte heller forutsittningarna for lokalklimatet att
forindras pa platsen. Vegetationen pé forskolegirden och parken har en klimatreglerande effekt och om
vegetationen skulle minskas finns risk fér virmeoar inom delar av planomrédet.

Sol- och dagsljus

En sol- och dagsljusstudie har tagits fram for att visa hur féreslagen bebyggelse paverkar sol- och
dagsljusforhillandena inom planomridet samt i dess influensomrade. Kravet pa dagsljus giller i rum eller
avskiljbara delar av rum dir ménniskor vistas mer én tillfilligt. I bostider innebir det att exempelvis
utrymmen for daglig samvaro, matlagning, maltider samt sémn och vila omfattas. Exempel pa rum dir
minniskor vistas mer 4n tillfalligt i andra byggnader 4n bostidder kan vara klassrum i skolor och patientrum
i vardlokaler.

I det hir fallet studeras alltsd att planforslagets lige for bostdder samt de bostider som eventuellt paverkas
av planforslaget fortsatt, dven efter att planomradet ar utbyggt, har god tillgang till sol- och dagsljus under
dygnets ljusa timmar. Aven de delar av férskolans lokaler som bedriver pedagogisk verksamhet ska uppfylla
kraven pé dagsljus inomhus. Vad giller utomhusmiljon ir det viktigt att féreslagen bebyggelse inte
ytterligare skuggar parkomraden eller rekreativa omriden inom planomrédet eller i dess nirhet.

Studien visar att de boende inom planomradet kommer att fi goda sol- och dagsljusforhallanden lings hela
sodersidan mot parken och att de nirmsta huskropparna norr om planomridet eventuellt kommer att nis

av den nya hogre byggnadskroppens skugga pa formiddagen.

Studien visar att den utemiljé som paverkas av mer skuggning framfér allt 4r husets norrsida och
vindplatsen. Forskolegirden och parkomradet som idag frimst skuggas av Sigma Centrum péverkas inte
av den foreslagna bebyggelsen.

Var- och héstdagjamning,
21 mars och 21 september

-

Klog Kl 12

Sol- och skuggstudie vid vir- och hostdagjimning (21 mars/sept.)
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Sommarsolstand
21 juni

= S\ ¥
3 \ ,/" \‘

Sol- och skuggstudie vid sommarsolstindet (21 juni).

Under sommarsolstandet, under de bista sol- och dagsljusférhéllandena, paverkas omgivande bebyggelse
inte av planforslaget utan bedoms ha samma goda sol- och dagsljusforhillanden som idag. Aven
bebyggelsen inom planomradet har goda férutsittningar for ljusa bostidder och forskolelokaler.

Studien visar att trots att befintlig bebyggelse i norr kommer att fa nigot simre dagljusinstralning pa
formiddagen under var och host sd ar den foreslagna bebyggelsens héjd, volym och placering limplig for

platsen.

Klimatanpassning

Hogre temperaturer

I och med klimatférindringarna kommer temperaturen att 6ka. Planforslaget har en stor andel gronyta
med uppvixta trid som ger skugga, méjliggor for grona tak och en vil dimensionerad dagvattenhantering.
Detta ger goda forutsittningar for ett fortsatt bra lokalklimat som ocksa minska risken for versvimningar

eller att forvirra ursprunglig situation.

Okad nederbérd och risk fér bversvimning
e " . g

—— Ytlig flodesvéag
@ Oversvimmade ytor

—> Flodespil
Flodesvigar och instingda omriden med risk for dversvimning vid befintlig hijdsitining. Baserad pé et 100-drsregn dir

nederbordsvolymen dr 56 mm (scalgo Live, 2022).
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I samband med dagvattenutredningen (WSP, 2022) har en skyfallsanalys genomf6rts. Inom planomréadet
foreslas bade vixtbidddar och gréna tak for att hantera dagvatten. Vixtbaddarna dr dimensionerade for ett
20-arsregn och vid kraftigare regn behover ytliga rinnvégar nyttjas for att sidkerstilla att vatten inte blir
stdende pé oldmpliga platser.

Enligt den skyfallskartering som tagits fram (WSP, 2022) finns instingda omraden soder och dster om
forskolebyggnaden och risk for att vatten kan ansamlas vid extrema regn. Fran férskolegarden och parken
finns en ytlig flédesvig mot fastighet Vilunda 28:16 och en mot Vilunda 28:28. T och med planférslaget
kommer den forsta flédesvigen, via fastighet Vilunda 28:16, att forsvinna. Flodesvigen via fastighet
Vilunda 28:28 kommer att kvarstd, och vattnet kommer att ledas till en grisyta intill E4:an. Detta bedoms
enligt utredningen kunna ske pi ett sikert sitt utan att paverka byggnader.

Risk for ras, skred och erosion

Marken inom planomrédet bestér av fastlagrad friktionsjord och bedoms ha goda forutsittningar avseende
stabilitet och sittningar. Endast smé sdttningar kommer uppsté vid normalbelastningar och dirmed lag
risk for ras, skred och erosion.

Planens 6verensstimmelse med hushallningsreglerna i
miljobalken

Forslaget ir forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap avseende limplig anvindning av mark och vatten samt
5 kap miljokvalitetsnormer. Planomradet ligger inom Arlanda flyghinder influensomrade, inom
Hammarby vattenskyddsomride samt 450 meter frin E4:an som alla utgér riksintressen. Planomridet
ligger dven inom totalforsvarets influenszon samt inom paverkansomradet for viderradar som ér av
riksintresse.

Undersokning

For att klargdra om planen kan antas medfora en betydande miljépaverkan ska kommunen enligt plan-
och bygglagen (PBL 5 kap, 11a §) och miljébalken (6 kap, 6 §) gora en undersokning. Den ska identifiera
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Undersdkningen sammanfattas
nedan. Resultatet av undersékningen befists i ett beslut av miljo- och planutskottet.

Om undersokningen leder fram till att planen antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddmning med en miljokonsekvensbeskrivning goras enligt plan-och bygglagens samt miljébalkens
regler. Omfattningen av och detaljeringsgraden i en miljokonsekvensbeskrivning ska beslutas tillsammans
med ldnsstyrelsen i ett avgrinsningssamrad.

Platsen

P34 platsen ligger idag en gata med parkeringar och vindplats samt en forskola med gird samt allmin
parkmark. Inom planomridet pa forskolegarden finns stora ddelléverdd. Platsen upplevs som otrygg av
boende pa kvillar och helger nir forskolan inte 4r 6ppen. Mot Hammarbyvigen 4r marken flack utan
lutningar och mot forskolegirden och parken en varierad topografi med kullar och stora uppvixta trid och
buskage som skapar en kvalitativ utemilj6 for forskolebarnen och samtidigt forsvérar f6r minniskor att
halla god uppsikt 6ver forskole- och parkomradet. Planomrédet ligger inom Vattenskyddsomride
Hammarby. Omrédet ligger inom hogriskomride for radon, radonmitningar ska faststilla klassificering av
radonrisk. Upplands Visbys kommun ir beldget soder om Arlanda och i stora delar av kommunen hérs
flygtrafiken, planomradet ligger utanfor riksintresset for flyg. Planomradet ligger cirka 450 meter frin
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E4:an som utgdr riksintresse f6r kommunikationer. Buller frin flikear pa taket pa Sigma centrum ska
utredas under planprocessen. Férskolan dr byggd pa 1960-talet nir PCB var vanligt férekommande i
byggnadsmaterial. Eventuella markfororeningar ska avligsnas fran planomridet.

Paverkan

Planens genomforande innebir act Hammarbyvigen, parkeringsplatserna och vindplatsen behdver byggas
om for att anpassas efter dagens funktionskrav pa varu- och sophanteringstransporter till och frin
forskolan. Den innebidr ocksa att en del av den allminna parken omvandlas till att bli en del av
forskolegarden samt att den nya byggnaden blir fyra viningar istillet for en vining vilket paverkar
solinstralningen i parken. Fler minniskor kommer rora sig i omradet och de nya boende i bostadshuset far
uppsikt bide fran de gemensamma ytorna i bottenvaningen samt frin balkongerna over parken vilket kan
oka tryggheten i parken.

Flera stora trid kommer att behova tas ner for att géra rum fér den nya byggnaden, dessa kompenseras
genom nyplanteringar i ligen dir spridningssambandet i omradet i stort ir laga vilket gor att
spridningssambanden p4 sikt kommer att forbdttras. Marken inom planomradet ska saneras fran
marfororeningar for att sikerstilla riktvirden for kinslig markanvindning vilket 4r positivt for mark- och
milj6 och for forskoleverksamheten.

Pa grund av planomridets avstind till E4:an och det faktum att det redan ligger bland bostadsbebyggelse
gdr kommunen bedémningen att planforslaget inte paverkar eller paverkas av riksintresset for
kommunikationer, E4:an, eller riksintresset for flygbuller, Arlanda. Berikningar och uppmitning av
bullernivier inom planomridet visar att samtliga bullernivaer underskrids och att byggnaden och bostider
kan placeras fritt inom planomridet. Aven forskolan kan disponeras utan begrinsningar inom
planomradet.

Detaljplanen reglerar och sikerstiller att marken inte infiltreras med smutsigt/férorenat dagvatten genom
dimensionering och avledning av dagvatten frin gata och hardgjorda ytor till kommunens ledningssystem.
Byggnationen begrinsas i héjdled och placeras inte nirmre vattentikten 4n befintlig byggnationen ir idag.
Férbud mot garage och bebyggelse under mark sikerstiller att Hammarby vattentike inte paverkas av
planforslaget.

Planen

Triden som tas ner ska kompenseras inom Sigmaomridet for att férbittra spridningssambanden, si manga
trad som mojligt ska bevaras for att bibehélla si hog biologisk mangfald som majligt och bidra med skugga
och utomhuslek for forskoleverksamheten. Da markf6roreningarna potentiellt skulle kunna paverka
pagéaende forskoleverksamhet har mindre saneringar av befintlig marférorening gjorts. Marken ska
sikerstillas och saneras innan startbesked f6r ny markanvindning kan ges. Planbestimmelse gillande
markens limplighet har inférts pa plankartan. Bebyggelsen ska utf6ras radonsikert vilket finns som
informationspunkt pa plankartan. Planen reglerar ocksé férbud mot killare for att sikerstilla att
bebyggelsen inte paverkar Hammarby vattentikt.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Med hinvisning till ssmmanfattningen ovan bedomer kontoret for samhillsbyggnad att detaljplanens
genomforande inte kan antas leda till en betydande miljopaverkan. En miljobeddmning och framtagande
av miljokonsekvensbeskrivning anses dirfor inte nddvindigt. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande
2023-01-25 meddelat att de delar kommunens bedomning om att detaljplanen inte kan férvintas medféra

betydande miljopaverkan.
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Precisering av planbestammelser

Tabell 1 Precisering av anvindningsbestimmelse

Anvindningsbestimmelser

Forklaring

Syfte

GATA

Gata

Allmin plats- Gata och
vindplats med kommunalt
huvudmannaskap som
mojliggdr angoring till
planomradet

GCVAG

Gang- och cykelvig

Allmin plats- Géng- och
cykelvig med kommunalt
huvudmannaskap

Bostider

Kvartersmark- bostadsindamal

Bestimmelsen kombineras med
egenskapsbestimmelser som
reglerar den foreslagna
bebyggelsens héjd, volym,
gestaltning och utformning.

S1

Forskola

Kvartersmark- Skolindamal

Bestimmelsen reglerar en
forskola och forskolegird inom
fastigheten. Forskolan ir
planerad i byggnadens
bottenvaning.

Tabell 2 Precisering av egenskapsbestimmelse for kvartersmark

Egenskapsbestimmelser

Forklaring

Syfte

Prickmark

Marken far inte férses med byggnad.

Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla byggnadens placering
inom fastigheten i forhéllande
till Hammarbyvigen och
vindplatsen, befintliga
ledningsstrik samt infarter till
omkringliggande bostadsgérdar.
Bestimmelsen syftar ocksa till
att sikerstilla forskolegrdens
friyta.

Korsmark

Marken fir endast forses med
komplementbyggnader till en storsta
total bruttoarea om totalt 100 m?.

Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla forskolegirdens friyta
och mojliggora for
komplementbyggnader sasom
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Storsta tillitna byggnadsarea per
komplementbyggnad ir 40 m®.

forrad och uthus pa
forskolegarden.

a2

Servitut avseende ritt till for
infartstrafik till férman fér Vilunda
28:12 som belastar Vilunda 28:15.

Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla infartstrafik till
bostadsgardar via
Hammarbyvigen 6ster om
fastigheten.

h1

Hogsta nockhdjd dr 47,5 meter ver
angivet nollplan

Bestimmelsen syftar till att
reglera h6jd pa
huvudbyggnaden inom
egenskapsomréadet.

h2

Hogsta nockhojd dr 4,0 meter ver
angivet nollplan

Bestimmelsen syftar till att
reglera hojd pa
komplementbyggnader inom
egenskapsomréidet.

h3

Hogsta nockhdjd dr 35,5 meter 6ver
angivet nollplan

Bestimmelsen syftar till att
reglera hojd pa forskolan inom
egenskapsomréidet.

+0,0

Markens héjd éver angivet nollplan

Bestimmelsen syftar till att
reglera hojd pa marken inom
anvindnings- eller
egenskapsomréidet.

nl

Parkering

Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla att marken anvinds
for parkering till bostiderna
och forskolan.

ul

Markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar

Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla markreservat for
befintligt ledningsstrak under
mark. En bestimmelse om
markreservat innebir redan i sig
att kommunen inte fir limna
bygglov for nagot som hindrar
utnyttjandet av markreservatet.

ol

Minsta takvinkel f6r huvudbyggnad
dr 12 grader. Takterass pa forskolans
tak omfattas inte och tillts ha ligre

takvinkel.

Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla takets utformning
och att bostadshusets takform
harmoniserar med
omkringliggande bostadshus.
Takterrassen pé forskolans tak
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tillats vara platt och ha ligre
takvinkel.

02 Storsta takvinkel dr 15 grader Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla takets utformning
och att bostadshusets takform
harmoniserar med
omkringliggande bostadshus.

f1 Byggnadens forskolefasad ska utforas | Bestimmelsen syftar till att

i tegel och bostadsfasad i tri. sikerstilla byggnadens

Byggnaden ska gestaltas med fonster | gestaltning och forhéllande med

i gavelfasaderna. omkringliggande bebyggelse
och det centrala parkrummet.

2 Utrymme for teknikrum pa tak om | Bestimmelsen syftar till att

maximalt 70 kvadratmeter, minst sakerstilla byggnadens
2,5 meter indraget fran fasadliv far gestaltning och att
sticka upp till en hdgsta nockhsjd teknikrummet placeras centralt
om +49,0 meter Gver angivet och inte upplevs fran
nollplan. gatunivan.
f3 Takfoten ska utformas omsorgsfullc | Bestimmelsen syftar till att
for att ge byggnadsvolymen ett sikerstilla en bar och
dekorerat och tydligt avslut. omsorgsfull gestaltning av
takfoten.
4 Minst 50 % av taket ska vara Bestimmelsen syftar till att
vegetationsbeklitt. sikerstilla byggnadens
gestaltning.

bl Killare tillats ej. (Begrinsas av Bestimmelsen syftar till att

anvindningsgrins) sikerstilla att bebyggelsen inte
byggs nirmre och paverkar den
underliggande vattentikten.

b2 Loftgangshus tillats ej. (Begrinsas av | Bestimmelsen syftar till att

anvindningsgrins)

sikerstilla byggnadens
gestaltning och att skapa en
trygg bostadsmiljo och
mojliggdra for bittre och ljusare
lagenheter.

Loftgingar skymmer mycket av
det dagsljus som skall nd in i
vistelserummen i varje ligenhet.
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Bestimmelsen giller for all

kvartersmark.
b3 Minst 80 % av marken ska vara Bestimmelsen syftar till att
genomslipplig. sakerstilla att marken inte
hardgérs och mojliggdr for
infiltration av dagvatten.
el Storsta byggnadsarea dr 80 % av Bestimmelsen syftar till att
fastighetsarean inom reglera hur stor del av marken
egenskapsomridet som far upptas av
huvudbyggnaden inom
egenskapsomradet.
e2 Storsta bruttoarea dr 3950 m” inom | Bestimmelsen syftar till att
anvindningsomridet reglera hur ménga kvadratmeter
bruttoarea som tillits inom
egenskapsomradet och
sikerstiller hogst antal vaningar
inom egenskapsomradet.
al Startbesked fér inte ges for Bestimmelsen syftar till att
markanvindningen forrin markens | sikerstilla markens limplighet
limplighet har sikerstillts genom att | for forskola avseende
markféroreningar avhjilpts s markfororeningar inom
att Naturvéirdverkets rikevirden for | planomradet.
kinslig markanvindning uppnas.
Bestimmelsen giller for all
kvartersmark avsedd for
forskola inom planomradet.
a3 Marklov krivs dven for dtgirder som | Bestimmelsen syftar till atc ge
kan férsimra markens Bygg- och miljonimnden
genomslapplighet. (Begrinsas av mojlighet att folja upp att
anvindningsgrins) planbestimmelser om markens
genomslipplighet £6ljs.
Genomf6randetiden Genomf6randetiden dr 60 manader | Bestimmelsen syftar till att

over hela planomrédet och borjar
gilla frin dagen som planen far laga

kraft

Genomforandetiden ir satt till
kortaste tillitna, 5 ar
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Genomforande

Hir beskrivs de fastighetsrittsliga, tekniska, ekonomiska, organisatoriska och administrativa atgirder som
behévs for att detaljplanen ska kunna genomf6ras pa ett bra sitt. Vidare redovisas de konsekvenser som
dessa atgirder fir for fastighetsigare och andra ber6rda.

Avtal

Mellan kommunen och exploatoren, AB Visbyhem, har ett markanvisningsavtal tecknats for omradet som
reglerar foljande fragor:

e Markoverlatelse

e Markpris

e  Fastighetsbildning

e Projektering och utbyggnad av anliggningar och bebyggelse

e Tidplan f6r planens genomf6rande

e  Gatukostnader och fordelning av dessa samt dvriga avgifter.
Ovanstiende punkter beskrivs narmare i foljande avsnitt.

Mellan kommunen och exploatéren har ett markanvisningsavtal tecknats. I markanvisningsavtalet regleras
kommunens och exploatorens ataganden mot varandra samt kommande markoverlatelser mellan
kommunen och exploatéren for projektets genomférande. Vidare regleras kommande
lantmiteriférrittningar i markanvisningsavtalet samt utférande och bekostande av allminna och 6vriga
anldggningar.

Exploatéren 6verliter utan ersittning de markomraden som i detaljplanen utgor allmén plats till
kommunen. Kommunen kommer att ansvara for projektering, upphandling och utbyggnaden av allmin

plats.
Ett markoverlatelseavtal kommer ersitta markanvisningsavtalet efter detaljplanen har vunnit laga kraft.

For att tillgodose fastigheten Vilunda 28:12 parkeringsbehov finns méjligheten for fastighetsidgaren av
denna fastighet att gora parkeringskdp pa annan fastighet. Med parkeringskdp avses att en fastighetsigare
ersitter kommunen eller ett heligt kommunalt bolag med ett belopp per parkeringsplats, som ska
tillgodoriknas for att uppna parkeringstalen i gillande parkeringsplan fér Upplands Visby kommun och
parkeringsutredningen f6r denna detaljplan. Parkeringskopet formaliseras i ett avtal om parkeringskop.
Avtalet om parkeringskop 4r att jimstilla med ett nyttjanderittsavtal och ska sikerstilla en varaktig
parkeringslosning for fastigheten.

Fastighetsrittsliga atgarder

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansokan om avstyckning,
markoverlatelse genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller
servitut inlimnas till Lantmiteriet.

Markoverlatelse

Kommunen éverlater fastigheten Vilunda 28:12 samt del av Vilunda 1:548 till exploatéren vilket regleras
genom markoverlatelseavtal mellan parterna.
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Fastighetsreglering

Detaljplanen innebir att nedanstaende atgirder behdvs for att fastigheterna och deras grinser ska
overensstimma med planen.

Allman plats
Féljande mark (se illustrationen sidan 40) dr utlagd som allmin plats i detaljplanen och ska genom
fastighetsreglering foras 6ver till kommunens fastighet Vilunda 1:548.

Del av fastigheten Vilunda 28:8 ska 6verforas till fastigheten Vilunda 1:548 f6r att mojliggora gata.
Del av fastigheten Vilunda 28:15 ska 6verforas till fastigheten Vilunda 1:548 for att mojliggora gata.

Del av fastigheten Vilunda 28:28 ska overforas till fastigheten Vilunda 1:548 for att mojliggora gang- och
cykelbana.

Del av fastigheten Vilunda 28:8 ska 6verforas till fastigheten Vilunda 1:548 f6r att mojliggora ging- och
cykelbana.

Observera att redovisade arealer 4r ungefirliga.

Kommunen avser att teckna verenskommelse om fastighetsreglering med berord fastighetsigare. Om
overenskommelse inte triffas for markatkomst for allmin plats finns majlighet f6r huvudmannen att 16sa
in marken. Motsvarande ir huvudmannen skyldig att férvirva marken om markigare begir det.

Kommunen ansoker om fastighetsreglering.

Kvartersmark
Foljande mark (se illustrationen sidan 40) ir utlagd som kvartersmark i detaljplanen och ska genom
fastighetsreglering foras 6ver till respektive fastighet enligt nedan.

Del av fastigheten Vilunda 1:548 ska 6verforas till fastigheten Vilunda 28:12 f6r att méjliggora
skolindamal (forskola) och bostad. Observera att redovisade arealer 4r ungefirliga.

Del av fastigheten Vilunda 1:548 ska 6verforas till fastigheten Vilunda 28:15 f6r att mojliggora bostad.
Observera att redovisade arealer 4r ungefirliga.

Del av fastigheten Vilunda 1:548 ska 6verforas till fastigheten Vilunda 28:12 f6r att mojliggora bostad.
Observera att redovisade arealer ar ungefirliga.

Del av fastigheten Vilunda 28:8 ska 6verforas till fastigheten Vilunda 28:12 for att méjliggora bostad
och forskola. Observera att redovisade arealer 4r ungefirliga.

Fastighetsbildning enligt ovan kan ske dven om parterna inte dr dverens efter provning av Lantmiteriet
som dé provar atgirden enligt fastighetsbildningslagen.

Kommunen ansoker om fastighetsreglering.
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Andringar av anvindningsomriden mellan allmén platsmark och kvartersmark inom planomridet.

Servitut

Servitut dr en ritt att pd ett visst bestimt sitt anvinda en annan fastighet. Det finns tvi typer av servitut,
dels avtalsservitut, som innebir att avtal upprittas mellan berérda fastigheter, dels officialservitut, som
innebir att Lantmiteriet bildar servitutet genom en lantmiterif6rrittning (myndighetsbeslut).

Befintliga

Enligt fastighetsforteckningen finns féljande servitut inom planomradet:

Avtalsservitut omfattande virmecentral belastande fastigheten Vilunda 28:12 till f6rméan for
fastigheten Vilunda 28:11.

Planforslaget foranleder ingen dndring av servitutet.

Tillkommande
Planforslaget mojliggor for servitut f6r Vilunda 28:12 som belastar del av Vilunda 28:15 for att sikerstilla
att tillgingligheten till planerad RHP-plats.

Ledningsratt

Ledningsritt gor det méjligt for en ledningsigare att dra fram ledningar av allmint intresse, till exempel
vatten, avlopp eller el Gver annans mark. Ledningsritt bildas genom en lantmiteriférrittning.
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Befintliga

Enligt fastighetsforteckningen finns nedanstaende ledningsritter inom planomridet:

Fastigheten Vilunda 28:8 belastas av ledningsritt 0114-2018/24.2 f6r indamalet vatten och avlopp.
Ledningsrittshavare Upplands Visby kommun.

Fastigheten Vilunda 28:12 belastas av ledningsratt 0114-11/12.1 for iandamalet vatten och avlopp.
Ledningsrittshavare ar Upplands Visby kommun.

Planfrslaget foranleder ingen 4ndring av ledningsritten.

Tillkommande
Planforslaget stiller inte krav pd nagra nya ledningsritter.

Tekniska atgarder

Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan utbyggnaden av allminna anliggningar paborjas. Kommunen
kommer att bygga ut de som krivs for genomférandet av detaljplanen. Efter att de firdigstillts kan
byggherrar fa tillging till sina fastigheter och byggnationen av bostidder kan pabérjas.

Allminna anliggningar som behdver genomforas redovisas nedan. Matten 4r ungefirligt angivna.

Genomférandet av detaljplanen innebir ombyggnad av f6rlingningen och vindplatsen av
Hammarbyvigen.

Vatten och avlopp

Samrad om forbindelsepunkternas lige ska ske mellan Vatten- och avloppshuvudmannen och
fastighetsidgaren. Servisligena ska samordnas med 6vriga ledningsdgare. Nya kommunala Vatten- och
avloppsledningar innefattar utbyggnad av vattenledningsnit for forsorjning av brandpost i ombyggd
Hammarbyvigen och projekteras enligt krav i kommunens Tekniska handbok.

El

Inga nya elnitsstationer planeras inom planomrédet.

Utbyggnadsordning/etappindelning

Genomforandet av detaljplanen kommer att ske under 2025. Kommande exploateringsavtal ska mer
detaljerat redovisa pa vilket sitt genomférande av detaljplanen kommer att ske.

Drift och underhall

Parkmarken som finns i gillande detaljplan kommer 6verga till kvartersmark och fordelas som delvis
forskolegird och delvis prickmark (Bostad). Genomforandet av detaljplanen innebir att kommunen far
firre ytor inom allmin plats att underhélla.

Utredningar

Utredningar som gjorts i planarbetet redovisas pa sidan tre.

Infor detaljplanens genomférande ska foljande utredningar tas fram:
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e Ledningssamordningsritning.

e  Planering f6r ny vattenledning och brandpost.

e Projektering av allmin platsmark.

e  Projektering av servis och ny vattenledning f6r rundmatning,.

e Milj6- och dterbruksinventering av fastigheten ska géras innan rivningen pabérjas.

Dokumentation och kontroll

Uppf6ljningar av att grinsvirden for luft, buller, vibrationer och ljus (dagsljusforhillanden) féljs sker vid
slutsamrad i bygglovsprocessen.

Kontroll att sanering av marken 4r utfort sker vid startbesked.

En riskanalys med avseende pa vibrationer behover tas fram f6r att skydda befintliga anliggningar och va-
ledningar.

Infor eventuell hantering/kvittblivning av 6verskottsmassor kan analys med avseende pa lakning (skaktest
SS-EN 12457-3) och analys pé totalhalt organiskt kol genomforas; analyser som kan efterfrigas av externa
mottagningsanldggningar.

Ekonomiska atgarder

Hir beskrivs de ekonomiska konsekvenser som genomférandet av detaljplanen far f6r kommunen,
exploatoren, fastighetsigare med flera.

Kommunala kostnader och intakter

Kommunens exploateringsekonomi kan delas upp i nedanstdende kostnader och intékeer:

Kostnader

Fordelningsprinciper av kostnader for utbyggnad av allmin platsmark kommer att regleras i kommande
markoverlatelseavtal. Kostnaden f6r utbyggnad av vatten och avlopp ir taxefinansierat och belastar VA-
kollektivet. Exploatérerna bekostar dock flytt av befintliga ledningar i sin helhet som krivs for
genomfdrandet av planen.

Ekonomiska medel f6r utbyggnad av allmin plats kommer att avsittas i kommunens flerdrsplan med
budget 2024-2026.

Medel f6r forskola kommer att avsittas i kommunens flerarsplan med budget 2024-2026.

Intakter
Kommunen far intikter vid férsiljning av kommunal mark. Anslutningsavgifter f6r VA tillfaller VA-
kollektivet.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Ur ett samhillsekonomiskt perspektiv innebir planforslaget att cirka 30 nya bostider kan uppforas centralt
i Upplands Visby. For kommunen innebir detta okade skatteintikter och storre underlag for handel och
kommersiella verksamheter. I takt med att befolkningen vixer 6kar dven behovet av kommunal service
vilket 4r férenat med kostnader f6r kommunen. Forskolan som finns idag kommer att ersittas av en ny
forskola for cirka 100 barn fordelade pa tvé avdelningar med cirka 50 barn per avdelning. Delar av mark
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om idag ir parkmark kommer att ingi i forskolans omride vilket dirmed minskar driftkostnaden for
kommunens driftenhet da den idag skoter driften av parkmarken p4 fastigheten Vilunda 1:548.

Anliggningskostnaderna for allmén platsmark kommer att tickas av de intikter som tillkommer
kommunen i samband med markf6rsiljningen. Diremot kommer dessa intikter inte ticka
driftkostnaderna f6r den allminna platsmarken utan utkade anslag behovs for detta. Vid en bedémning
av samhillsekonomiska konsekvenser behdver dven mjuka virden vigas in, som att realisera
oversiktsplanens vision om hur centrala delarna av titorten ska utvecklas.

Avgifter och taxor

Gatukostnader

Fastighetsigarens skyldighet att betala kostnader for utbyggnad av gata regleras i plan- och bygglagen
(PBL) 6 kap 24 §.

Gatukostnadsersittningen dr inkluderad i byggrittspriset, som regleras i kommande markdverlatelseavtal.

Lantmaterikostnader
Exploatéren betalar fastighetsforrittningskostnaden enligt detaljplan.

Kostnad for Lantmiteriets atgarder debiteras efter vid varje tidpunke gillande taxa.

Vatten- och avloppstaxa

Anvindning av Upplands Visbys kommuns vatten- och avloppstjinster regleras forutom av lagstiftning
(lagen om allminna vattentjinster 2006:412) ocksd av "Allminna Bestimmelser for anvindande av
Upplands Visby kommuns allmidnna Vatten- och Avloppsanliggning” (ABVA). ABVA beslutas av
kommunfullmiktige och reglerar férhillandet mellan abonnent och kommun. I ABVA regleras bland
annat anslutningar samt kommunens och fastighetsidgarnas skyldigheter kring till exempel leverans, vatten-
och avloppsinstallationer och underhall.

For anslutning av tillkommande byggnad till det allminna vatten- och avloppsledningsnitet ska avgift
erldggas enligt gillande taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift).

Anliggningsavgift kan enligt lagen om allminna vattentjinster debiteras nir kommunen har anvisat den
forbindelsepunkt dir fastigheten ska anslutas till de allmidnna ledningarna.

Elavgift
Kostnad f6r ny anslutning eller flyttning av elserviser debiteras efter vid varje tidpunke gillande taxa.

Fjarrvirme
Kostnaden for anslutning till fjarrvirmenitet debiteras efter vid varje tidpunke gillande taxa.

Bygglovavgift
Kostnader for bygglov, teknisk anmilan samt nybyggnadskarta respektive anmilan bygglovbefriad dtgird
debiteras efter vid varje tidpunke gillande taxa.

Planavgift
Plankostnad regleras i plankostnadsavtal mellan exploatéren och Upplands Visby kommun.
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Organisatoriska atgarder

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen 4r huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. I detaljplaneforslaget anges GATA
och GCM som allmin platsmark. Kommunen 4r huvudman f6r de allméinna vatten- och
avloppsledningarna inom omradet. F6r utbyggnad, drift och underhall av allménna vatten- och
avloppsledningar samt allminna gator, park och naturmark ansvarar kommunstyrelsens teknik och
fastighetsutskott i Upplands Visby kommun.

Exploatéren ansvarar for utbyggnaden, samt drift och underhall av ledningar och byggnader inom
kvartersmark

Bygg- och miljonimnden, Upplands Visby kommun kan hantera ansékan om bygglov, marklov och
rivningslov nir planen vunnit laga kraft.

Bygg- och miljonimnden, Upplands Visby kommun hanterar anmilan om handlingsplan f6r sanering av
fororenad mark.

Ledningsagare

Upplands Visby kommun ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och avloppsnitet.
E.ON Elnit AB ansvarar for utbyggnad och drift av det lokala elnitet.

Vattenfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av det regionala elnitet.

Stockholm Exergi ansvarar f6r utbyggnad och drift av fjarrvirmenictet.

Telia Sverige AB ansvarar for utbyggnad och drift av det fasta telefonnitet.

For optokablar ansvarar respektive operator. Se avsnitt Ovriga ledningar i kapitel Forutsittningar.

Administrativa fragor

Planens handlaggning

Med hinsyn till att detaljplanen ir forenlig med oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for
allminheten eller i dvrigt av stor betydelse samt inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan sker
planarbetet med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 7 §.

Tidplan

Samrid, november-december 2022
Granskning, Q3 2024

Antagande: Q1 2025

44 av 59



Genomforandetid

Genomforandetiden ska bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora detaljplanen under
angiven tid, men den far inte vara kortare dn fem dr och inte lingre dn femton ér, enligt plan- och
bygglagen 4 kap 21 §. Genomforandetiden ér 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden far planen bara dndras mot berorda fastighetsigares vilja om det dr nodvindigt pa
grund av nya forhallanden av stor allmin vike som inte kunde forutses vid planliggningen eller for
inforandet av fastighetsindelningsbestimmelser (plan- och bygglagen 2010:900, 4 kap 39 §).

Anderas eller upphivs planen under genomfdrandetiden har fastighetsigaren ritt till ersittning fran
kommunen f6r den skada det medfér, (plan- och bygglagen 14 kap 9 §). Efter genomférandetidens slut
fortsitter detaljplanen med dess rittigheter att gilla men den kan dndras eller upphivas utan rite till
ersittning till fastighetsdgaren.

Bygglovspliktens omfattning

Med hinsyn till att planen syftar till forindringar i en miljé med ménga berérda och manga intressen har
bygglovsplikten behéllits pa den nivan plan- och bygglagen reglerar inom detaljplanelagd mark.
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Forutsattningar

Riksintressen och regionala program

Riksintressen

Riksintressen 4r bestimmelser kring geografiska omraden som pekats ut dirfor att de innehéller nationellt
viktiga virden och kvaliteter. Bestimmelser om riksintressen finns i 3 och 4 kapitlen Miljobalken. Syftet
med bestimmelserna ir att sikerstilla ett bevarande eller en sirskild anvindning for framtiden.

Planomradet ligger inom Arlanda flyghinder influensomrade, inom Hammarby vattenskyddsomrade samt
450 meter fran E4:an som utgdr riksintresse f6r kommunikationer. Planomradet ligger 4ven inom
totalforsvarets influenszon samt inom paverkansomradet for viderradar som utgér riksintresse. I Sigtuna
kommun finns en viderradarstation som férser forsvaret och SMHI med data. Inom dess influensomréide
kan bebyggelse och andra objekt som 4r 6ver 20 meter héga medféra storningar som gor det svérare att
stilla sikra viderprognoser. Planforslaget kommer att remitteras till Forsvarsmakten.
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Regionala program

Regional Utvecklingsplan For Stockholmsregionen, RUES 2050, (oktober 2018) redovisar centrala
Upplands Visby titort som strategiskt utvecklingsomrade”.

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

Gillande 6versikesplan, Visby stad 2040 ir antagen av kommunfullmiktige 18 juni 2018. Oversikesplanen
bygger pa Vision Visby stad 2040 vilken ir framtagen med hjilp av en medborgardialog under 2012—
2013 och dr politiskt beslutad varen 2013.

Enligt gillande 6versikesplan ligger planomridet inom tit stadsbygd som ska ha ett utbud av bostider,
arbetsplatser, parker och torg och férsedd med goda kommunikationer och service.

Vid all planering i den tita stadsbygden tillimpas den av kommunfullmiktige beslutade
stadsmissighetsdefinitionen i sin helhet. All stadsplanering ska ge forutsittningar fér métesplatser.

Utvecklingen kring Apoteksskogen ska ske med hénsyn till Stockholmsisens grundvattentikt och
naturvirdena.

Detta detaljplaneforslag verensstimmer med gillande oversikesplan.

Kommunala program

Kommunala program som frimst ber6r planeringen av omradet ér:

- Stadsmissighet - Definition f6r Upplands Visby kommun, (kommunfullmiktige februari 2018.)
samt en tillhérande Gestaltningsbilaga (kommunfullmiktige juni 2020).

- Kulturhistoriska miljéer i Upplands Visby, 1988.

- Riktlinjer for bostadsforsérjning (kommunfullmiktige november 2017).

- Riktlinjer f6r markanvisningar och markéverlatelser (kommunstyrelsen april 2018),

- Riktlinjer for forskola och grundskola avseende lokaler och utemiljé (kommunstyrelsen oktober
2017).

- Dagvattenpolicy for Sigtuna, Sollentuna, Tiby, Upplands Visby, Vallentuna samt del av Jirfilla
(kommunfullmiktige i mars 2016).

- Vattenplan, Upplands Visby kommun (information KSMPU januari 2014).

- Energi- och klimatstrategi UVK (kommunfullmiktige december 2017).

- Klimat- och sirbarhetsanalys Upplands Visby kommun, (miljé och planutskottet november
2014).

- Utvecklingsplan for ekosystemtjinster i Upplands Visby kommun (kommunstyrelsen maj 2016).

- Naturvérdsplan (kommunstyrelsens teknik- och fastighetsutskott, 2014).

- Trafik- och mobilitetsstrategi for Upplands Visby kommun (kommunfullmiktige, februari 2022).

- Trafikplan, Upplands Visby kommun (kommunfullmiktige april 2013).

- Avfallsplan for SORAB-kommunerna 2021-2032. (kommunfullmiktige november 2020)

- Avfallsforeskrifter for Upplands Visby kommun (antagna av kommunfullmiktige 13 mars 2023)

- Avfallshandboken 2022, Upplands Visby kommun (antagen av kommunstyrelsens teknik- och
fastighetsutskott mars 2023).

- ABVA- Allminna Bestimmelser f6r anvindande av Upplands Visby kommuns allminna Vatten-
och Avloppsanliggning.
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- Verksamhetsomrade for vatten, spillvatten, dagvatten-gata och dagvatten-fastighet i Upplands
Visby kommun, (kommunfullmiktige 2020).
- Teknisk handbok 2023

Detaljplan och forordnanden

Fo6r omradet giller idag detaljplan fér Sigma 1366, som vann laga kraft den 10 maj 2011. Gillande
markanvindning ir Skola, Park, GC-vig och Lokalgata och genomférandetiden gick ut 2016.

i

e

Till deta!;planen hor forutom denna plankarta:
ing (inklusive
Genomférandebeskrivning

| planarbetet har féljande utredningar gjorts:
PM 2009-07-02 Oversikllig flddesberikning
och férsiag pa principlasningar f6r LOD
inom Sigmaomradet, Upplands Vasby kommun
Hydrogeologiskt utlatande 2009-05-11
[Hydrogeologisk rapport 2010-04-20
PM Grundvalienmatningar ach funklionstest
sommaren 2010 vid det planerade bostads-
omradet Sigma i Upplands Véisby 2010-09-30

Projekteringsunderag Geoteknik 2008-11-12

Utdrag ur gillande detaljplan Sigma 1366 me&{fore:[agen plangmns i ritt.

Program for planomradet

Planen innebir en komplettering av niromradets bebyggelse och avviker inte frin Gversiktsplanen. Négot
programarbete har inte bedémts vara nédvindigt.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens miljo- och planutskott gav den 16 juni 2021 att ge kontoret for samhillsbyggnad i
uppdrag att ta fram f6rslag till detaljplan for Vilunda 28:12 inom Sigma, bostider och férskola. Vidare gav
kommunstyrelsens miljé- och planutskott kontoret for samhillsbyggnad i uppdrag att teckna ett
plankostnadsavtal samt ett markanvisningsavtal med Visbyhem.

Trygghetsgruppen
Faktorer som ir avgérande for att 6ka tryggheten ir gestaltning av bade byggnader och utemiljén, mix av

funktioner, tydlighet, social kontroll, belysning, skalskydd, forvaltning och information (Botryggt2030).

I samband med att planarbetet startade har stadsbyggnadskontoret i tit dialog med trygghetsgruppen tagit
fram overgripande mal for att pé sike oka tryggheten i omradet, bland annat genom genomférandet av den
hir detaljplanen. Planforslaget har som trygghetsskapande syfte att tillskapa attraktiv bebyggelse med flera
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funktioner dir sociala platser och verksamhet f6rliggs i bottenvéningen. Att 6ka den sociala kontrollen
genom fler 6gon pa parken med boende med balkonger mot parken och bostadskomplement i
bottenvaningarna. Att utdka och bygga ut forskolegirden med en vil gestaltad och omhindertagen
utemiljé som ger liv at omradet. I trygghetsgruppen finns brottsférebyggande strateg,
sikerhetssamordnare, trygghetssamordnare frin kommunen samt polis och fastighetsigaren representerade.

Natur och ekosystemtjanster

Mark och vegetation

Planomradet ligger i ett kvarter med bebyggelse och stor andel hirdgjord mark. Inom planomridet finns
en stor del av kvarterets sammanlagda gronska, vilket gor det extra viktigt att bevara gronstrukturen i
detaljplanen. Gronskan bestar av 16vtrid, buskar och grasmatta.

Ekologiska spridningssamband

Vad giller biologisk mangfald sa finns grovre ddellévtrid inom planomradet. Flera av triden inom
planomradet blommar dessutom vilket gynnar pollinatérer. Sadana finns dven utanfor planomradet men i
mindre utstrickning. I angrinsande omrade finns en sekundir spridningskorridor for pollinatorer. I
angrinsande omride finns dven en sekundir och en primir spridningskorridor for dldre barrskog, men det
finns vildigt fa barrtrid angrinsande till planen. Dessutom stricker sig en buffertzon for ddellov av klass 2
in i planomradet. I angrinsning till planomrade finns buffertzon f6r barrskog men virdekirnan ligger
lingre bort.

Ekosystemtjanster

Planomradet och angrinsande omrade ir klassat som bristomride vad giller luftrening, samt att det rdder
medelhog risk for virmedar pa grund av att det dr mycket hardgjorda ytor och lite vegetation. Inom
planomradet r dock tillgangen pa l6vtrid och annan gronska god. Det ir frimst slinten med 16vtrid och
buskar inom planomradet som bidrar till luftreningen och dessa anges dven ha en viss bullerdimpande
samt klimatreglerande effekt. Inom planomradet finns dven en kulle som bidrar till bullerdimpningen.
Eftekt av parkbris finns bade inom planomradet och i angrinsande omrade.

Planomradet och dess niromride bedéms ha bristande flodesreglering och vattenrening pa grund av stor
andel hirdgjord mark. Stérsta delen av planomradet bestar dock av mark med trid, buskar och grismatta
pa isilvssediment och det finns dven ett mindre omride morin. Planomridet sluttar s vattnet rinner
snabbt undan mot ligre mark, vilket motverkar 6versvimning i planomradet men férsvérar for
vattenreningen. Det ir 4ven hog sirbarhet vad giller vattenrening bide inom och utanfér planomradet da
planen angrinsar till ett grundvattenmagasin.

Planomréidet har mer 4n 100 meter till nirmaste kvarterspark, vilket gor att det klassas som ett
bristomride. De gronytor som finns inom och i anslutning till planomradet skapar dock grona strak med
cykelvigar som leder till storre parker och gronomraden. Forskolan kommer dock att ha cirka 200 meter
till nirmsta naturomréde.

Yt- och grundvatten

Den 16 december 2016 faststillde Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrike
forvaltningsplan med dtgirdsprogram samt miljokvalitetsnormer f6r distriktets vattenférekomster.
Besluten ir fattade med st6d av EU:s ramdirektiv f6r vatten och férordningen (2004:660) om férvaltning
av kvaliteten pd vattenmiljon. Det grundlidggande maélet for vatten ir att god vattenkvalitet ska uppnis.
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Ytvatten

Upplands Visby kommun ingér tillsammans med Sollentuna, Tiby, Jarfilla, Sigtuna och Vallentuna i
Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den dagvattenpolicy som ér framtagen for
avrinningsomradet.

I dagvattenpolicyn anges f6ljande punkter f6r omhindertagande av dagvatten:
e Minska konsekvenserna vid Gversvimning
e Bevara en naturlig vattenbalans
e Minska mingden féroreningar
e Utjimna dagvattenfloden
o Berika bebyggelsemiljon

Informationsfolder om dagvattenpolicy pd Oxunda vattensamverkans webbplats (pdf).

Enligt SGU:s genomslapplighetskarta har planomradet en hog genomslipplighet, detta giller dven
kringliggande mark. Storre delar av planomradet ytliga avrinning sker osterut.

Ytvattenrecipienten ir vattenférekomsten Oxundadn-Visbyin — Upplands Visby. Recipienten har idag
otillfredsstillande god ekologisk status till f6ljd av att status for kvalitetsfaktorerna pavixt-kiselalger och
ndringsimnen ir otillfredsstillande. Malsittningen 4r att nd god ekologisk status ar 2027. Den kemiska
ytvattenstatusen for recipienten nar inte heller god status enligt forvaltningscykel 3 till f6ljd av att
gransvirden for PFOS, bromerad difenyleter (PBDE) och Kvicksilver (Hg) 6verskrids. PBDE och Hg
overskrids i samtliga svenska vatten till foljd av atmosfirisk deposition. Malsittningen dr att uppnd God
ckologisk status dr 2027. Informationen himtades 2022-03-15.

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre skyddsomride f6r grundvattentikterna Hammarby och Léwenstromska
enligt gillande skyddsforeskrifter. Provning enligt foreskrifterna sker enligt de for tillfillet gillande
foreskrifterna.

Den grundvattenférekomst som berors av aktuell detaljplan 4r grundvattenférekomsten Stockholmsésen —
Upplands Visby. Vattenférekomsten uppfyller god kvantitativ status idag, men har forlingd tidsfrist till
2027 for att klara god kemisk status med avseende pa klorid.

Inom planomridet bedéms grundvattnets trycknivé ligga cirka atta meter under markytan.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktliga geologiska kartor (SGU) bestdr marken av sandigt isilvssediment. En oversiktlig
geoteknisk utredning har genomférts inom planomradet (WSP, 2022). Utredningen faststiller att jorden
inom planomridet generellt frin markytan bestar av fyllning underlagrad av grusig sand med inslag av lera
ovan grusig sandig morin vilande pd berg. Ett tunnare lager av fast sandig lera med torrskorpekarakeir har
patriffats vid sondering i en provpunkt. Bedémningen ir att grundliggning av planerad byggnad kan
utféras med plattor pa fast lagrad sand eller morin efter att befintliga fyllnadsmassor skiftats ut, fyllningen
bedéms ha en miktighet om cirka 0,5-1m.

Hydrogeologiska forhallanden

I samband med att punkthusen lings Hammarbyvigen, norr om planomradet, uppfordes togs en
geohydrologisk utredning fram (Sigma, Upplands Visby 2009-09-22 rev. 2010-04-20). For att vidimera
att resultaten i tidigare framtagen utredning dven stimmer 6verens med forutsittningarna inom detta
planomrade har ett grundvattenrér placerats soder om forskolan inom férskolegarden. I tidigare utredning
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dversteg grundvattennivierna inte +25 meter och flertalet av réren till berg var tomma. Aven for
grundvattenréret inom planomradet, nira planerad byggnation, har inget grundvatten patriffats.

I och med att planerad anliggning inte ska ha schakt for killarplan och att grundvattennivierna bedoms
ligga mer dn fyra meter under ligsta nivé f6r anliggningen forefaller det inte finnas nigot behov av
grundvattenbortledning. Férutsittningarna fér grundvattenbildning (markinfiltration) bedoms inte
forindras da planerad byggnad i stort sett ersitter en befintlig i samma lige.

Landskap

Sigmaomrédet byggdes ut 1964 av Visbyhem och utgdrs av halvéppen kvartersstruktur i u-formationer
som omgirdas av Hammarbygatan och har ett centralt gemensamt parkrum. I omradets vistra delar finns
Sigma centrum, en mindre centrumbebyggelse med verksamhetslokaler och ett hoghus i dtta vaningar med
cirka 50 ligenheter. I mitten av omréidet i anslutning till den centrala parken finns forskolan Hopprepet,
Uppland Visbys forsta specialritade forskola med fem avdelningar och plats for cirka 100 forskolebarn.

Sigmaomradet ir planerat utifrin ett gemensamhetsideal och bor hallas ihop som en helhet. Byggnaderna
och omgivningarna utgdr byggnadsstenarna som skapar gemenskapen. Den héga delen av Sigma centrum
ar ett visuellt landmirke. Forskolans gard och lige 4r en central plats i omradet, forskolan 4r underordnad i
material och skala. I omradet har en hog grad av konstnirlig utsmyckning som ér tidstypisk och av hog
kvalitet. Dock 4r det manga i omradet som inte kinner till konsten eller har uppmirksammat den.

Under 2010-talet byggdes delar av bostadshusen pa med tva bostadsvéningar, vriga bostadshus har
tilldggsisolerats och fatt nya tak. I omréadets vistra delar har delar av bebyggelsen ersatts med nya
byggnader i fyra-fem viningar. Aven Sigma centrum har byggts om med fler entréer och stérre glaspartier
for att bli mer 6ppet och tillgingligt.

Inom Sigmaomrédet finns framtridande karaktirsdrag som den nya exploateringen inom planomridet ska
forstirka och framhiva. Dessa karaktirsdrag ir till exempel gemensamma ytor for samvaro, gang- och
cykelstriket genom Sigmaomradet samt gronskan, uppvuxna trid och de karakeiristiska kullarna pa
forskolegarden.

Bostader

Det finns inga bostider inom planomradet idag. Planomradet ligger i Sigmaomridet, ett bostadsomrade.

Arbetsplatser

Inom planomrédet finns idag en forskola med cirka 20 arbetsplatser.

Service - offentlig och kommersiell

Forskolan Hopprepet inom planomradet har idag en verksamhet f6r cirka 100 barn.

Kommunens gymnasium och huvudbibliotek finns i Messingenhuset vid pendeltigsstationen. Dit 4r
avstandet cirka 1,5 kilometer.

I Sigma centrum direkt sydvist om planomradet finns dagligvaruhandel, tobaksbutik, skridderi och
restaurang.

Till Visby centrum med ett brett utbud av kommersiell service ir avstindet cirka 1,5 kilometer.
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Skyddsrum

Planomradet ingr i skyddsrumsomrade nummer 10.

Inom planomrédet finns inga skyddsrum. Det finns inga krav p att bygga nya skyddsrumsplatser inom
omradet.

Kulturmiljo

Bebyggelsens karaktar och struktur

Enligt Upplands Visby oversikesplan ingar planomréidet varken inom niarmilj6 eller helhetsomride av
nigot av kommunens utpekade omraden med sirskilt kulturhistoriske intresse.

I den kulturhistoriska virdering som genomférts (White, 2021) bedoms de storsta kulturmiljévirdena vara
just sjilva omradets helhet. Att Sigmaomradet 4r bevarat i struktur och form, har en enhetlig gestaltning,
att de ombyggnationer som genomférts héller hog kvalitet och pa ett respektfullt ste forhaller sig till
omradet ursprungliga gestaltning, form och volym. Omradets byggnadshistoriska virden bedoms inda
vara liga pa grund av att ménga byggnader inom Sigmaomradet har byggts om och till och att vissa
byggnader har rivits. Undantaget ar den laga centrumbyggnaden som bedéms ha ett betydande
byggnadshistoriskt virde da det 4r vilbevarat och ett exempel pa tidigt ndrcentrum.

Den sammanvigda bedomningen av Sigmaomradets kulturhistoriska virde som genomf6rts faststiller att
omridet som helhet inte bedoms vara sirskilt virdefull di omradet 4r sa pass ombyggt, dock bedéms den
laga centrumbyggnaden som sirskilt virdefull.

Fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom planomradet.

Rekreation

Utmg ur Visbykartan "Uppleva och gora’ m méépk@r i planomrédets niromride, planomréidet markerét med rott.
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Naridrotisplats  [“] Lekplats  [[{]] kubbhus [fjill Idrottskiuster ﬁ Hundrastgard
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Planomrédets centrala lidge i Sigmaomradet gor att det redan idag har god tillging och nirhet till
bostadsnira rekreation i form av grona, generdsa bostadsgardar och dessutom flera mélpunkter inom cirka
500 meter for rekreativa aktiviteter. Nordvist om planomradet ligger Visbyhems aktivitetshus med
utomhusbad och ytterligare norr finns Stora Wisbys Filtrittklubb. Sydvist om omrade lings med E4:an
finns utegym och elljusspar. Nordést finns sportfiltet med stora ytor f6r sportaktiviteter och lek samt en
plan for amerikans fotboll.

Gator, trafik och parkering

Allmant

\

Upplands Visby
kommun

= Skala 1:500
B Datum 2022-10-03

m ; ¢ L ey

Ortofoto pd angiringsgata inom planomridet med befintlig trafiksituation.

Planomréidet angors via lokalgatan Hammarbyvigen. Sigmaomradet ér trafikseparerat mellan biltrafik och
gang-/cykeltrafik bortsett frin angéringstrafik till bostadsentréer som nés frin bostadsgardarna. Biltrafiken
i Sigmaomrédet ror sig lings Hammarbyvigen, bilparkeringsytorna inom omradet ar placerade i direke
anslutning mot Hammarbyvigen. Ging- och cykeltrafiken rér sig pa gang- och cykelvigar genom
Sigmaomridet. Det finns en gang- och cykelvig lings Hammarbyvigens vistra del som leder till
mélpunkter norr och séder om planomradet, bland annat Visby centrum som ligger cirka 1,5 kilometer
soder om planomridet. Norr om férskolebyggnaden, mellan vindplatsen och forskolan 16per idag ett strik
avsedda for frimst giende och cyklister genom omradet. Straket 4r inte skyltat som gang- och cykelbana
utan ir farbar for biltrafik och férsedd med bommar for att undvika onddiga trafikrérelser inom omradet.
Bostadsentréerna for adresspunkterna Hammarbyvigen 4054, bostadsgarden 6ster om planomrédet, 4r
placerade mot bostadsgérden.

Hammarbyvigens kérbana ir 5,8 meter bred och vindplanen framfér skolan ér cirka 18 meter. Lings med
gatan finns 35 parkeringsplatser, 16 pi gatans ostra sida och 19 lings gatans vistra sida.

Beskrivningen av dagens trafiksituation inom och i planomradets nirhet ska baseras pa trafikmitningar
frin 2015. Sedan dess har inga nya exploateringar tillkommit och dirfér anses métningarna fortfarande
vara aktuella.
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Hammarbyvigen och vindplatsen behover tillgodose féljande funktioner:

e Boendeparkering (inom 400 meter frin bostadsentré),

e Parkering for forskolans personal,

e  Korttidsparkering for att himta och limna,

e  Utrymme f6r angoring, avfallshantering och leveranser, inga backrorelser far forekomma,

e Lastplatsen/uppstillningsplatsen for sophimtning ska ligga maximalt tio meter frin kvarterets
miljorum,

e  DParkering for personer med nedsatt rorelsefsrmaga (inom 25 meter frin bostadsentré respektive
forskoleentré),

e Infartsvig vid angdring till bostadsgardar,

e Uppstillningsplats for riddningsfordon.

Avstand till boendeparkering ska likstillas med avstind till busshéllplats, 400 meter frin bostaden. Himta-
/limna-zon ska forldggas pa kvartersmark, vara skild frin forskolegirden och behéver inte placeras i direkt
anslutning till férskolan.

Forskolan har ett mycket lokalt upptagningsomrade till vilken de flesta kommer ha mojlighet att na till
fots eller med cykel.

Gangtrafik

Lings Hammarbyvigen ner till vindplatsen finns en trottoar for gingtrafik till Sigmaomridet samt till
forskolan inom planomrédet. Trottoaren ligger pa kvartersmark och tillhér Vilunda 28:8. Framfor
forskolan, soder om vindplatsen I6per ett strik for ging- och cykeltrafik. Striket ir inte helt trafikseparerat
utan anvinds dven for angoringstrafik till bostadsgirdarna 6ster och vister om étervindsgatan. For att
minska trafikrérelser in pa gardarna ir de avgrinsade med bommar.

Cykeltrafik

Det I6per en cykelbana genom Sigmaomradet i nordsydlig rikening precis genom parken séder om

planomridet.

C:
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Otofoo pé Ly/eaket soder om pake‘n inom p/anamrzide och cykelvigniitet i omridet.
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Kollektivtrafik

Pendeltagsstationen med trafik mot Uppsala respektive Stockholm ligger cirka 1,5 kilometer fran
planomrédet.

Till planomradet tar man sig med buss 562 och 568 som under rusningstrafik gir med 2—-9 minuters
turtithet och tar fem minuter till Visby C/Station. Under dag- och kvillstid trafikerar samma busslinjer
med 5-21 minuters turtithet. Frin busshéllplatsen dr det cirka 150 meter géngvig till planomradet. I
rusningstid gir det ockséd snabbussar fran hallplats Apoteksskogen pa Visbyvigen till Stockholm City
respektive Mirsta/Arlanda.

Det finns god tillging till kollektivtrafik i planomradets nirhet, cirka 150 meter frin planomradet bade pa
Hammarbyvigen och Visbyvigen.

Biltrafik

Hammarbyvigen ir utpekad om uppsamlande lokalgata i éversiktsplanen. Dock ér den delen av
Hammarbyvigen som ingar i planomradet inte utpekad som just detta da det 4r en dtervindsgrind med
vindplats. Hammarbyvigen har idag ett drsdygnsflode pa cirka 1 700 fordon per dygn. Vindplanen
framf6r forskolan dr mest belastad under de tider d4 himtning och limning till férskolan sker.

Parkering

Idag 4r det 27 boendeparkeringar pa lokalgatan (kvartersmark) och atta allménna parkeringar. I framtiden
planeras f6r 21 boendeparkeringar, fyra himta/limna, en personalparkering och tvd RHP, totalt 28
parkeringar.

I gillande detaljplan ir parkeringstalet for omradet bestimt till 0,66. De boendeparkeringar som finns
inom planomradet far inte minska, ddremot ska ny exploatering f6lja riktlinjerna for bil och cykel i
kommunens gillande trafikplan som antogs 2013. Enligt trafikplanen ska parkeringstalen ses som
rikevdrden och bor i plan- och bygglovshanteringen kunna provas efter speciella férutsittningar i varje
enskilt drende. Enligt trafikplanen ska parkeringstalen for cykel vara en cykelplats till varje boende och
cirka 0,25 cykelplatser per ligenhet f6r besokare. Planomradets lige i kommunen ger parkeringstal pa
mellan 0,5-1,1 bilplatser per ligenhet. Férskoleverksamheten bedémer att antalet pedagoger, avdelningar
och barn kommer vara detsamma 4ven efter detaljplanens genomférande och att deras behov ir atta
parkeringsplatser for personal och tre himta/limna-platser.

Teknisk forsorjning

Energianvandning

Forskolan inom planomradet 4r anslutet till fjarrvirmenitet.

Kapacitet i befintliga elledningar fér den nya forskolan finns, dock ska kapacitet for utbyggnad av
bostidderna utredas i samrdd med E.ON infor detaljplanens granskningsskede.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avloppsnit finns inom omridet.
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Dagvatten

I Hammarbyvigen finns VA-ledningar som idag forsorjer forskolan och Hammarbygatan inom
planomradet. I ledningsstriket finns en dagvattenledning i betong med dimension 225 millimeter. I
vindplanen finns ett dagvattenmagasin.

Stora delar av planomradet infiltreras ner i marken pa forskolegirden och parken. Avrinning frin Gata,
Gang- och cykelvig samt vindplats sker till dagvattenledning i Hammarbyvigen.

Dagvattenhanteringen fér planomradet ska utredas utifran f6ljande randvillkor;

o At planerad exploatering inte dventyrar att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer for
nedstréms liggande recipient.

e  Att de forsta tio millimetrarna nederbérd som faller ska kunna f6rdréjas eller infiltreras
inom fastigheten (kommunalt utjamningskrav).

e Att planerad exploatering inte ska 6ka flddesbelastningen pa det kommunala
dagvattennitet.

For att uppnd ovanstiende krav krivs tgirder som bade f6rdréjer och renar dagvattnet inom
planomradet.

Avfall

All sophantering ska folja Upplands Visby kommuns avfallsplan, SORAB kommunernas avfallsplan for
2021-2032. Fokus i planen dr att det ska vara ldtt att gora ritt.

Den innehiller fem milomriden

1. System efter behov

2. Avfall forebyggs

3. Material cirkuleras

4. Matavfall

5. Skrip och nedskripning

Fér rad och anvisningar for transport, forvaring och dimensionering, se Avfallshandboken 2022, Upplands
Visby kommun (antagen av kommunstyrelsens teknik- och fastighetsutskott mars 2023). Handboken gar
att himta hem via kommunens hemsida.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Enligt Linsstyrelsens linskarta finns inga kinda fororeningar i mark eller byggnader inom planomradet.
Aven nir uppgifter saknas om eventuella markfororeningar, maste man vid alla schaktarbeten vara
observant pa tecken som tyder pa detta. Detta ir sirskilt viktigt vid byggande i mark som redan har varit
bebyggd eller pd annat sitt har varit ianspraktagen.
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Potentiellt fororenade omriden, utdrag frin Linsstyrelsens linskarta, planomréidet markerat med ritr.

Enligt Lansstyrelsens linskarta (2022-09-05) finns inga potentiellt fororenade objekt inom planomradet.
Den nirmsta finns sydvist om planomradet och har innefattat en oljeeldad panncentral.

Trots att det inte finns nigra potentiellt fororenade omraden inom planomradet eller féreligger nagon
storre spridningsrisk frin de omkringliggande potentiellt férorenade finns dnda risk for fororeningar inom
planomradet. De grundar sig i Sigmaomradets utbyggnadsar samt att det pa forskolegarden finns ett
uppbyggt landskap av kullar med okint innehall. Det finns ingen dokumentation pa kullarnas
fyllnadsmassors ursprung och dirfor har en miljoteknisk markutredning genomférts (WSP, 2022).

Undersokningen har avgrinsats till att endast omfattas till Vilunda 28:12 da resterande planomrade 4r
GATA. Provpunkterna har koncentrerats kring befintlig forskolebyggnad och till misstinkt tillférda
fyllnadsmassor i de kullar som finns pa forskolegarden. Totalt togs nio provpunkter och 29 jordprover. Av
jordproverna har tio analyserats med avseende metaller, tio med avseende pa organiska imnen, tva med
avseende pd bekimpningsmedel, tio med avseende pa TOC (totalt organiskt kol) och tio med avseende pa
pH. Vid tva punkter inom planomréidet har man detekterat halter av PCB7 (polyklorerade bifenyler) som
overskrider riktvirdet for kinslig markanvindning. Ovriga prover ligger under riktvirden.

De f6rhojda halterna av PCB7 har uppmiitts i punkter som ligger nirmast den befintliga férskolans fasad.
Vid tiden nir férskolan byggdes anvindes PCB i fogmassor och dven om dessa 4r sanerade frin byggnaden
ar risken for spridning till omkringliggande mark vanligt férekommande. Spridning av PCB sker
huvudsakligen via damning/féringning och upptag i vixter. Patriffade halter underskrider riktvirden for
skydd av markmilj6 och skydd av grundvatten och bedéms inte innebira négra risker fér dessa tva
skyddsobjekt. Diremot bedéms f6rhéjda PCB-halter kunna utgora lingsiktiga hilsorisker for ménniskors
hilsa for de vuxna och barn som regelbundet vistas inom omradet idag och i framtiden.

Radon

Omradet ir enligt kommunens 6versiktliga bedémningar ett normalriskomride/hégriskomrade for
markradon.

Buller

Oversiktsplanen, Visby stad 2040, papekar att buller ir ett stort problem for Upplands Visby pa grund av
paverkan fran Arlanda, jirnvigen och motorvigen. Buller beh6ver uppmirksammas tidigt i
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planeringsprocessen. Vid nybyggnation har kommunen som ambition att den sammansatta ljudmiljén ska
bli s& bra som méjligt bide inomhus och utomhus vid bostider samt i den offentliga miljon.

En f6rordning (2015:216) med riktvirden om trafikbuller vid bostadsbyggnader tridde i kraft 1 juni
2015. Den 1 juli 2017 tridde en 4ndring i kraft av férordningens riktvirden i 3 §. De nya riktvirdena ska
tillimpas retroaktivt pa drenden och mal som pabérjats fran och med 2 januari 2015.

Enligt férordningen bér buller frin spartrafik och vigar inte 6verskrida:
- 60 dBA ckvivalent ljudniva vid fasad. Om ligenheten dr hogst 35 m* stor accepteras nivan 65
dBA.
- 50 dBA ckvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.
Om 60 dBA ekvivalent ljudniva dnda 6verskrids br minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara
vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan
22.00 och 06.00 vid fasaden.

For buller fran flygplatser bor nedanstiende nivéer inte verskridas.
- 55 dBA FBN (flygbullernorm)
- 70 dBA maxiaml ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad.
- Om ljudnivin 70 dBA maximal nivi 4nda 6verskrids bor nivan inte dverskridas mer 4n
- 16 ganger mellan kl 06-22 och
- tre gdnger mellan ki 22-06.

Ljudmiljén inomhus regleras i Boverkets byggregler.

Bullersituationen i omradet

D3 planomradet ligger i mitten av Sigmaomridet med huskroppar som skirmar mot omkringliggande
gator och vigar. Det finns goda forutsittningar att skapa en sa god ljudniva som méjligt f6r boende och
forskolebarn. Pa Sigma centrums tak finns takfliktar som ocksa riskerar att utsitta bebyggelsen inom
planomradet for externt industribuller.

Bullerberidkningar visar att riktvirden f6r buller inte Gverskrids vid nigon fasad och att E4:ans avstand frin
planomradet gor att det inte heller finns risk for att bullerregn nar planomridet. En av takfliktarna pa
Sigma centrums tak har under planprocessen dtgirdats vilket skapar en bittre ljudmiljo for alla bostider
som ligger omkring Sigma centrum. De lastkajer som finns vid Sigma centrum &r ordentligt avskidrmade
fran forskolegirden och bostidernas gemensamma gard och terrass.

Vig
Planomrédet har adresspunkt pé en atervindsgrind lings Hammarbyvigen. Planomradet ligger skyddat
fran stora trafikleder cirka 450 meter fran E4:an.

Flyg

Detaljplaneomridet ligger utanfor influensomrade fér buller frin Arlanda flygplats. Trots att omradet
ligger utanfor influensomradet f6r buller frin Arlanda 4r detaljplaneomridet paverkat av buller frin
inflygningar mot Arlandas dstra nordsydliga bana. Vid miljoprévning av flygplatsen beslutade mark- och
miljoéverdomstolen att nir si 4r mojligt, utan att det paverkar flygplatsens kapacitet och med hinsyn
tagen till regelverk for flygtrafiktjinsten, flygsikerhet och viderleksforhallanden ska inflygningsprocedurer
genomforas som undviker Upplands Visby titort (Oversikesplan 2040)

Detta planomride ligger utanfor influensomradet f6r 55 dB(A) alt 70 dB(A).
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Det givna tillstdindet innebir inte att flygbullerstorningen okar for detta omrade jamfort med tidigare
tillstindsgiven flygverksamhet och trafikens omfattning dr 2008. Bullernivier som omrédet ir exponerat
for, eller kan komma att bli enligt miljotillstandet, kan dndd upplevas som stérande.

Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av medarbetare pd kontoret f6r samhillsbyggnad i samarbete med Bygg- och
Miljokontoret och Kommunledningskontoret.

Medverkande exploatorer och arkitekter
AB Visbyhem, Brunnberg och Forshed arkitektkontor och Urbio landskapsarkitekter.

Begreppsforklaringar

Bara relevanta begrepp frin den aktuella planen férklaras.

En del av de begrepp som anvinds i planhandlingarna forklaras hiar nedan. Begreppen finns definierade i
Svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och Byggforordningen, 1 kapitlet §§ 3-7.

- Byggnadsarea, BYA = den area som en byggnad upptar pa marken. (Skirmtak, stort
takutsprang och liknande anliggningar t . ex. balkong ligre 4n 3 m Gver mark, riknas in i
byggnadsarean.)

- Medelmarkniva = markens genomsnittliga hojdlige invid byggnaden.

- Taknockshojd = en plush6jd 6ver kommunens nollplan (ung havsnivé) for taknockens
hojdlige. Alternativt 4r det avstindet i meter frin medelmarkniva till taknocken.

Kontoret for samhillsbyggnad

Asa Dahlgren Nassim Pourshah Badinzadeh
Planchef Planarkitekt
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