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§ 21
Samrad fér detaljplan for fastigheten Alvsunda 7:8 m.fl. (KS/2023:415)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

1. Kommunstyrelsens planutskott beslutar att sinda forslagen detaljplan for fastigheten
Alvsunda 7:8, 7:9, 7:11 samt del av Alvsunda 7:6 och Hammarby Smedby 1:4 och 1:44
pa samrad.

2. Kommunstyrelsens planutskott beslutar att forslaget inte antas medfora betydande
miljépaverkan.

3. Paragrafen justeras omedelbart
Deltar inte i beslut

Oskar Weinmar (M) och Samuel Stephan (SD) deltar inte i beslutet.

Sarskilt yttrande

Oskar Weinmar (M) ldmnar ett sarskilt yttrande till protokollet. Yttrandet finns sist 1 den héar
paragrafen.
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Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen gav, den 2 oktober 2023, Kontoret f6r samhallsbyggnad i uppdrag att ta fram
forslag till detaljplan for fastigheterna Alvsunda 7:8 med flera. Planen hanteras med
standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Nasta tillfdlle som drendet ska redovisas for planutskottet blir vid redovisning infor nytt
stallningstagande efter plansamradet och beslut om plangranskning.

Alvsunda 7:8 och Alvsunda 7:9 dgs av Altira Visby AB. Alvsunda 7:11 #gs av Evolve property.
Alvsunda 7:6 dgs av Mondelez Sverige AB. Hammarby Smedby 1:4 och 1:44 &r i kommunens
ago.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Maraboufabriken med in- och utfartsvégar till
Smedbyvégen. Planomradets yta ar cirka 3,4 hektar.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for utbildnings- och idrottsverksamhet inom fastigheten
Alvsunda 7:11 samt att bekrifta befintlig skolverksamhet for fastigheterna Alvsunda 7:8 och 7:9.
Tillkommande bebyggelse ska samspela med den kulturhistoriskt virdefulla miljon for
Chokladfabriken Marabou och dess institutionspark. Planforslaget mojliggor for en utveckling
med forskola och idrottshall, alternativt skola inom fastigheten Alvsunda 7:11. Fastigheten
Alvsunda 7:8 upptas i hela sin yta av en kontorsbyggnad. Ingen utdkad byggritt foreslas pa
Alvsunda 7:8 och 7:9, utan plankartan bekriftar enbart pdgdende anvindning, nimligen skola.

Planforslaget bidrar med en effektivare markanviandning 1 ett centralt ldge och foljer
oversiktsplanens malsittning att omvandla omradet till en blandad stadsbebyggelse med
stadsmadssiga kvaliteter och attraktiva offentliga rum. Planomradet ar utsatt for pdverkan framst
fran risk for skyfall och buller fran omgivningen. Kontorets beddmning &r att med rétt tgérder
och utformning kan forslaget klara de utmaningar som platsens ldge skapar. Forslaget bedoms
vara anpassat till omgivande bebyggelsestruktur. Genom att aktivera och skapa fler skolplatser
och idrottsanvéndning lings Smedbyvégen, bidrar detaljplanen till malet for motesplatsen
Visby.

Mot Smedbyvigen foreslas en del av den vall som ses som vérdefull ur kulturmiljohdnseende
rivas och ersdttas med en byggnad. I 6vriga delar av planomréadet har en bevarandebestimmelse
inforts for att skydda den ursprungliga tradgardsarkitekturen. Utifran de utredningar som har
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tagits fram gor kontoret bedomningen att det &r mojligt att inom ramen for kommande samrad
prova en delvis rivning av kullarna samt att stilla denna konsekvens mot det faktum att skola och
idrottshall kan tillskapas och en mer blandad stadsmilj6é kan uppnas. Omfattning och utformning
av kvarteret kommer att utredas vidare s att den far en skala och gestaltning som anpassas till
ndromradet och blir ett positivt tillskott till stadsbilden.

En utveckling 1 omradet kan bidra till mer attraktiva och trygga offentliga rum, bl.a. genom att
bebyggelsen utformas for att frimja levande bottenvaningar och inbjudande gardsmiljoer.
Mojligheter finns att bittre lanka samman omradet till omgivningen sett till struktur, form och
funktion. Kontoret for samhallsbyggnad och exploatering foreslar att planforslaget skickas ut pa
samrad.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har utforts. Kommunens stéllningstagande ér att
genomforandet av planen inte kan antas medfora betydande miljopéverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och beddms inte strida mot nagra
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Den planerade verksamheten
beddms inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Ekonomiska konsekvenser

Samtliga plankostnader sdsom personalkostnader, kostnader for plankarta och
fastighetsforteckning samt konsultarvode for utredningar bekostas av kommunen.
Exploateringsavtal kommer sannolikt inte att tecknas med exploatdrerna. En del av kostnaderna
kommer 1 efterhand att tickas av den planavgift som tas ut enligt gdllande taxa vid kommande
bygglovsprovningar.

Eftersom privata fastigheter planldggs for samhéllsandamél kommer kommunen bli skyldig att
16sa in fastigheten om begéran gors av fastighetségaren. En inlosen av mark for fastigheten
Alvsunda 7:11 hanterades parallellt med planirendet

Exploateringen innebér inte utbyggnad av allmén platsmark i1 form av gator eller park.
Genomforandet av detaljplanen innebar ddremot att kommunen far kostnader for utbyggnad av
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forskola och idrottshall, alternativt skolan. Utbyggnad av VA-ledningar dr taxefinanserat och
bekostas av VA- kollektivet. Exploatorerna bekostar dock flytt av befintliga ledningar i sin helhet
som krdvs for genomforandet av planen.

Kommunen kommer initialt fa 6kade kostnader for markinvestering. I framtiden kan, byggnation-
och driftskostnader tillkomma pa grund av tillkommande verksamheter. Fler nya invanare
innebér dven ett 6kat behov av kommunal service sdsom forskola, skola och idrottshall. De nya
invanarna ger kommunen ytterligare skatteintékter.

Barnrattsperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag, vilket innebér att barnens rittigheter fétt en stérkt
stillning. Barnperspektivet ska beaktas i samband med planlidggningen. Barnens utemiljo ska
gestaltas utifrdn barns behov. Tillrdcklig stora och upplevelserika utemiljoer tillgodoser barns
behov av varierade och stimulerande miljoer. Ytterligare utveckling av verksamhetsomréde intill
befintlig skola hindras enligt forslaget vilket anses kunna bidra till béttre miljo for barn. Planen
bekréftar &ven pagédende markanvindning med skola och innebér darmed storre forutsdgbarhet
for skolverksamheten.

Kontorets forslag till beslut
1. Kommunstyrelsens planutskott beslutar att sinda forslagen detaljplan for fastigheten
Alvsunda 7:8 m.fl. pa samrad.

2. Kommunstyrelsens planutskott beslutar att forslaget inte antas medfora betydande
miljopdverkan.

3. Paragrafen justeras omedelbart
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Ordforandens forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens planutskott beslutar att sinda forslagen detaljplan for fastigheten
Alvsunda 7:8, 7:9, 7:11 samt del av Alvsunda 7:6 och Hammarby Smedby 1:4 och 1:44
pa samrad.

2. Kommunstyrelsens planutskott beslutar att forslaget inte antas medfora betydande
miljopaverkan.

3. Paragrafen justeras omedelbart

Sarskilt yttrande

Oskar Weinmar (M) ldmnar foljande sérskilda yttrande till protokollet:

Att vi vill motverka etablerandet av en logistikanlédggning 1 direkt anslutning till Internationella
engelska skolan dr en grundforesats vi delar med det politiska styret.

Men att g vidare till beslut for detta drende, men de otydligheter som det har dr inte mojligt for
0SS.

Dels ir det otydligt vilka fastigheter som avses, de ekonomiska konsekvenserna ér otydligt
beskrivna. Dessutom har kulturminnesskydd for Marabous dldre byggnader och parkmiljoer
tillkommit i forslaget som nu ska ut pa samrad. Det dr sddant som vi inte kan tdnkas stélla upp pa
att skydda, sdrskilt inte nir det kommer som en eftertanke i ett annat drende, med ett annat syfte.

De fragor som vi har stillt kring andra sitt att 4&stadkomma att en logistikanldggning inte etablerar
sig har inte besvarats fullgott.

Forslagsvis tar utskottets ordférande och det politiska styret till sig av dessa synpunkter. Det ar
véldigt onddigt att inte mdjliggora att vi kan vara flera som stér bakom beslut pa grund av att de
fradgor som vi under processens gang skickat in inte blir besvarade.
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Beslutet skickas till:

Kontoret for samhéllsbyggnad, Bygg- och miljondmnden, Kommunstyrelsens teknik och
fastighetsutskott, Altira Vasby AB, Evolv Property Ab, Mondelez Sverige AB

Beslutsunderlag

1. Beslut om planuppdrag for Alvsunda 7:8 m.fl., 2023-10-02 § 16
2. Kontoret for samhéllsbyggnads tjansteutlatande 2023-02-20, Dnr KS/2020:165.

3. Planhandlingar for Alvsunda 7:8 m.fl. bestdendes av plankarta och planbeskrivning,
daterade juni 2024.
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