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Planhandlingar

*  Plankarta med bestaimmelser
*  Denna planbeskrivning inkl genomfdrandefragor och behovsbedémning om betydande miljopaverkan

For hela projektet Fyrklovern har foljande utredningar tagits fram:

*  Dagvattenutredning for Fyrklovern PM Dagvatten, Structor, 2014-05-19

*  Upplands Visby, kvarteret Fyrklovern Spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10) och kvavedi-
oxid (NO2) fér 2013 samt ar 2030. SLB-analys, oktober 2014

*  Geoteknisk sammanstallning, Bjerking, 2012-12-07

*  Vindstudie Fyrklovern, White, 2015-03-10

*  Inventering av vdrden for biologisk mangfald, Ekologigruppen, 2015-03-31

Fo6r aktuellt planomrade har foljande utredningar tagits fram:

. Risk-PM, Brandkosnulten AB, maj 2017, rev juni 2018

e Bullerutredning, Akerlsf Hallin akustikkonsult, september 2017

*  Dagvattenutredning for Fyrklovern, Ekebo i Upplands Vasby, Geosigma maj 2017, rev maj 2018



Planomradets lige
i centrala Vasby,
soder om Malar-
vagen

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa forutsittningar for ambitionerna i kommunens Gversiktsplan
(Strategisk kommunplan 2005) om en levande stadskirna i centrala Visby genom
fortatning av bostidder och verksamheter. Detaljplanen har foregitts av ett planprogram
och dr en av flera detaljplaner inom programomridet Fyrklovern. Omradet berérs dock
inte av Fyrkloverns podngsystem (Podngsystem f6r Fyrklovern 2016-05-25) som it
kopplat till markpriset pa kommunal mark.

Detaljplanen méjliggdr flerbostadsbebyggelse mellan fyra och sju vaningar. Mot
Milarvigen och Ekebovigen ska entréer och lokaler f6r centrumindamal eller
bostadskomplement finnas for att skapa levande och variationsrika bottenvaningar. Mot
Ekebovigen planeras ett parkeringshus med lokaler 1 bottenvaningen och bostider i
form av radhus pa de Gversta viningarna. Detaljplanen omfattar totalt ca 450 bostider.

Befintlig férskola Solkatten ingar i detaljplanen.
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Forslag och konsekvenser

Plandata

Denna plan hanteras med normalt planférfarande enligt plan och bygglagen, PBL
2010:900. Planen beriknas antas av kommunfullmaktige.

Lage

Planomradet ligger i Upplands Visbys centrala delar séder om Milarvigen. I séder
avgrinsas planomradet av befintlig bostadsbebyggelse i Ekebo, 1 éster av Ekebovigen
och i vister av Arkadstriket. Avgransningen har anpassats till angrinsande detaljplaner.
Allmin platsmark fér det priméra gatunitet samt parkmark ingar i detaljplan for
Fyrklévern 1. Bilden nedan visar planomridet med r6d markering;

Areal Flygbild dver plan-
omradet

Planomradet omfattar ca 3,43 ha.

Markagoforhallanden

Inom planomradet:

- Vilunda 1:548, 6:25 och 6:37 dgs av Upplands Vasby kommun

- Vilunda 6:39 dgs av Stena Fastigheter AB

Utanfor planomradet:

- Vilunda 1:548, 6:25, 6:64 och Ekebo 8:1 dgs av Upplands Visby kommun

- Vilunda 6:39, Ekebo 8:2 och 8:3 dgs av Stena Fastigheter AB

- Ekebo 8:7, Kapellet 2:1, Vilunda 6:32, 6:30 och 6:31 dgs av privata fastighetsigare.
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Berorda fastig-
heter inom och
utanfor planom-
radet

Natur

En allé finns inom planomradet nira Milarvigen och bestdr av vitpilar, som idag
ir ca 15 till 20 meter héga och har sttt i minst tre decennier. Idag dr triden delvis
angripna av pilskorv och saknar ett hogt biologiskt virde.

Upplands Visby kommun har ansékt dispens hos Linsstyrelsen om att avverka 44 trid
inom planomradet. Detta betyder att hela allén tas bort men kommer tat ersittas med
nya trid. Genom ombyggnationen av Milarvigen planeras en ny dubbelsidig allé pa
badda sidor av Milarvigen, med upp till cirka 150 nya 16vtrdd.

Lansstyrelsen beslutade 2017-03-27 om dispens for avverkning av 44 trid. Dispensen
giller under forutsittning att detaljplanen vunnit laga kraft, att en ny tridallé med
minst 44 trdd som kompensation, att minst tre av de fillda triden ska liggas upp i

en faunadepa i nirheten samt att avverkningen av triden ska ta hinsyn till faglarnas
hickningsperioder mellan 1 mars och 31 juli.

Bebyggelse
Stads- och landskapsbild

Omvandlingen av Milarvigen frin trafikled till stadsgata dr en 6vergripande férindring
som moijligeor att Upplands Visby kan vidareutvecklas séderut och ga frin forort till
smastad. Den foreslagna bebyggelsen skapar en ny stadsfront och kommer att métas
upp av kommande kvarter, norr om Milarvigen. Foreslagen héjd pa bebyggelsen
varierar mellan 4 och 7 vaningar. Ett genomférande av detaljplanen kommer att ha

stor paverkan pa omgivande bebyggelse da platsen inte dr bebyggd i den omfattningen
idag, utan bestir av ldga garagelingor och parkeringsplatser. Kommunen bedémer att
den bebyggelse som mdjliggdrs inom detaljplanen kompletterar och forhéller sig vil till
kommande stadsbild.

Bostader

Forslaget innebir ny bebyggelse mellan Milarvigen och befintlig bebyggelse vid
Ardennergatan, vilket ersitter parkeringsplatser, garage och gronomrade som finns pa
platsen idag. Bebyggelsen foreslas placeras sa att de skapar en mer stadsmissig karaktir
mot Milarvigen och Ekebovigen och for att skydda bakomliggande bostadsgardar
och befintlig bebyggelse fran buller. Entréer mot Milarvigen och Ekebovigen
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Visionsbild over
Fyrklovern.

lllustration: Kri-
stoff Laufersweiler,
Sweco, 2015.

tillsammans med lokaler och bostadskomplement som uppglasade entréer, cykelrum 1
bottenvaningen bidrar till en 6kad rérlighet och en upplevd trygghetskinsla.

Detaljplanen foreslar bostadsbebyggelse i upp till sju vaningar i planomrddets norra
del och hégst fyra vaningar i den sédra delen. Totalt inrymmer forslaget ett tillskott
pa ca 450 ligenheter. Mot Ekebovigen foreslds forutom bostadsbebyggelse dven ett
parkeringsgarage med verksamhetslokaler 1 bottenvaningen och bostider i form av
radhus pa de Gversta viningarna.

Mot den befintliga bebyggelsen i séder foreslas en mer fri placering av husen.
Byggnaderna far hogst vara i fyra vaningar.

Forskola

Befintlig férskola sikerstills i detaljplanen. I dagsliget dr byggnaden i en vaning men
ges méjlighet att byggas pa med en vaning. Byggs férskolan ut behéver utemiljon
studeras nirmare. Férskolan ligger 1 direkt anslutning till stora gronomriden som
Smedbyskogen och Norra berget.

Tillganglighet

Bebyggelsen lings Milarvigen planeras pa ndgra platser ha entréer fran Milarvigen
som nas via externa trappor. Dessa bostider och lokaler ska dven ha tillgang till en
tillginglig entré fran gardssidan. Gérdsbeliggning bér anordnas sa att tillgangligheten
for personer med funktionsvariation inte forsvaras.
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KOMMANDE KVARTER - PLANARBETE AR INTE PABORJAT

lllustrationsplan
for omradet
soder om Malar-
vagen.

Illustration: Strate-
gisk arkitektur

BEFINTLI& BEBYGGELSE

FORSKOLA

SOLKATTEN
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Anvandningsbestaimmelser inom kvartesmark

B Bostader

BC, Bostader och centrumandamal. Centrumandamal ska finnas i del
av bottenvaning mot allmén platsmark (GATA och TORG).

BC,P Bostdder, centrumandamal och parkeringshus. Centrumandamal
ska finnas i del av bottenvaning mot allmén platsmark (GATA).

S Skola

E Transformatorstation

Gator och trafik

Milarvigen, norr om planomradet ingick i detaljplanen Fyrkl6vern 1 som vann laga
kraft 2015-10-21. Milarvigen ges ett mer stadsmissigt intryck och planeras med fyra
korfilt £or bil och kollektivtrafik, trottoar pa bida sidor, cykelbana, kantstensparkering
och dubbla tradrader. Sektionen blir totalt 35,5 meter.

Aven Ekebovigen, nirmast korsningen vid Husarvigen kommer att byggas om.
Tunneln under Ekebovigen, dster om planomradet tas bort och ersitts med en
signalreglerad plankorsning. Motivet dr att bygga bort de héjdskillnader och otrygga
miljéer som tunnlarna skapar samt att anpassa miljon till hur méinniskor 161 sig i
omradet.
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Angoring till den nya foreslagna bebyggelsen kommer att ske frin Milarvigen med tre
in- och utfarter. Den befintliga angéringen frin Ekebovigen behills men anslutningen
in 1 kvarteret byggs om. Ett utfartsférbud pa plankartan finns nirmast korsningen.

Gangtrafik

Genom att Milarvigen och Ekebovigen i anslutning till planomradet byggs om till en
mer stadsmissig gata skapas ett flertal anslutningar f6r gaende. Det interna gatunitet
inom omradet utformas fér genomslipplighet inom och genom omradet fér gaende.
Utformning av ytor som delas for giende, cyklister och biltrafik utformas for liga
hastigheter och pa gdendes villkor. Gingvigar mot befintlig bebyggelse 1 sdder
bibehélls och sikras genom planbestimmelse (x, och x,) pa plankartan.

Cykeltrafik

Milarvigen och Ekebovigen i anslutning till planomradet byggs om till mer
stadsmissiga gator med cykelbana sepaterad fran bil- och gangtrafik. Det interna
gatunitet inom omrddet utformas foér liga hastigheter och i férsta hand f6r pa

de gdaendes villkor. Det interna vignitet medger framkomlighet £6r cykel men
genomfartstrafik hinvisas i forsta hand till det omgivande cykelvignitet pd Arkadstigen,
Milarvigen och Ekebovigen. Gang- och cykelvigar mot befintlig bebyggelse i séder
bibehélls och sikerstills genom planbetsimmelse (x, och x,) pa plankartan.

Kollektivtrafik

Planomradet har en mycket god kollektivtrafikférsérjning och forslaget innebir
inga dndringar f6r kollektivtrafiken lings Ekebovigen och Milarvigen. Dock
kan viss justering av busshallplatsligen ske 1 samband med utbyggnad av gator 1
omkringliggande omraden.

Biltrafik

Berikningar gillande trafikmingder 6t hela Fyrklévernomridet fullt utbyggt har tagits
fram f6r ar 2030. Uppdatering av trafikprognosen har genomforts infér granskning av
detaljplanen, Milarvigen beriknas trafikeras av 17 900 fordon/vardagsmedeldygn och
Ekebovigen 13 100 fordon/vardagsmedeldygn. Det interna gatunitet inom omradet
planldggs som kvartersmark och dr utformat fr att hélla liga hastigheter och fa
fordonsrorelser. Den interna gatan i 6st-vistlig riktning behéver ha en minsta kdrbredd
pa 5,5 meter med hénsyn till bland annat renhallningsfordon. Férskolans angéring f6r
himtning och limning av barn planeras ske i den vistra delen av planomradet eller frin
Stallgatans vindplan utanfor planomradet. Plankartan sikrar en angbring genom en
gemensamhetsanliggning - g pa plankartan.

Parkering

Inom planomradet planeras parkeringsplatser f6r de boende i huvudsak genom

ett garage i ett av kvarteren mot Milarvigen. I planomridets 6stra del planeras ett
parkeringshus med verksamhetslokaler i bottenvaningen och bostider, i form av radhus,
pa de 6versta vaningarna. Ett antal mindre grupper med parkeringsplatser, bland annat
handikapparkering, foresls lings den interna gatan inom omradet.

Parkeringsnormen f6r den nya bebyggelsen blir i genomsnitt 0,6. Med hinsyn till
det centrala liget och i syfte att minska bilberoendet inom omréidet planerar Stena
fasticheter AB att ordna med bilpoolsldsningar, géra det attraktivt att anvinda cykel
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genom utformning av cykelrum, pool f6r lddcyklar samt anordna servicestationer for
cyklar. Cykelparkering féreslés i cykelrum i bottenvaningarna men dven pa gardarna.

Cykeltalen dr beriknade med en cykelplats till varje boende och ca 0,25 cykelplatser/
ligenhet f6r besékande.

Anvandningsbestaimmelser inom allman platsmark
GATA Gata
TORG Torg

Bestimmelser som begrinsar markens byggande inom kvartersmark

Prickmark - marken far inte forses med byggnad

X Marken ska vara tillginglig for allman gang- och cykeltrafik

X, Mellan x, och x, (pd plankartan illustrerat med pil) ska en yta

finnas tillganglig for allman gang- och cykeltrafik

g Omrade som reserveras for gemensamhetsanliggning som ska
sakerstalla angoring till forskola

2% dropps
= torget
Forsgrand =0 | | &

& Farbror Bls ¥

:Eggmkﬂ% I kel
[0 L] s

lllustrationsplan
over hela Fyrklo-
vern med det nya
gatunatet och ny
bebyggelse.

Illustration: Funkia
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Gestaltning

Detta gestaltningsavsnitt 4r framtaget som en del av planbeskrivningen. Syftet med
avsnittet dr att beskriva forslagets idéer och intentioner f6r de féreslagna kvarteren.
Gestaltningsavsnittet ska dven tydliggora vad detaljplanen reglerar och fungera som ett
underlag och stéd 1 samband med bygglov.

Ny bebyggelse

Planerad bebyggelse utformas for att skapa en sammanhallen och samtidigt
variationsrik gestaltning som helhet och med anpassning till befintlig bebyggelse i
niromraddet. For att utveckla variationsrika kvarter som bidrar till ett levande stadsrum
har bebyggelsen brutits upp i 4 kvarter mot Milarvigen som var och ett varieras
trapphusvis.

I den 6vergripande strukturen inkluderas befintlig bebyggelse i Ekebos norra del
och dessa hus bildar tillsammans med de nya volymerna ett gemensamt gardsrum.
Kopplingarna mellan den befintliga och den nya strukturen har varit viktiga att
sikerstilla for att ge allmidnheten méjlighet att ta sig igenom omradet.

Bottenvaningarnas mote med gata och gird édr avgérande £6r att skapa en attraktiv
stadsdel och en medveten strategi f6r utférandet dr centralt for den fortsatta
utvecklingen av projektet.

Ny bebyggelse
mot Malarvagen i
den vastra delen
av omradet

lllustration: Brunn-
berg Forshed

Ny bebyggelse

i korsningen
Malarvagen och
Ekebovagen i den
ostra delen av
omradet

Illustration: Strate-
gisk arkitektur
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Fasaderna mot
Malarvagen.

Illustration:
Strategisk arkitek-
tur och Brunn-
berg Forshed
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Koncept som
visar funktions-
uppdelningen av
byggnadens fasad
mot Husarvagen,
med parkering,
lokaler och bo-
stader.

Illustration:
Strategisk arki-
tektur

Parkeringshus med verksamheter och bostader

Med anledning av héga grundvattennivéer i delar av omradet planeras i den 6stra delen
av omridet ett parkeringshus. For att parkeringshuset ska ge kvaliteter till stadsdelen
provas en typologi dir service och verksamheter placeras 1 bottenvaningen ut mot
Ekebovigen och dir radhus placeras pd parkeringshusets tak. Detta skapar liv och
rorelse kring en bebyggelsestruktur som annars riskerar att upplevas som statisk och
trakig,

L]

Bottenvaningsstrategi, motet med gatan och husens variation
For att skapa en gata som befolkas och 6kar méjligheten till ett aktivt socialt liv har
stort fokus lagts pa bottenviningsstrategin. Strategin giller bebyggelsens méte mot
Milarvigen och Ekebovigen. Genom att skapa en mellanzon mellan fasad och gata,
blir vergangen mellan den privata sfiren och det publika rummet mindre markant.
Entrétrappor, gronska och sirskiljande markbeliggning skapar en évergangszon dr
det privata tillats flytta ut i det offentliga rummet och ge liv 4t gatan. Mer publika
inslag som entréer och verksamhetslokaler stirker detta. En variation i material lings
bottenplan, bdde vad giller fasader och terrasser, skapar intresse och fangar de gaendes
blickfang,

Fasadindelningen sker lings med stadsgatorna Milarvigen och Ekebovigen genom att

varje trapphus sirskiljer sig i uttryck, detta for att skapa en mer attraktiv och hindelserik

gata med en tydlig vertikalitet. For att uppna en intressant och stadsmassig variation

aven 1 horisontalled anvinds en tredelning av fasaderna:

1. Sockelvaning — den publika delen som tillfér gatan liv och variation 1 en tit rytm
fran gatans perspektiv.

2. Bostadsfasad — den rationella fasaden som ger goda ligenhetslosningar samtidigt
som varje trapphus sirskiljer sig;

3. Taklandskap — som mer fritt frin fasadernas rytm ger annorlunda och spinnande
variation med bostidder och takterrasser.
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Fyra alternativ att
mota gatan med
uteplatser och
entréer till bo-
stader; i de lagen
langs fasaden som
inte inrymmer
trapphus, verk-
samhetslokaler
eller komplem-
netlokaler som
cykelrum.

Illustration: Strate-
gisk arkitektur

Uppglasade entré-
partier, cykelrum,
verksamhetsloka-
ler eller privata
entrézoner och
terrrasser skapar
variation langs
gatan.

lllustration: Stra-
tegisk arkitektur

Gardsmiljo och motet med befintlig bebyggelse

Bebyggelsens placering mot Milarvigen och Ekebovigen som ér hart trafikerade skapar
moéjlighet till bostadsgard i séder med god ljudkvalitet. Ett storre gemensamt gardsrum
skapas mellan den nya och befintliga bebyggelsen. En gangfartsgata 1 Ost-vistlig riktning
sammanbinder omradet. Lokalgatan underordnar sig gardsrummet och signalerar att
den gestaltats pa de gdendes villkor.

Genom att Oppna upp den befintliga bebyggelsens norrsida med entréer till uteplatser
ut mot de nya gardsbildningarna sd kan dessa integreras i den nya strukturen. De
boende tillats pa si sitt ta del av och nyttja de kvaliteter som de tillkommande
innergardarna erbjuder.

Uteplatser, planteringar, varierad markbeldggning, lekplats och utrymme f6r odling
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Bebyggelsen mot
det nya torget,
soder om Malar-
vagen.

Illustration: Stra-
tegisk arkitektur

bidrar till att skapa trivsam miljé och méjligheter till sociala métesplatser.
Allmin plats

I centralt lige vid Milarvigen skapas ett torg (Russtorget), med mdéijlighet f6r butiker,
service och verksamheter. Torget blir en naturlig malpunkt f6r de nya gatustrickningar
som planeras i omradet norr om Milarvigen liksom 6vergiangen mellan det nya och
gamla Ekebo. Torgets méblering och utformning ska studeras vidare infor

Y
il |

|

I planomraddets vistra del skapas en mindre park och platsbildning som tar upp
nivaskillnaderna mellan Milarvigen och Arkadstrdkets ligre niva. Hir finns dven plats
for en transfomatorstation.

Bestammelser som styr placering, utformning och utseende

P, Byggnad ska placeras som hogst 1,2 meter fran GATA i norr och
oster. Forgardsmarken ska bidra till variation och ska vara tydligt
utformad som privat uteplats eller som en entréyta till bostad,
trapphus, bostadsgard eller verksamhetslokal. Se syfte i
informationsruta om gestaltning.

P, Byggnad ska placeras som hogst 1,2 meter fran GATA i norr och
Oster. Forgardsmarken ska bidra till variation och ska vara tydligt
utformad som en entréyta till bostad, trapphus, bostadsgard eller
verksamhetslokal. Se syfte i informationsruta om gestaltning.

Hogsta nockhojd i meter 6ver nollplanet
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v Vaningsantalet mot allmén plats (GATA) ska variera med flera
nivaer inom respektive kvarter. Se syfte i informationsruta om

getsaltning.

entréer Entréer ska finnas i bottenvaning pa byggnader mot allman
plats (GATA och TORG). Se syfte i informationsruta om getsalt-
ning.

f Balkong far kraga ut som liangst 0,5 meter fran fasad mot GATA

i norr och oster. Se syfte i informationsruta om getsaltning.

f Balkong far kraga ut som langst 1,5 meter fran fasad mot
TORG. Utkragande balkong ska placeras pa en fri hojd av minst
4 meter over allman plats samt éver u-omraden inom
kvartersmark. Se syfte i informationsruta om getsaltning.

f Balkonger mot allman plats (GATA och TORG), bade indragna
och utkragande, far i antal, utbredning och utformning inte

motverka god visuell kontakt mellan inomhusmiljo och allman
platsmark. Inglasning av balkonger ska utforas pa enhetligt satt
med profillosa glas. Se syfte i informationsruta om getsaltning.

f Bostadshusens fasader mot allman platsmark (GATA och
TORG) ska utforas med variation i materialval, takutformning,
fargsattning och uttryck per porttillhorande fasadavsnitt (med
porttillhdrande fasadavsnitt avses de ligenheter som nas fran
ett trapphus) Se syfte i informationsruta om getsaltning.

f, Taktackning ska vara sedumtak eller liknande

INFORMATIONSRUTA OM GESTALTNING
Syftet med planbestimmelserna p , p,. f,,f,, f;,f,, v, och entréer dr att:

- utformningen av bebyggelsen och forgdrdsmarken ska skapa ett tydligt, variationsrikt
och stadsmdssigt gaturum samt att god kontakt mellan inomhusmiljo och gata ska
framjas.

- utformningen av forgdrdsmarken ska ge ett mervdrde Gt angrdnsande gaturum, som
ytterligare entréer mot gata eller vdl gestaltade entrézoner till bostadsgdrdar, trapphus
och verksamhetslokaler. Om privata uteplatser finns mot gata ska dessa vara tydligt
avgrdnsade dock inte sd avgrdnsade att fasaden skyms. Skotsel och ansvar av marken
ska vara tydligt avldsbar i gestaltningen.

- fasaden ska vara en tydlig avgrdnsning mot gaturummet, att entréer och fonster
vdnds mot gata och att balkonger, ndr det gdller antal och storlek, inte motverkar god
visuell kontakt mellan inomhusmiljé och gata. God kontakt mellan inne och ute ger
forutsdttningar for upplevd trygghet i det offentliga rummet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dricksvatten, dagvatten
och spillvatten. I planomradet finns allménna huvudledningar f6r vatten, spillvatten och
dagvatten. Ledningarna dr av stor vikt f6r VA-huvudmannen da de f6rsorjer stora delar
av Smedby, bland annat de befintliga byggnaderna séder om planomradet.
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I 6st-vistlig riktning 1 planomradets mitt finns ett befintligt ledningsstrak. I och med

att gatustrukturen kommer att férdndras i Ekebovigen och Milarvigen kommer stora
delar av detta ledningsstrik att flyttas dit. Detta kommer skapa mer ytor f6r byggnation
i planomridet. Ett befintligt ledningsstrdk 1 planomradets véstra del kommer ligga kvar
och sikerstills med ett u-omrade. Det ir av stor vikt att u-omradet bevakas och att
byggnader eller andra anordningar inte placeras inom omradet. En planbestimmelse (f))
reglerar att balkonger ka placeras pa en fri h6jd om minst 4 meter 6ver u-omraden.

For att avlasta spillvattenndtet i centrala Upplands Visby planeras en ny
spillvattenanslutning till Kdppalatunneln vid Milarvigen. Ledningen ber6r
planomradets nordvistra del, inom allmén platsmark.

Fjarrvarme

Fortum Virme AB har befintliga ledningar och kammare {61 fjarrvirme inom
planomradet. I planomréidets vistra del behéver befintliga ledningar flyttas pa grund av
kommande byggnation. Befintliga ledningar finns dven i planomradets sédra respektive
vistra delar, dessa ledningar sikerstills med u-omraden pd plankartan.

Dagvatten

Planomridet avvattnas via dagvattenanlidgeningen Ladbrodammen till Visbyin
och Oxundasjon. Andelen hardgjorda ytor inom planomridet behéver minimeras,
dels f6r att 6ka mojligheten till rening och f6rdrdjning, dels for att minska risk for
oversvimning,

En dagvattenutredning (Structor, maj 2014) har tagits fram f6r hela projektet
Fytklovern i samband med programsamradet. For det féreslagna projektet har en
dagvattenutredning (Geosigma, maj 2017, rev maj 2018) tagits fram for att ge forslag till
vilka atgdrder som krivs for att mota de krav som stills pa dagvattenhantering 1 form av
rening och férdr6jning. Ambitionen ér att minska miljopaverkan genom den planerade
exploateringen.

For att uppni en f6rdréjning som innebdr en minskad belastning pa det kringligeande
dagvattennitet har Stockholm stads och Stockholm Vattens riktlinjer gillande
dagvattenhantering anvints. Enligt dessa riktlinjer ska 20 mm nederbérd kunna
magasineras och renas inom omrédet. Malet pa 20 mm har bestimts utifrin berdkningar
av behovet av rening av dagvatten sd att miljokvalitetsnormerna for vatten ska kunna
foljas 1 vattenférekomsterna. Genom att dimensionera dagvattenanliggningar for
nederbérd motsvarande 20 mm riknar man med att 90 % av arsnederbérden kommer
kunna magasineras och férdréjas 1 utjgamningsvolymen.

For att fordr6ja 20 millimeter nederbord fran hela omradet med planerade
markegenskaper och avrinningskoefficienter krivs att utjimningsvolymen uppgar till
ca 320 m3, enligt utférda berdkningar i dagvattenutredningen. Detta har blivit den
dimensionerande utjimningsvolymen, da den utjimningsvolym som krivs for att inte
orsaka Okad belastning pa dagvattensystemet 4r mindre.

For att skapa en fungerande dagvattenhantering med en minskad belastning bade
pa befintligt dagvattensystem och pa recipienten, efter planerade férandringar av
planomradet f6reslds pordsa jordar samt vixtbidddar, se berdkningar i tabell nedan.
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Féroreningsbelastning (kg/ar)
E Efter rening Efter rening vaxtbadd +
Befintlig Planerad E:t:;t;r;;g makadammagasin/ | makadammagasin/porésa
pordsa jordar jordar
Fosfor 11
Kvéve 17
Bly 0,061
Koppar 0,18
Zink 021
Kadmium 0,0031
Krom 0,060
Nickel 0,032
Kvicksilver 0,00046
Suspenderad 460
substans
olja 4,8
PAH 0,0032
Benso(a)pyren 0,00013

Tabell fran Dagvattenutredning (Geosigma maj 2018).

Fororeningsbelastning i dagvatten fran utredningsomradet
for befintlig och planerad markanvandning samt for foro-
reningsbelastning efter rening med olika reningslosningar.

[ under befintliga férhallanden
| Over befintliga forhallanden.

Planerade markparkeringar (férutom handikapparkeringar) inom utredningsomradet
foreslas att anldggas med grisbetong och undetlagras av pordsa jordar som kan
magasinera dagvatten medan vixtbidddarna implementeras i frimst park- och
gronomraden, till exempel rabatter, grisytor och tridplanteringar, se f6rslag pa
illustrationsplanen nedan.

Placeringarna dr endast ett forslag och kan dndras, dock ér det viktigt att se till att
dagvattnet kan ledas till de olika anldggningarna fOr att erhélla sd bra rening och

Grasarmering (parkeringsplatser) .“;.450 kvm :
mmmmmmms Grgsdike 500 kvm

[ vaxtbadd 1450 kvm
I skelettjord 185 kvm
Totalt 2585 kvm

Kartan visar

planerad markan-
vandning samt
inritade losnings-
forslag. Tolkad
utifran dagvatten-
utredning (Geo-
sigma maj 2018).
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Kartan visar
platser forslag pa
lagen for sopkarl
langs den interna
gatan.

férdréjning som moijligt. For att sdkerstilla att grundvattenkvaliteten i omradet
inte paverkas negativt och f6r att minimera risken for féroreningsspridning till
grundvattenmagasinet ska dagvattenlosningen for parkeringsytorna forses med tit
botten.

Med implementering av de féreslagna dagvattenlésningarna minskar utflédet och
féroreningsbelastningen frin utredningsomradet jimfért med befintlig situation.
Sammantaget visar de inritade forslagen i illustrationsplanen en dverkapacitet for att
uppna de krav som finns pd f6rdréjning och rening. Detta medfor att om foéreslagen
exploatering utférs med foreslagen dagvattenhantering, minskar éversvimningsrisken 1
omréadet samtidigt som en positiv inverkan pa vattenkvaliteten i recipienten erhalls och
bidrar till méjligheten att uppna fastslagna miljokvalitetsnormer.

Plankartan har en bestimmelse om att yta for f6rdréjning av dagvatten om minst
2500 kvm ska finnas inom markanvindning B, C och P. Syftet med bestimmelsen ar
att f6rdréja och rena dagvattnet fOr att na uppsatta miljokvalitetsnormer samt minska
risken f6r 6versvimning. Den totala utjimningsvolymen behdver uppga till minst 320
kubikmeter inom omradet, vilket beskrivs i informationsrutan pa plankartan.

Energianvandning

Fjirrvirmeledningar finns inom planomradet. I planomradets véstra del behéver
fjarrvirmeledningarna flyttas pd grund av den kommande exploateringen. En ny
transformatorstation planeras i nirheten av Arkadstraket séder om Milarvigen, inom
markanvindningen (E). Transformatorstationen ska vara sedumtak vilket regleras i en
planbestimmelse (f,).

Avfall och atervinning

Kirl f6r avfalls- och édtervinningshantering placeras lings den interna gatan som
planerar att forsérja hela planomradet. Bredden pa den interna gatan behéver vara
minst 5,5 meter. En vindzon f6r avfallsfordon skapas i den Ostra delen av omradet,
nirmast forskolan. Av den tillkommande bebyggelsen far cirka 89% nidrmare dn 50
meter fran entré till sopkirl. En mindre del, cirka 11% kommer att f4 mellan 50-70
meter fran entré till sopkitrl. Behallare for atervinning (plast, metall, glas mm) tillats ha
lingre avstand fran entréer och kan dérfor samlas vid enstaka platser. Ingen témning
kommer att ske fran Milarvigen eller Ekebovigen.

Kvarter som delar avfallskassun for komposterbart och hushallsavfall

Kvarter som delar soprum for plast, glas, metall, kartong och tidningar ‘

I Lastplats for bottentémmande lastbil

X

Foreslaget lage for kassuner 3 - 4 st
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Bestammelser om markens anordnande

Yta for fordrojning av dagvatten om minst 2500 kvm ska finnas inom markan-
vandning B C och P, se syfte i informationsruta om dagvatten och grundvatten.

Prickmark - marken far inte forses med byggnad

u Marken skall vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar

INFORMATIONSRUTA OM DAGVATTEN OCH GRUNDVATTEN:

Planbestammelsen om dagvatten syftar till att fordroja och rena dagvattnet
samt minska risken for 6versvamning. Den totala volymen forfordrojning be-
hover uppna till minst 320 kubikmeter, se vidare planbeskrivning sidan 19.

GRUNDVATTEN

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for grundvattentakt enligt gallan-
de foreskrifter for Hammarby reservvattentakt (01 FS 1981:151) Enligt forslag
till nya skyddsbestaimmelser ligger planomradet inom sekundart skyddsomra-
de for Hammarby grundvattentakt.

Den befintliga férskolan kommer att samordna avfallshantering med den nya
exploateringen. Vindplanen behéver utformas sd att haimtningsfordon inte ska
behéva backa. Forskolan och eventuella lokaler f6r livsmedelsverksamhet (exempelvis
restauranger och caféer) ska ha fettavskiljare som madste vara placerade sd att de kan
angOras med slamfordon.

Halsa och sakerhet
Trygghet

Den fysiska miljon ska vara trygg och siker. Barns, ungdomars, funktionshindrades och
dldres behov av trygghet ska sirskilt beaktas. Planeringen ska inriktas och medverka

till att befolka de offentliga rummen. Genom detaljplanen méjliggdrs skapandet av

en stadsmilj6 dir den upplevda tryggheten kan bli stor genom tydliga grinser mellan
vad som ér privat och allmint samt att bebyggelsen vinder sig mot gator och vigar dir
minniskor ror sig. Férslagets bottenvaningsstrategi mot Milarvigen och Ekebovigen
med moijlighet till verksamhetslokaler, fler entréer och uteplatser bidrar till att befolka de
allminna gaturummen.

Brandkrav

Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid fran nuvarande brandstationsplacering i
Upplands Visby kommun. Med insatstid avses hir summan av anspinningstid, kortid
och angreppstid. Eftersom angreppstiden anges som ett schablonvirde pa 1 minut kan
den faktiska insatstiden 6verstiga 10 minuter.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att nas frin gatorna i och kring planomradet,
vilket betyder att atkomligheten dr god. Grundprincip f6r utrymning dr att mianniskor
alltid ska ha tillgang till minst tvd av varandra oberoende utrymningsvigar. Utrymning
bér kunna ske utan riddningstjinstens medverkan men kan i detta planférslag vid behov
ske med hjilp av riddningstjanstens stegutrustning i kombination med 6ppningsbara
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tonster. Uppstillningsplats f6r riddningsfordon ska ske fran gardssidan och inte fran
Milarvigen eller Ekebovigen. I byggprocessen ska dtkomlighet och uppstillningsplats
for utrymning via riddningstjdnstens stegutrustning sikerstillas. Konventionellt system
for brandvatten ordnas enligt Svenskt Vattens rekommendationer.

Luftkvalitet

En 6versiktlig luftkvalitetsberdkning (SLB-analys, oktober 2014) har tagits fram

tor Fyrklovern. Den visar att milj6kvalitetsnormerna f6r kvivedioxid och partiklar
PM10 inte éverskrids vid planernas genomférande. Aven svaveldioxid, kolmonoxid,
bensen, bens(a)pyren, partiklar (PM2,5), arsenik, kadmium, nickel och bly understiger
milj6kvalitetsnormerna.

For detta planomrade visar berdkningen dock att de nationella miljémalen f6r partiklar
(PM10) 6verskrids i planomradets norra del, med hidnsyn till féreslagen bebyggelse

och férindrat trafikflode. Malarvigens problem med hoga partikelhalter kan paverkas
av vinden pa ett positivt sitt. Luftintagen till de nya bostiderna behéver placeras

och utféras med hinsyn till luftsituationen pa Milarvigen, vilket sdkras genom
planbestimmelse. Kommunens mélsdttning dr att langsiktigt arbeta med de nationella
miljokvalitetsmalen samt att genomfdra alla mojliga dtgirder £6r att sa lingt som mojligt
sdkerstilla att malet inte riskerar att Gvertridas.

Buller

Planomradet paverkas av buller bade fran vig- och flygtrafik. En bullerutredning
(Akerl6f-Hallin akustikkonsult, september 2017) har tagits fram for den foreslagna
bebyggelsen for att stridva efter att nd bista méjliga ljudmiljé. Den sammanfattade
bedémningen i bullerutredningen anger att de planerade bostadshusen utsitts f6r
héga bullernivaer fran trafiken pa Milarvigen och Ekebovigen. Vid fasaderna mot
vigarna blir ekvivalentnivin upp mot 65 dB(A). Hinsyn ska tas till trafikbullret vid
utformningen av byggnaderna och ligenheterna. For cirka hilften av ligenheterna visar
utredningen att Riksdagens riktvirde hégst 55 dB(A) uppnis utanfor alla boningsrum.
For 6vriga ligenheter visar utredningen hogst 55 dB(A) utanfér minst hilften av
boningsrummen. Pi grund av bullerregnet frin trafiken pa frimst vig E4 4r det inte
m6jligt att uppnd hégst 50 dB(A). Utredningen visar att gardsmiljén och majoriteten
av alla balkonger har ljudnivaer med hégst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

Upplands Visby kommun anser att det allménna intresset att komplettera

befintlig bebyggelse med yttetligare bostiader viger tungt. Avsteg frin Riksdagens

bullerriktvirden (beslutade 1997) motiveras med att:

*  Kommunen har behov av nya bostider.

*  Omridet tillh6ér Upplands Visbys titort och har nira till service och god
kollektivtrafik.

*  Omridet har gingavstind till relativt tysta rekreationsomraden i Smedbyskogen/
Norra berget.

*  Den langsiktiga utvecklingen av Visbys centrala delar férutsitter en kompletterande
bostadsbebyggelse.

*  Aven om riktvirdena fér vigtrafikbuller inte kan uppnas 4r ambitionen att
planomradet d4nda ska fi sd bra ljudmiljé som mdijligt. Detta betyder att placering
av tillkommande byggnader noggrant ska studeras och att méjliga atgirder ska
redovisas f6r att minska bullerstérningen f6r sd manga tillkommande bostidder som

mojligt.
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*  Varken faktisk bullerexponering for flygbuller idag eller det faktum att omréadet
ligger

* inom influensomradet buller fran riksintresset Arlanda bor i detta fall vara ett
hinder for att bygga bostidder i omradet.

Forslag pa atgarder

Planbestimmelser anger att motsvarande ljudklass B fran vig- och flygtrafikbuller
ska uppfyllas inomhus och att minst hilften av boningsrummen ska ha fénster mot
ljudddmpad sida. For att ge skydd f6r flygbuller kommer en anpassning av uteplatser
att beh6va goras. Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats eller balkong som kan
vara privat eller gemensam i nira anslutning till bostaden dar trafikbullernivaerna inte
overstiger 55 dBA ekvivalent och hogst 70 dBA maximal.

I bullerutredningen framgar forslag pa atgarder f6r att minska buller och stérningar.
Nigra av balkongerna kan férses med tita ricken och ljudabsorbent i balkongtaken.
Aven vaningshégt lokalt bullerskydd och absorbent pa en vigg kan bli aktuellt. T
hérnligenheter mot korsningen Husarvigen och Ekebovigen féreslas specialfonster
som vid vidringsoppet lige ger samma ljudniva inomhus, trots 65 dB(A) utomhus, som
standardfénster ger vid 55 dB(A) ute.

——> 65 dB(A) —L

S TR T

Ekvivalent |judniva f8r dygn vid fasad fk;’ir‘;]a';:;r'lngr‘li("s for dygn Kartan visar ekvi-
Frifdltsvarde %

—— 61 — 65 dB(A) T st 65 e valenta bullerniva-
—— 56~ 60 dB(A) er vid fasad samt
—— 51 — 55 dB(A) I:l 56 - 60 dB(A)

bullerutredning pa
[ <ssaem garden.

Risk for olyckor med farligt gods (skyddsavstand)

I anslutning till planomradet finns en bensinstation Circle K (tidigare Statoil)

som ir placerad i korsningen Milarvigen och Ekebovigen. Avstindet mellan ny
bebyggelse och lossningsplatsen klass 1-vitska uppgar till 43 meter. Detta understiger
Lansstyrelsens riktlinjer pa 50 meter men uppfyller MSBs (Myndigheten f6r
samhillsskydd och beredskap) riktlinjer pa 25 meter. Inom riskomrédet far bebyggelse
endast uppforas om sirskilda dtgirder vidtas. Aven leveranser till tankstationen
behover beaktas med hinsyn till att transporter av brandfarlig vitska och gas sker via
Ekebovigen.

En riskutredning har tagits fram av Brandkonsulten AB 2014-10-23. I och med att
Milarvigen ej lingre utgér rekommenderad farlig godsled samt att forslaget har ritats
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om har ett Risk-PM tagits fram (2017-05-16, rev 2018-06-28) av samma konsult.

Slutsatserna dr att nedanstdende riskreducerande dtgirder ska genomféras fOr att

risknivin ska anses acceptabel:

*  Utrymningsvigar ska vara utformade si att det gir att utrymma bort frin
Ekebovigen. Byggnaden placerad i hérnet Ekebovigen/Milarvigen ska utformas
sd att det gar att utrymma bort frain Ekebovigen och Milarvigen da detta avsnitt av
Milarvigen kan paverkas av en olycka pa Ekebovigen. Alternativa utrymningsvigar
fir dock finnas i dessa fasader som vetter mot Ekebovigen for att sikerstilla
utrymningen vid en brand i byggnaderna. Eventuella Tr2-trapphus som utgdr enda
utrymningsvig behdver utforas sa att stralning fran en olycka pd Ekebovigen inte
slar ut trapphuset. Detta kan exempelvis uppnds genom att fonster i trapphuset
som vetter mot Ekebovigen utfors 1 brandteknisk klass EW 30.

*  Marken mellan byggnaderna och Ekebovigen utformas si att stadigvarande vistelse
i storre omfattning ej uppmuntras. Enklare uteplatser, binkar, busshallplatser eller
liknande accepteras.

*  Fasaderna mot Ekebovigen utférs i obrinnbart material. Aven fasader mot
Milarvigen for byggnaden placerad i hornet Milarvigen/Ekebovigen ska utféras
i obrannbart material. Eventuella fasta, mindre, konstruktioner sa som trappor kan
utféras 1 brinnbart material.

»  Skyddsadtgirder krivs for att f6rhindra brinnbar vitska att rinna mot planomradet
vid utslidpp pa vig. Uppnas exempelvis med kantsten mot trottoat.

Under foérutsittning att ovanstiende riskreducerande atgirder utférs bedéms risknivin

som acceptabel f6r omradet.

Nirmsta avstind mellan féreslagen bebyggelse och kérbanans nirmsta vigkant
foreslds bli 11,5 meter. En bestimmelse finns péd plankartan som anger att byggnader
ska placeras minst 10 meter fran Milarvigens och Ekebovigens nirmsta vigkant.
Kommunen ir fastighetsigare fér den mark som planlidggs som gata (GATA) och
kommer i projekteringen sikra en kantsten mot trottoar. Pa plankartan finns en
planbestimmelse (m,) om att fasaderna mot Ekebovigen och hornet Ekebovigen/
Milarvigen ska utforas i obrdnnbart material ch att byggnaderna ska kunna utrymmas
bort frin Milarvigen och Ekebovigen. Fonster och glaspartier 1 utrymningsvigar
mot Ekebovigen ska uppfylla ldgst brandteknisk klass EW30. Mot Ekebovigen samt i
hornet Ekebovigen/Milarvigen har planbestimmelsen som reglerar forgardsmarkens
utformning (p,) anpassats sa att det inte ar mojligt att anordna uteplats.

Vibrationer

De geologiska férhillandena med lera i marken gor att risken for vibrationer frin
trafiken maste beaktas vid val av grundldggningsmetod och byggnadernas konstruktion.
Planen innehéller en bestimmelse att vibrationsnivderna i bostider inte far Gverskrida

0,3 mm/s.

Exponering for magnetiska falt

Runt jirnvigar, kraftledningar och transformatorstationer, men dven runt elledningar
och elektriska apparater uppstar elektriska och magnetiska filt. Den forskning som
gjorts har inte pavisat nagra samband mellan exponering f6r magnetfilt och paverkan
pa halsan for nivier under 0,4 uT. Det finns inte heller ndgra svenska grinsvirden som
begrinsar ligfrekventa magnetfilt utan forsiktighetsprincipen och rekommendationer
fran bland annat Strilsdkerhetsmyndigheten bor tillimpas. Kommunens planeringsmal
i den strategiska Oversiktsplanen anger att ny bostadsbebyggelse inte ska Gverskrida
medelvirdet 0,2 uT.
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21 mars kl 09.00

21 mars kl 12.00

21 mars kl 15.00

21 mars ki 18.00
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21 juni kI 09.00

21 juni kI 12.00

21 juni kI 15.00

21 juni ki 18.00
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Solstudier

For aktuellt projekt har solstudier tagits fram som visar hur befintlig och den nya be-
byggelsen kommer att paverkas av skuggning. Den nya hégre bebyggelsen placeras norr
om den ligre befintliga bebyggelsen, vilket ger minimal skuggpaverkan fran de fore-
slagna byggnaderna. De planerade gardshusen bor placeras bide med hinsyn till insyn
och skuggning av den egna girden. Norr om Milarvigen foreslds bebyggelse, men dé
avstandet till det aktuella planomradet 4r stort bedéms skuggpéverkan bli liten.

Lokalklimatforhallanden

En vindstudie (White, 2015-03-10) har tagits fram f6r Fyrklévernomradet. Milarvigen
bedéms bli relativt blasig da vinden ofta kommer fran vister. Aven mellan byggnaderna
lings med Milarvigen bedéms vinden bli pétaglig och kan komma att paverka gdende
och cyKklister lings Milarvigen. Milarvigens problem med héga partikelhalter kan
paverkas av vinden pa ett positivt sitt.

Grundvatten

Omrédet ligger inom yttre skyddsomrade f6r Hammarby grundvattentikt varfor till-
stand enligt skyddsforeskrifterna krivs vid markarbeten ndrmare 1 meter fran hégsta
trycknivd. Inom planomradet planeras ett garage under ett av kvarteren vid Malarvigen.
Grundvattennivierna inom planomradet ligger omkring +5,7 meter. Undersidan av
garage hamnar pa +8,0 meter och ligsta uppskattade schaktdjup pa +7,6 meter. I sam-
band med projektering och vidare undersékningar kan byggnationen av garaget behova
tillstand enligt skyddsféreskrifterna f6r markarbeten enligt nuvarande uppskattningar.
Lokalt kan djupare schakt bli aktuella under till exempel hissgropar. Om grundvatteny-
tan paverkas tillfilligt eller permanent kan tillstand enligt miljébalken krévas.

Kartan visar lage
for det planerade
parkeringsgaraget.

Ekosystemtjanster

Genom kommunens arbete med att tillfrse invanare med fullgoda ekosystemtjanster
kommer dven anliggande av nya genomslidppliga ytor att bidra med ekosystemtjinster,
sdsom vattenreglering och vattenrening, Kommunen planerar parkmark i strukturplanen
tor Fyrklovern, dér ekosystemtjinsterna som gar forlorade i gronomradet i detta
planomrade kompenseras genom att bidra till nya ekosystemtjanster sisom rening

av vatten, vattenreglering, mikroklimat, sociala relationer, undervisning och kunskap,
biologisk méngfald, pollinering och klimatreglering.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer gronska att tas bort. Kommunen planerar

26 DETALJPLAN FOR NORRA EKEBO (INOM FYRKLOVERN)



att kompensera f6r den gronska som tas bort genom att plantera ny vixtlighet enligt
behov inom Fyrklovernomridet for att fa fullgoda ekosystemtjinster, bland annat
lingsmed Milarvigen. Pi bostadsgirdarna inom kvartersmark kommer ny vixtlighet att
planteras. Ekosystemtjansten “undervisning och kunskap” ber6r planomridet genom
den féreslagna forskolan. Strategin anger att kommunens skolor och férskolor ska de
ha tillgang till skolnatur inom ett transportavstind och med en kvalitet anpassad till
respektive dldersgrupps behov.

Skyddsrum

Om de tvi befintliga skyddsrummen behdver rivas i samband med genomfdrandet ska

dessa ersittas. Fastighetsdgaren har en dialog med ansvarig myndighet, Myndigheten f6r
samhillsskydd och beredskap (MSB).

Bestammelser kring storningsskydd

Bostaderna ska utformas sa att ekvivalent ljudniva fran vagtrafik uppgar till maxi-
malt 55 dBA utanfor fonster till minst halften av bostadsrummen.

Vig- och flygtrafikbullret far inte dverskrida 26 dBA ekvivalentniva resp 41 dBA
maximalniva inomhus med stangda fonster.

Bostaderna ska ha tillgang till en gemensam uteplats dar ljudnivan fran vagtrafik
inte Overstiger 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.

Bostiaderna som har entréer fran Malarvagen och/eller Ekebovigen ska dven nas
fran gardssidan.

Luftintag till bostader placeras bort fran Malarvagen och Ekebovagen.
Vibrationsnivaer i bostader far inte overskrida 0,3 mm/s.

Byggnader ska placeras minst |0 meter fran Malarvagens och Ekebovigens
narmsta vagkant.

m, Fasader mot Malarvagen och Ekebovagen ska utforas i obrannbart

material. Byggnaderna ska kunna utrymmas bort fran Malarvagen och
Ekebovagen. Fonster och glas partier i utrymningsvagar mot
Ekebovagen ska uppfylla lagst brandteknisk klass EVV30.

Planens 6verensstimmelse med hushallningsreglerna
i miljobalken

Forslaget dr forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap avseende limplig anvindning av
mark och vatten samt 5 kap milj6kvalitetsnormer. Nagot riksintresse enligt 4 kap berors
inte.

Behovsbedomning

Enligt plan och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap 34 §) samt miljébalken (MB 6 kap 11 §)
ska kommunen gora en miljébedémning vid framtagandet av en detaljplan om planens
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genomférande antas medféra en betydande miljépaverkan.

Syftet med miljébedémningen 4r att integrera miljaspekter i planen sd att en héllbar
utveckling frimjas. For att klargéra om planen medfor en betydande miljépaverkan gors
en behovsbeddmning, Behovsbedémningen g6rs utifran de kriterier som finns i bilaga
4 tll férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar. Kriterierna handlar bland annat
om riskerna f6r minniskors hilsa eller f6r miljén, det berérda omradets sarbarhet pa
grund av till exempel Gverskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan
pa skyddad natur.

Om planens genomférande enligt dessa kriterier kan antas leda till en betydande
miljépaverkan ska en miljobedomning enligt miljobalkens bestimmelser genomféras
och en miljckonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas och samradas kring, En
behovsbedomning har genomférts och byggnadsnimnden har beslutat att
detaljplanens genomférande inte bedéms leda till betydande miljépaverkan. Efter
samridet och granskningen av detaljplanen har inga férindringar som féranleder ny
behovsbedémning gjorts.
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Genomforande

Hir beskrivs de fastighetsrittsliga, tekniska, ekonomiska organisatoriska och
administrativa atgiarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomfdras pa ett
bra sitt. Vidare redovisas de konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigare och
andra berérda.

Avtal

Avtal upprittas infér antagandet av detaljplanen och syftar till att sikerstilla hur
genomforandet av detaljplanen ska ga till. I avtalet ska bland annat féljande fragor
regleras: markoverlitelse frin kommun till byggherre, lantmiteriatgirder, tidplan
for genomférandet av detaljplanen samt utbyggnad och kostnader f6r allminna
anldggningar.

Fastighetsrattsliga fragor
Markoverlatelser

Markférvirv mellan kommun och exploatdr inom omraddet ska regleras genom
markoverlatelse. Inom planomradet kommer en markéverlitelse av kommunal mark att
ske till intilligegande fastighetsdgare (Stena Fastigheter). Markoverlitelsen ska regleras i
ett markdverlatelseavtal.

Till grund f6r planarbetet och kommande markoverlatelse har ett ramavtal upprittats.
I ramavtalet och markéverlitelseavtalet regleras bland annat priset f6r marken och de
genomforandefragor som behover regleras for detaljplanens genomférande.

Fastighetsbildning

Del av Vilunda 6:25, 6:37 och 1:548, som idag dgs av Upplands Visby kommun,
foreslds Overforas till kvartersmark. Om behov eller 6nskemal uppkommer att
parkeringsanldgeningar eller de kommersiella lokalerna avskiljs i egna fastigheter, sa
kallad 3-dimensionell fastighetsbildning, finns det inget i detaljplanen som motséger det.

Kartan visar fore-
slagna markregle-
ringar

Yooy
© yeopo +. |
—— [ lavayar

VILUNDA . 6:25

o S T e N -

e
I

2 { |' - N o
"L .
e " -
00— = . -

____I |
/_~_I L.

Kommunal mark Kommunal mark inom Privatagd mark inom
inom Vilunda 6:25 Vilunda 6:37 som 6ver- - Vilunda 6:39 som Gver-
och 1:548 som fors och blir kvarter- fors och blir kommunal
overfors och blir smark mark

kvartersmark

DETALJPLAN FOR NORRA EKEBO (INOM FYRKLOVERN) 29



For fastigheten Vilunda 6:37 anpassas grinserna till befintlig situation och befintlig
forskolegard. Den del av Vilunda 6:37 i norr som Gverfors till kvartersmark 4r idag en
grisyta och en gangvig. En smal remsa nirmast Vilunda 6:39 ér idag ianspriktagen fér
uteplatser for intilliggande bostider. Genom planindring och efter fastighetsreglering
blir detta kvartersmark inom Vilunda 6:39.

Gemensamhetsanlaggning

Pé delar av kvartersmarken kan gemensamhetsanliggningar for t.ex. parkering,
bostadsgemansamma grénomréiden, avfallshantering vara limpliga. Pa plankartan
reserveras ett omrade for en gemensamhetsanliggning (g,) for att sikra angoring

till férskolan. Fér ansékan om bildande av gemensamhetsanldggning ansvarar
exploatoren. Exploattren ansvarar f6r samfallighetsféreningen som férvaltar
gemensamhetsanliggningen till dess att de boende tar 6ver forvaltningen. Ansékan om
bildande av gemensamhetsanliggning skickas till Lantmateriet.

Allmanhetens tillganglighet

Inom féreslagen kvartersmark finns ett antal férbindelser och kopplingar dér
allminhetens tilltride kommer att sikras genom planbestimmelser (x, och x). Syftet
med bestimmelserna ér att sikra allmédnhetens tillgdnglighet och knyta ihop befintlig
bebyggelse med Milarvigen och Ekebovagen.

X, Marken ska vara tillginglig f6r allmin gang- och cykeltrafik
X, Mellan x, och x, (pa plankartan illustrerat med pil) ska en yta finnas tillginglig
tor allmin ging- och cykeltrafik. Kartan visar

den mark som

Motivet till planbestimmelsen x, ar att medge en frihet att disponera exakt placering ska vara allmint

och utbredning av ging- och cykelférbindelser. Placering och utbredning kommer tillganglig inom

att sikerstillas genom avtalsservitut eller att kommunen ingir som en del i en foreslagen kvar-

gemensamhetsandel f6r allminhetens behow. tersmark.

Foreslagen kvartersmark

- Gemensamhetsanldggning som sékerstaller efin I|g F Y88
angéring till férskola (g1)
R _) Marken ska vara tlIIgangIlq for allmén gang-
och cykeltrafik (x1 och x2 pa plankartan) ‘
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Ledningsratt

Ritt att anldgga och underhdlla befintliga och nya allmidnna ledningar som till exempel
ledningar for vatten, avlopp och el sikerstills genom ledningsritt. I detaljplanen féreslas
att ledningsritt bildas inom u-omrade som dr markerat pa plankartan.

Servitut
Eventuella befintliga servitut och rittigheter framgar av fastighetsférteckningen.

Tekniska atgarder

Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Detaljplanen ir en del av utbyggnadsprojektet Fyrklévern som innebir omfattande
ombyggnader av angrinsande gator, anldggande av nya parker, flytt samt
nyanldggmning av teknisk infrastruktur som VA-ledningar och fjarrvirme. Milarvigen,
norr om planomridet, och en mindre del av Ekebovigen 6ster om planomradet
kommer att byggas om och fi en helt ny utformning med trottoarer, tridrader och
cykelbana.

Inom planomradet finns tva torgytor som innebir en investeringskostnad f6r
kommunen, bland annat anliggande av ett nytt torg vid Milarvigen samt en torgyta
och trappor i anslutning till Arkadstraket. Kostnaden ska delas mellan kommunen och
exploatiren, vilket regleras i markoverlitelseavtalet.

Dokumentation och kontroll

Planbestimmelser for buller kommer att fljas upp genom maitningar enligt
kontrollplan till bygglovet.

Avgifter och taxor
Fastighetsbildningsatgarder

Kostnad f6r Lantmiteriets dtgdrder debiteras efter taxa. Kommunen anséker om

och betalar fastighetsbildningsitgirder for att bilda allmin platsmark i enlighet med
detaljplan. For 6vriga fastighetsbildningsatgiarder som behdvs f6r detaljplanens
genomforande ansvarar kommunen och byggherren i enlighet med 6verenskommelse 1
kommande marké&verlatelseavtal.

VA-taxa

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnitet ska avgift betalas enligt f6r tiden

gillande taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift (engingsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift).

Anvindning av Upplands Visbys kommuns vatten- och avloppstjinster regleras
férutom av lagstiftning (lagen om allminna vattentjanster 2006:412) ocksa av
”Allminna Bestimmelser f6r anvindande av Upplands Visby kommuns allméidnna
Vatten- och Avloppsanlidgening” (ABVA). ABVA ir de bestimmelser som beslutas
av kommunfullmiktige och som reglerar férhallandet mellan abonnent och
kommun. I ABVA regleras bland annat avgifter, anslutningar samt kommunens
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och fastighetsdgarnas skyldigheter kring till exempel leverans, VA-installationer och
underhall.

Anldggningsavgift kan enligt lagen om allminna vattentjinster debiteras nir kommunen
har anvisat den férbindelsepunkt ddr fastigheten ska anslutas till de allminna
ledningarna.

Elavgift

Kostnad f6r ny anslutning eller flyttning av elserviser debiteras efter elndtsdgarens taxa.

Fjarrvarme

Kostnaden f6r anslutning till fjarrvirmenitet debiteras efter taxa.

Bygglovavgift
Kostnader f6r bygglov och bygganmilan och dirtill hérande nybyggnadskarta debiteras
vid varje tidpunkt gillande taxa.

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet.

Kommunen dr huvudman f6r de allminna vatten- och avloppsledningarna inom
omridet. Byggaktoren ansvarar {6r ledningar mellan férbindelsepunkt och ny
bebyggelse inom kvartersmark.

For utbyggnad, drift och underhall av allminna vatten- och avloppsledningar samt
allminna gator och naturmark ansvarar Tekniska utskottet i Upplands Visby kommun.
I denna plan innebir det bl.a. att torg samt gang- och cykelvidg byggs ut samt nya VA-
ledningar.

E.on Elnit AB ansvarar for utbyggnad och drift av elledningar f6r planens
genomforande. Telia Sonera AB ansvarar f6r utbyggnad av teleledningar inom
planomradet.

Fortum AB ansvarar f6r utbyggnad och drift av fjarrvirmeledningar inom planomradet.
Flytt av befintliga fjirrvirmeledningar bekostas av kommunen och exploatdren 1
enlighet med exploateringsavtal.

Byggaktorern ansvarar for utbyggnaden och skétsel av ledningar och byggnader inom
kvartersmark.

Bygglov, marklov och rivningslov s6ks hos byggnadsnimnden, Upplands Visby
kommun, nir planen vunnit laga kraft.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgdrder ske. Ansékan
om avstyckning, markdverlatelse genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmaiteriet.
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Administrativa fragor

Planens handlaggning

Planen handliggs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900. Planen antas i
kommunfullmiktige.

Tidplan
Detaljplanesamrad var i december 2014 - januari 2015. Granskning sker hésten 2017.
Kommunfullmiktige beridknas kunna anta planen under 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Under
genomférandetiden fir planen bara dndras mot berérda fastighetsigares vilja om det édr
nédvindigt pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt som inte kunde forutses
vid planldgeningen eller f6r inférandet av fastighetsindelningsbestimmelser (se plan-
och bygglagen 4 kap 39 §).

Andras eller upphivs planen under genomférandetiden har fastighetsigaren ritt till
ersittning fran kommunen f6r den skada det medfor, (se plan- och bygglagen 14 kap 9
§). Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen med dess rittigheter att gilla
men den kan dndras eller upphivas utan ritt till ersittning till fastighetigaren.

Bygglovpliktens omfattning

Med hinsyn till att planen syftar till f6rindringar 1 en miljé med ménga berérda och
miénga intressen har bygglovsplikten behallits pa den nivé plan- och bygglagen reglerar
inom detaljplanelagd mark.
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Forutsattningar

Riksintressen

Influensomrade for riksintresset f6r Arlanda flygplats berér planomradet. Under 2008
faststilldes nya grinser for influensomréadet buller frin riksintresset Arlanda. Detta
planomrade ligger inom angivet influensomride med mer 4n tre bullerhdndelser 6ver 70
dBA maximal ljudnivd per medeldygn.

Kommunala planer och program
Oversiktsplan

I gillande Gversiktsplan, (strategisk kommunplan) antagen av kommunfullmiktige

i december 2005, beskrivs det 6vergripande malet att Upplands Visby ska

utvecklas till en modern smastad. For att nd dit ska satsningar inom sex strategiska
utvecklingsomraden goras. De sex utvecklingsomradena som beskrivs 1 6versiktsplanen
péd s 21 4r ”Stadsliv i Upplands Visby”, ”Det nira Upplands Visby”, ”Bo 1 Upplands
Visby”, ”Kunskap och tillvixt i Upplands Visby”, ”Upplevelserika Upplands Visby”

och ”Gréna Upplands Visby”.

Oversiktsplanen ligger fast ett antal strategier och delmal, som fortitning och
komplettering inom nuvarande bebyggelseomraden i synnerhet i de centrala delarna av
Visby. Omradet dr utpekat som utvecklingsomrade f6r bostidder och verksamheter.

Detta detaljplaneforslag 6verensstimmer med gillande versiktsplan.

Ett f6rslag till ny kommuntickande versiktsplan har varit f6remal f6r samrad
mellan 28 november 2016 till 28 februari 2017. Det aktuella planomridet dr inom
det som betecknas som Tt stadsbygd” i centrala Visby med ett ”varierat utbud av
bostider, arbetsplatser, parker och torg soch férsett med goda kommunikationer och
service. Tillgang till bostadsnira natur har sikrats och dte dr litt att na ut till strre
strovomraden”.

Kommunala program

Kommunala program som frimst berdr planeringen av omridet ar:

*  Dagvattenpolicy for Sigtuna, Sollentuna, Tdby, Uppland Visby, Vallentuna samt del
av Jarfalla, 2016-03-21

*  Utvecklingsplan for ekosystemtjinster 1 Upplands Visby kommun, 2016-02-15

*  Energi- och klimatstrategi, UVK (antagen av Kommunfullmiktige 2011-09-12)

*  Avfallsféreskrifter f6r Upplands Visby kommun (antagen av kommunfullmiktige
14 september 2015) samt

*  Avfallsplan 2009-2020 (antagen av kommunfullmiktige 15 december 2008).

* ABVA- Allminna Bestimmelser f6r anvindande av Upplands Visby kommuns
allminna Vatten- och Avloppsanliggning,

*  Klimat- och sirbarhetsanalys, Upplands Visby kommun, milj6 och planutskottet
2014-11-19

*  Vattenplan, Upplands Visby kommun, kommunstyrelsen 2014-01-29

*  Belysningsprogram fér Upplands Visby centrala delar (antagen av Tekniska
nimnden 2010)

*  Handikappolitisk plan 2014

* Titortsnira naturinventering 2010
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Kartutsnitt som
visar markanvand-
ning i gallande
detaljplaner samt
avgransning for
aktuell detaljplan.

Detaljplan och forordnanden

For omridet giller idag féljande detaljplaner:
nr 37 Stadsplan fér centrum 1968-03-25
Planen medger park och gata inom aktuellt planomrade. Ingen genomférandetid kvar.

nr 55 Stadsplan f6r Smedby, slitten 1 1970-12-07
Planen medger bostadsdndamil och barnstuga (f6rskola) inom aktuellt planomride.
Ingen genomférandetid kvar.

nr 113 Stadsplan f6r Vilundaparken 1984-02-01
Planen medger gata och park inom aktuellt planomrade. Ingen genomférandetid kvar.

2 r ~ ;.
/ X
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/- Nyt

Program for planomradet

Ett program f6r Fyrklévern godkindes av kommunstyrelsen den 5 mars 2012.
Programmet ligger till grund f6r denna detaljplan och utgér grunden till de
bostadsetapper som nu planliggs. Programmets évergripande riktlinjer f6r en
utveckling av omradet i enlighet med Gversiktsplanen (2005) handlar bl.a. om att
torstirka de nord-sydliga och de 6st-vistliga straken och knyta samman stadsdelarna
Ekebo och Vilunda, att mgjliggéra en levande gatumiljo, skapa mangfald i utbudet och
att sikerstilla ekologisk héllbarhet och en hilsosam boendemiljé.

Pagaende planprojekt i narheten

I Fyrklévern norr om Milarvigen ddr kommunen dger exploateringsmarken finns

ett poingsystem som beskriver och tydliggdr vilka kvalitativa respektive kvantitativa
aspekter som projekt, inom Fyrklévern och inom ramen f6r Visby Labs, ska leva upp
till. Poingsystemet har tagits fram foér att mojliggora flexibla markpriser f6r kommunens

mark inom Fyrklévern utifran de aspekter som bedéms i podngsystemet (Podngsystem
for Fyrklovern, 2016-05-25).

Aktuell detaljplan f6r norra Ekebo ingar inte i podngsystemet dd marken huvudsakligen
dgs av Stena Fastigheter, men angrinsar till omraden som ingar.

Kommunala beslut i ovrigt
Kommunstyrelsen gav den 15 oktober 2013 byggnadsnimnden och dess férvaltning i
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uppdrag att ta fram detaljplan f6r Ekebo.

Kommunstyrelsen beslutade i januari 2011 att pabérja arbetet med Visby Labs och
applicera det pa Fyrklovern som ett sitt att utveckla samhillsbyggnadsprocessen i
kommunen. Idén med Visby Labs bygger pi att skapa samarbeten mellan olika aktorer
pd marknaden. Detta innebdr att handlingsfriheten inom omridet maste vara stor sa
linge som mojligt. For att inte behova ldsa mer 4n nédvindigt under tiden dialogen med
intressenter pdgar har man valt att jobba med detaljplaner i flera steg:

Detaljplan f6r Fyrklovern 1- allmén platsmark- slar fast de Gvergripande
infrastrukturfrigorna — nya huvudlidnkar genom strukturen, nya kollektivtrafiklinkar,
viktiga ledningsstrdk, dagvattenhantering i relation till grundvattentikt etc. Plankartan
utformades som en sa kallad skelettplan. Genomfdrandet av skelettplanen har paborjats
och ny utformning av gatunitet med bland annat tridplanteringar, kantstensparkering
och ging- och cykelstrak.

Kvartersmarken planldggs var for sig eller tillsammans efter behov utifran hur dialogen
mellan olika aktérer gar i mal. Denna detaljplan ir en av de kvartersplaner som kommer
att fylla Fyrklovern.

Natur
Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av gammal akermark som brukades fram till 1960-talets slut da
stora delar av omradet bebyggdes av Visbyhem AB. Omradet ér i huvudsak flackt.

Idag bestar marken av parkerings- och gronytor. Parkeringsplatserna nyttjas av de
befintliga bostidderna séder om aktuellt planomrdde. Gronytan mellan parkeringsytorna
och Milarvigen bestar av trid, buskar och grisytor. Dir finns dven en allé som gar
lings ett gang- och cykelstrdk. Gronomrédet ger ett visuellt skydd fran Milarvigen, dé

Befintlig allé vid
Malarvagen
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triden och buskarna ir stora och tita, men 4r ocksi en barriar da titheten avskidrmar
de befintliga bostadshusen visuellt frin bebyggelsen norr om Milarvigen. Allén bestar
av vitpil som idag 4r ca 15 till 20 meter héga och har stitt minst tre decennier. Idag

ir trdden delvis angripna av pilskorv och saknar ett hogt biologiskt virde. Allén dr
biotopskyddad och kommunen har ansokt hos linsstyrelsen om dispens att fd avverka
allén och ersitta med nya allén 1 samband med ombyggand av Malarvigen.

Yt- och grundvatten

Den 16 december 2016 faststillde Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons
vattendistrikt forvaltningsplan med atgardsprogram samt miljokvalitetsnormer f6r
distriktets vattenférekomster. Besluten dr fattade med stéd av EU:s ramdirektiv f6r
vatten och férordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljén. Det
grundliggande malet fOr vatten ir att god vattenkvalitet ska uppnas.

Omridets ytvatten avvattnas bade till yt- och grundvattenrecipienter. Den
grundvattenférekomst som berors av aktuell detaljplan dr grundvattenférekomsten
Stockholmsédsen — Upplands Visby. Vattenférekomsten uppfyller god kvantitativ status
idag, men har forlingd tidsfrist till 2021 £6r att klara god kemisk status med avseende pa
klorid. Grundvattennivierna inom planomridet ligger omkring +5,7 meter. Marknivin
inom planomradet ligger pé citka +11-+12 meter. Planomréidet ligger inom yttre
skyddsomride f6r grundvattentikterna Hammarby och Lowenstromska enligt gillande
toreskrifter. Enligt foreslag till nya foreskrifter ligger planomradet inom sekundar
skyddszon.

Omriédets ytvatten avvattnas via dagvattenanliggningen Ladbrodammen till Visbyan
som leder till Oxundasjén och vidare ut till Milaren. Statusen for bade Visbyan och
Oxundasjons vatten dr mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Ekologisk status far inte fOrsimras utan ska pé sikt forbittras till miljokvalitetsnormen
god status till 4r 2027. Bade Visbydn och Oxundsjon har bedémts ha problem med
6vergédning och miljégifter, som behover forbittras for att miljokvalitetsnormen

ska uppfyllas. I Visbydn behovs dven morfologiska forbittringar och férbittrade fl
Odestorindringar for att klara god ekologisk status. God kemisk status ska uppnas i
béida vattenférekomsterna med undantag f6r bromerade difenyleter och kvicksilver och
kvicksilverféreningar da det i dagsliget bedéms tekniskt oméjligt att sinka halterna till
de nivder som motsvarar god kemisk status.

Inom planomradet avleds ytvattnet pa de hdrdgjorda ytorna via befintligt
dagvattensystem, och motsvarar ca 40 % av planomrédets yta. Resterande mark ér
gronytor dir ytvatten infiltrerar i marken och dels leds via 6ppna dagvattendiken till
kommunens dagvattensystemet.

Upplands Visby kommun ingar tillsammans med Sollentuna, T4dby, Jarfilla, Sigtuna och
Vallentuna i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den dagvattenpolicy som
ir framtagen for avrinningsomrddet. Dagvattenpolicyn foljer vil de ambitioner som
kan formuleras enligt vattendirektivet for att skydda yt- och grundvatten och inte rubba
vattenbalanser.

Geotekniska forhallanden
Marken bestar till stor del av lera 1 varierande miktighet. Genomférda geotekniska
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undersékningar visar pa jordlager bestaende av frimst lerjordar mellan 13,5 och 27,5
meter innan fast botten. Grundliggning kommer att erfordra stédpalning ned till fast
botten i storsta delen av planomridet. Narmare utredning krivs fOr att sikerstélla hur
grundligening ska ske.

Markfororeningar

Nigra kiinda féroreningar i mark finns inte inom omradet. Aven nir uppgifter saknas
om eventuella markféroreningar, méaste man vid alla schaktarbeten vara observant pa
tecken som tyder pa detta. Detta dr sirskilt viktigt vid byggande 1 mark som redan har
varit bebyggd eller pd annat sitt har varit ianspraktagen.

Radon

Omridet dr enligt 6versiktliga bedémningar lagriskomrdde och normalriskomrade f6r
markradon. Mitningar i befintliga bostider i niromradet visar dock att markradon
férekommer som kan ge férhojda radonhalter inomhus. En mer detaljerad
undersokning av omradets markradonsituation ska redovisas infér bygglovansdkan. Om
sddan undersOkning inte genomfors ska byggnaderna uppforas radonsikra.

Buller

I den strategiska kommunplanen 2005 klargdrs att minskat samhillsbuller dr en av de

viktigaste strategiska frigorna for en positiv utveckling av kommunen. Kommunplanen

hinvisar till de nationella riktvirdena f6r trafi kbuller fran vig, tig och fl yg, som

antogs av riksdagen 1997. Boverket har i Allmédnna rad 2008:1, Buller i planeringen,

gett vigledning for planering f6r bostider 1 omriaden som dr utsatta for buller frin vig-

och tigtrafi k. Boverket anger att huvudregeln ér att vid planering bér féljande krav

uppfyllas:

*  55dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad och uteplats

* 70 dB(A) maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad eller gemensam uteplats
pé bostadsgitden

En ny férordning (2015:216) gillande riktvirden £6r buller tradde 1 kraft den 1 juni
2015. Foérordningen tillimpas pé detaljplaner som givits planuppdrag fran den 2 januari
2015. For aktuell detaljplan gavs uppdraget den 15 oktober 2013 varfor Riksdagens
beslut om riktvirden tillimpas.

Ljudmiljén inomhus regleras enligt Boverkets Byggregler.

I samband med planprogrammet £6r Fyrklévern tog Upplands Visby fram en

malsittning f6r trafikbuller inom Fyrklgvernomridet:

* 65 dBA ekvivalent niva ska inte Gverskridas vid bullrig sida for tillkommande
bostider

*  Dorskola, skola och virdboenden ska skyddas sa mycket som mdijligt fran
vigtrafikbuller

*  Minst en av varje ligenhets egen uteplats/balkong ska klara riktvirdena sammanlagt
for olika typer av bullerkillor

*  Om riktvirdena Gverskrids mot trafiksidan krivs enligt planprogrammet
kompensationsatgirder.

* Bostadshusen ska ha en ljuddimpad sida med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva

*  Minst hilften av bostadsrummen ska placeras mot ljuddimpad sida
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* 54 méinga sovrum som mojligt, i vissa fall alla, ska ha fénster mot den ljudddmpade
sidan
*  Byggnader ska ha minst ljudklass B inomhus mot utomhusbuller

Kommunens ekosystemtjidnststrategi f6r bullerdimpning lyder: Vid anldggande av mark
i bullerutsatta omrdden ska sa stor del av marken som mdijligt mjukgéras och gréna
viggar anvindas.

Planomradet ligger till stora delar inom influensomradet f6r flygbuller f6r riksintresset
Arlanda flygplats med mer dn tre bullerhdndelser 6ver 70 dBA maximal ljudniva per
medeldygn. Mark- och miljééverdomstolen har den 21 november 2014 beslutat om
nytt miljétllstind f6r Arlanda. Beslutet vann laga kraft 25 maj 2015. Det 4r oklart

om det nya tillstindet, eller férordningens riktvirden for buller, kommer att paverka
avgrinsningen av riksintresseomridet.

Klimatanpassning

Kommunen har i sin kommuntickande klimat- och sarbarhetsanalys(2014) pekat ut
omréiden som har risk f6r Gversvimningar, instingda omrdden samt ras och skred.
Nir det giller 6versvimningsrisk sa bor mingden dagvatten 1 och med planldggningen
minska. Detta f6r att minska risken f6r 6versvimning lokalt och av Visbydn, vid

regn med storre magnitud dn ett femarsregn. Visbydn har pekats ut som ett av 18
riskomraden i Sverige f6r Gversvimning nir det giller viktig samhallsfunktion av
Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (2013).

Kommunen strivar efter att minska riskerna vid framtida klimatpaverkan. Nir det
giller risk for stora temperatursvingningar samt virmebdljor, dr gronstrukturen viktig
samt att bebyggelse sker pa ett sidant sitt att den inte 6kar andelen instingda omriden,
dir genomstromning av luft hindras vilket leder till temperaturh6jningar. Sarskilt

for kdnsliga personer sisom sma barn och dldre personer dr det viktigt att undvika
instingda omraden. Det finns inte nigon risk for ras eller skred i detta omrade.

Kulturmiljo

Bebyggelsens karaktar och struktur

Inom planomradet finns befintliga garagelingor och patkeringsplatser £6r de boende
s6der om planomridet. Garagelingorna och parkeringsplatserna bedéms inte ha
ndgot stort kulturhistoriskt virde. I och med att detaljplanen genomf6rs kommer
garagelingorna och parkeringsplatserna att tas bort och marken exploateras med nya
bostadshus med tillhérande gardar och parkeringar.

Bostadsbebyggelsen i Ekebo, séder om planomradet, grupperar sig enligt tidstypisk
1970-talsplanering med husen orienterade i nord-syd respektive Ost-vistlig riktning,
Husen ir oftast grupperade tva och tvd med entréerna mot en entrégard och
balkongerna mot en gronyta gemensam med nista hus. Alla bostadshus ér i tva plan
med platta tak och markerad takfot.Bottenvaningarna har vita fasader av spritputs
medan 6vervaningarna dr klidda med glaserad klinker i starka firger som gront,
brunt, violett eller orange. Norr om planomrédet, pd andra sidan Milarvigen,

finns parkeringsytor och garagelingor tillhérande bebyggelsen norr om. Vister om
planomradet finns flerbostadshus i atta vaningar med tillhérande parkeringsdick som
byggdes under 1960-70-talet.
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Fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom planomradet.

Bebyggelse

Bostader
Omridet 4r idag bebyggt med garagelingor f6r befintlig bebyggelse s6der om
planomradet. Marken ir till stor del hardgjord.

Arbetsplatser

Inom planomradet finns en foérskola. Planomridets centrala lige innebir nirhet
till arbetsplatser bide inom kommunen och till andra kommuner genom det bra
kommunikationsliget.

Service - offentlig och komersiell

Strax soder om planomradet i det befintliga omradet Ekebo/Smedby finns en skola
F-9. Ytterligare lingre soderut i Smedby finns Smedbyskolan F-9. Férskolan Solkatten
ligger inom planomradets vistra del.

Kommunens gymnasium och huvudbibliotek finns i Messingenhuset vid
pendeltdgsstationen ca 1,5 km nordvist om planomradet. Virdcentral finns nirmast vid
Visby centrum dir ett stort utbud av kommersiell service finns.

Skyddsrum

Det finns tva befintliga skyddsrum inom planomridet idag.

Trafik

Bade Milarvigen, norr om planomradet, och Ekebovigen i den 6stra delen av
planomradet 4r tvd av Upplands Visbys storre genomfartsvigar. Idag sker all ang6ring
till omradet via Ardennergatan frin Ekebovigen. Aven forskolan Solkatten nis idag
frin Ardennergatan.

En ging- och cykelvig stricker sig idag 1 allén lings med Milarvigen och leds i tunnel
under Ekebovigen. Cykelvigen lings med Milarvigen ingér i det regionala cykelnitet.

Kollektivtrafik finns lings Ekebovigen och Milarvigen, Oster och norr om
planomradet. Lings Milarvigen passerar en stor del av kommunens busslinjer med en
buss var 8-10 minut under dagtid. Den hallplats som finns vid Ekebovigens norra del
trafikeras av linjebuss med ca 30 minuterstrafik under dagtid.

Rekreation

Sydvist om planomridet finns ett storre rekreationsomrade, Smedbyskogen. Nordost
om planomradet finns dven Vilundaparken som dr kommunens idrottsanliggning.
Genom planomradet gar flera ging- och cykelstrak.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns inom omradet. I och med utbyggnaden
av Fyrklovern kommer férstirkningar och dtgirder att ske £6r att hantera den nya
bebyggelsen.

Dagvatten

Planomridet avvattnas via dagvattenanlidggningen Ladbrodammen till Visbyin och
Oxundasjon.

Avfall

All sophantering ska f6lja Upplands Visby kommuns avfallsplans (2009-2020 )
ambitioner. Planen omfattar bade sadant avfall som kommunen ansvarar f6r och
sadant som foretag och producenter har ansvar f6r. All sophantering ska f6lja
Upplands Visby kommuns avfallsplans ambitioner. Atta malomraden ir vigledande
for avfallshanteringen: 1. Minniskan i centrum, 2. Kvalitet, 3. Minska avfallets méingd,
4. Minska avfallets farlighet, 5. Oka ateranvindningen, 6. Oka materialitervinningen,
7. Energiutvinning, 8. Deponering. Dir har framforallt malen 1, 5 och 6 betydelse f6r
planens utformning.

1. Minniskan i centrum

Avfallshantering ska utga frin minniskans behov och vara anpassad bide till den
som limnar och den som hidmtar avfall. Det innebir att insamlingen ska vara enkel,
litt att f6rsta och erbjuda den service som efterfragas i syfte att uppfylla planens
mal. Insamling ska vara anpassad sa att arbetsmiljon f6r dem som hanterar avfallet
ir god. Konkret innebir detta att miljorum och behallare bor vara placerade sa att de
ar lattillgdngliga bade f6r den som limnar och den som hdmtar avfall. Soputrymmen
och behallare ska placeras sa att himtning kan ske utan backningsrorelser f6r

sopbil. Hushallen ska anse sig ha tillging till tillfredsstillande insamlingssystem for
hushillsavfall. I omridet bor det utéver restavfall och matavfall dven finnas méjlighet
att limna férpackningar och returpapper.

5. Oka iteranvindningen

Ateranvindning av varor och produkter bor stimuleras.

Maoijlighet att limna grovsopor inom fastigheten bor betraktas som en god extra
service £6r hushallen men dé det inte stimulerar till ateranvindning kan det med f6rdel
kombineras med méjligheter att byta anvindbara mobler och andra produkter. Om
inte utrymmen for hantering av grovavfall finns bor platser for tillfallig uppstillning

av grovavfallscontainrar planeras (f6r uppstillning vir och hést). Hushéllen bor
informeras om att grovavfall och ateranvindningsbara varor och produkter kan limnas
vid kommunens dtervinningscentral dret runt.

6. Oka materialdtervinningen

Avfallshanteringen inom fastighet ska leda till en h6g grad av sortering. Inom fastighet
bér finnas méjlighet att killsortera firgat glas, ofdrgat glas, plast, metall, kartong och
returpapper.
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Hantering av matavfall bor vara utformat med utgangspunkten att allt matavfall som
uppstar inom fastigheten ska kunna sorteras och tas om hand. Matavfallskvarnar tilldts
under forutsittning att matavfallet samlas upp i tank och kan himtas fran fastigheten
For rdd och anvisningar for transport, forvaring och dimensionering, se Handbok f6r
Avfallsutrymmen, Upplands Visby kommun januari 2012. Handboken gar att himta
hem via kommunens hemsida.

Medverkande

Medverkande tjansteman och konsulter

Mats Jakobsson Kontoret f6r samhaillsbyggnad, detaljplan
Alarik von Hofsten Kontorte f6r samhillsbygenad, projektledare
Per-Olov Nilsson Kontoret f6r samhillsbyggnad, exploateirng
Harry Bertilsson Kontoret f6r samhillsbyggnad, trafik

Anders Strom Kontoret f6r samhillsbyggnad, trafik

Louise Andersson Kontoret f6r samhillsbyggnad, miljé

Matie Kjellman Kontoret f6r samhaillsbyggnad, genomférande
Eva Bergslilja Kontoret f6lr samhillsbyggnad, genomférande
Niclas de Joung Kontoret f6r samhaillsbyggnad, genomférande
Adam Taner Konsult, genomforande

Nils Odén Kontoret f6r samhillsbyggnad, park

Eliza Nielsen Konsult, Novamark

Anna-Karin Bergquist Kontoret f6r samhillsbyggnad, bygglov
Fredrik Karlsson Kontoret f6r samhillsbyggnad, avfall

Kristine Tuxen Borlaug Miljokontoret

Fredrik Drotte Kontoret f6r samhallsbyggnad, detaljplan

Sara Bergvin Sweco Architects, plankonsult t o m jan 2017

Begreppsforklaringar

En del av de begrepp som anvinds i planhandlingarna férklars hir nedan.
Begreppen finns definierade i Svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och
Byggtorordningen, 1 kap §3.

Byggnadsarea, BYA = den area som en byggnad upptar pa marken. (Skdrmtak, stort
takutspriang och liknande anliggningar t . ex. balkong lidgre 4n 3 m 6ver mark, riknas in
1 byggnadsarean.)

Medelmarkniva = markens genomsnittliga héjdlige invid byggnaden.

Nockhéjd = en plushdjd 6ver kommunens nollplan (ungefirlig havsnivd) fér
taknockens hojdlige. Alternativt dr det avstindet i meter fran medelmarkniva till
taknocken.

Kontoret for samhillsbyggnad

Harry Bertilsson Mats Jakobsson
Stadsutvecklingschef Planarkitekt
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