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INLEDNING

Om denna handling

Agaren till fastigheten Grimsta 5:125 har ansskt om planbesked, med
syfte att mojliggora en fastighetsdelning, for att pa den avstyckade
fastigheten uppfora ett bostadshus. Kontoret for samhdllsbyggnad
har paborjat planarbetet. | den gdllande detaljplanen anges for natur
att “Fastighets huvudkaraktir skall behdllas dven efter en eventuell
exploatering.” och ”Innan val och placering av byggnad sker, skall
en inventering och utvirdering av tomtens forutsdttningar géras av
fastighetsdgarna vad gdller vegetation, terrdng, markférhdllande och
infiltrationskapacitet.”. For ny bebyggelse anges bland annat att
”Stor vikt skall laggas pa bebyggelsens anpassning till befintlig ter-
rdng och vegetation.”, ”Vid byggnation skall ett sunt och miljdanpas-
sat val ske vad gdller byggnadsteknik och material, utan att ge av-
kall p& de kulturhistoriska vdrdena.” och ”Ny byggnad skall av kul-
turhistoriska hdnsyn anpassas till omradets karaktdr och inspireras
av de utformningsprinciper som gdllde under 10- och 20-talen. Den-
na kulturmiljutredning dr darfor tankt att fungera som kunskaps-
underlag vid utarbetande av en ny detaljplan.

| kulturmiljputredningen sitts den befintliga fastigheten i sin histori-
ska och kulturhistoriska kontext genom att dess bebyggelseutveck-
ling och omradets markanvdndning 6ver tid beskrivs. Handlingen
redogor ocksa fr den befintliga fastighetens kulturhistoriska karak-
@r och kulturvirden. Handlingen innehdller ocksa en kulturhistorisk
vdrdebeskrivning for fastigheten samt rekommendationer och rikt-
linjer att utgd frdn i planarbetet.

Underlag

Som underlag r kulturmiljéanalysen ligger dldre kart- och bildmate-
rial dver omrddet, tidigare framtaget utredningsmaterial vid tidigare
fordndringar inom och i ndrheten av fastigheten samt kommunens

rad och riktlinjer for hantering av kulturvdarden i omradet. Underteck-
nad har dven genomfort platsbesdk i december 2021. Se vidare i kall-
forteckningen i slutet av denna handling.

Fastigheten Giimsta 5:125 ar beldgen relative hoge i landskapet, utmed Gamla
Végen i Bollstands. Fastigheten dr inringad med rott. Kdla: Vésbykarean.
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Metod

Kulturmiljoutredningen baseras pa DIVE-metodiken, som presente-
ras utforligt i Riksantikvariedmbetets 6versdttning av den norske
Riksantikvarens rapport Kulturmilféanalys: En vigledning for anvénd-
ningen av DIVE-analys, fran 2009. Rapporten finns att ladda ner pa
www.raa.se.

DIVE-metodiken hjdlper till att lyfta fram kulturarvets betydelse som
resurs och kvalitet i samband med utveckling av landskaps- och be-
byggelsemiljoer.

Strukturen for metodiken dr att den @r flexibel, metodiskt Oppen, tvdr-
sektoriell och samverkansorienterad. DIVE baseras snarare pa vad
som bor hanteras for att nd uppsatta mdl, dn att den innehdller exak-
ta anvisningar om Aurarbetet ska genomfdras. Meningen dr att man,
med stdd av DIVE-metodiken, vid varje enskilt tillfdlle ska vdlja ut och
anpassa arbetet efter respektive projekts forutsdttningar och behov.
DIVE ska ses som ett hjdlpmedel for att sortera, diskutera och bear-
beta information i plan- och utvecklingsprocesser. DIVE ska vara en
arena fr ifrdgasdttande, kritiskt och kreativt tdnkande och bana vig
for tvarfackligt och tvdrsektoriellt engagemang, samarbete, delaktig-
het och kommunikation.

De fyra bokstdverna stdr for:

D = describe/beskriva,

| = interpret/tolka,

V = valuete/vdrdera och
E = enable/aktivera.

Denna kulturmiljputredning innehaller de tre forsta stegen (DIV), dar
vdrderingen delvis baseras pd de stillningstaganden som redan tidi-
gare gjorts av Upplands Vasby kommun. Det fiarde steget i analys-
metodiken (E) hanteras i det kommande planarbetet.

Utdrag ur "Kulturmiljéanalys: En vigledning for anvéndningen av DIVE-analys’.
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Introduktion till fastigheten och dess omgivning

Omradet ddr fastigheten ligger dr ett villa- och egnahemsomrade
som anlades och till viss del bebyggdes under 1900-talets forsta de-
cennier, efter bildandet av Rotebro-Bollstands Smabruksaktiebolag.
Med start vid 1900-talets slut har det tidigare relativt glesa sma-
brukar- och egnahemsbebyggelsen fortitats genom komplettering
med ytterligare villor, ofta ndgot stdrre dn de som uppfordes 100 ar
tidigare. Genom omrddet slingrar sig Gamla vdgen, en vdgstrdckning
vars nuvarande dragning tycks ha tillkommit i samband med att
smdbrukar- och egnahemsomrddet anlades.

Omradet karaktdriseras av en uppvuxen och etablerad gronska, med
dldre trad och buskar. Insprangt mellan villatomterna finns fortfaran-
de rester av det tidigare jordbrukslandskapet, bland annat i form av
bergsknallar, impediment och stengdrdsgardar.

Den aktuella fastigheten ligger inom den yta dar bebyggelsen till
Bollstands herrgard en gang var beldgen. Garden anlades pa 1790-
talet och den fanns kvar som enhet fram till 1907, men gardens
huvudbyggnad ska ha brunnit ner redan pad 1860-talet.

Muycket talar for att det befintliga bostadshuset pa den aktuella fas-
tigheten dr en av herrgdrdsanldggningens flygelbyggnader, om dn
omgestaltad ndgon gang under 1900-talets borjan. (Det falurdda bo-
stadshuset pa grannfastigheten i sdder @r troligtvis herrgardens and-
ra flygelbyggnad.)

Bostadshuset pd den aktuella fastigheten har en for det 1920-talet
karaktdristisk gestaltning, aven om den pd senare ar genomgdtt vissa
fordndringar och kompletterats med en poolanldggning. Byggnaden
ligger intill Gamla vdgen och utmed dess strickning Bper staket och
en uppvuxen hdck. Ldngre in pd fastigheten, utmed grdnsen mot
grannarna i sdder, finns en langstrdackt ekonomibyggnad. Norr om
ekonomibyggnaden skjuter berget i dagen och dar finns dven hégar
med samlade stenar.

Flygbild over fastigheten och dess ndromrdde 2021. For orienterings skull pekas
bostadshuset pa fastigheten ut med en rod pil. Kdlla: Vésbykartan.
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Bostadshuset pa fastigheten, sett soderifran, fran Gamla végen. Vy in pd tomten, frdn Gamla vigen. Lings bort i bild anas gaveln till den ekonomi-
byggnad som ligger pa fastigheten.
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Ovanfér den stensatta forhginingen fortsdtter tomten att hdja sig mot véster och
ekonomibyggnaden.

Mellan Gamla vigen och gavel till ekonomibyggnaden finns en stensatt forhgining
som Iéper i nord-sydlig riktning (rod linje). Bilden G tagen mot séder och il vinster

anas det roda bastadshus som har antagits vara Bollstands herrgards sédra flygel. Wy mot norr; med tomtens naturdel il vinster i bild och bostadshuset till hoger:
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Ra tomtens hégsta punkt i nordvist kommer berget i dagen.

Vi mot tomtens nordvéstra del, ddr terringen hder sig upp dver tomten i oviigt Vi over den kuperade terringen i tomtens nordvistra del.
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Den ekonomibyggnad som ligger pa fastigheten.

Den é&stra gaveln tll den ekonomibyggnad som ligger pa fastigheten. Ldngsidan mot norr dill den ekonomibyggnad som ligger pa fastigheten.
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Bostadshuset sett rakt séderifran.

Bostadshuset pd fastigheten, sett fran ekonomibyggnaden i sydvist Bostadshuset sett fran nordest
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FORFATTNINGSSKYDD OCH TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Fastighetens kulturvdrden och kulturhistoriska karaktir skyddas
genom flera olika lagrum.

Fornldmningar och 6vriga kulturhistoriska ldmningar

Fornldmningar och évriga kulturhistoriska dmningar skyddas enligt
kulturmiljolagens andra kapitel. Registrerade ldmningar redovisas i
det digitala fornldmningsregistret Fornsok (se nedan). Ddr framgar
att det inte finns ndgra kdnda fornldmningar eller évriga kulturhisto-
riska ldmningar i eller i ndra anslutning till Grimsta 5:125. Det finns
dock muntlig information om att det i samband med byggnadsar-
beten inom en av fastigheterna pd andra sidan tidigare patraffats en
husgrund. Darfor finns det mgjlighet att det kan finnas en dnnu inte
registrerade fornldmningar inom Grimsta 5:125.

Utsnitt ur Fomsdk, déar man kan se att det saknas registrerade formlamningar och
owiga kulturhistoriska lamningar i och i anslutning till fastigheten. (Fastigheten ar
inningad med réxt) Kdla: hteps://app.raa.se/open/fornsok/.

Gdllande detaljplan

Fastigheten omfattas av kommunens detaljplan 245, som trddde i
laga kraft 1999-11-25. Pa plankartan omfattas bostadshuset pa
Grimsta 5:125 av bestdmmelsen q, som anger att:
Huvudbyggnad eller uthusbyggnad med kulturhistoriskt eller visst kul-
turhistoriskt virde. Byggnad skall i forsta hand, da det a tekniskt och
ekonomiskt mdligt, bevaras.

Den vastra delen av tomten omfattas av bestdmmelsen n4, som an-
ger att:

Trid och/eller héck skall bevaras.

Dessutom gdller for bostdder (B) att:

Bebyggelse skall i huvudsak fdja skriften "Gamla végen - rad och nikdinjer”
Utdkad lovplike gdller for fargsctning och materialval for fasad och tak.

Ugsnite ur gdllande detaljplans plankarta, da egenskapsbestimmelserna q och ny
har béring pa fastighetens kulturvirden. Kdla: Upplands Vésby kommun.

Kulturmiljputredning infor planarbete

Fastigheten med Vita flygeln till Bollstands gard, Grimsta 5:125 i Upplands Vdsby kommun
2022-03-25, revidering 2022-04-01

Sida 12 av 32



| planbeskrivningens del om befintliga forhallanden beskrivs omradets
kulturvdrden och de kulturhistoriska kunskapsunderlag som finns.
Har hdnvisas till 1988 ars kulturminnesprogram, 1991 ars bebyggel-
seinventering och till 1993 ars rad och riktlinjer for hantering av be-
byggelsen utmed strickningen Gamla vigen.

Sammanfattningsvis understryks att kulturvdrdena inom planomra-
det inte hanfors till enskilda byggnader utan att det dr ett samspel
mellan byggnader, terrdng, vegetation och vag.

FORUTSATTNINGAR
Kultur

I skriften "Gamla vagen - Rad och riktlinjer" (nov 93) beskrivs dels plan-
omradets historiska utveckling dels vad som karakteriserar den kultur-
historiska narmiljén.

| den forsta och grundldggande delen i ett kulturminnesvardsprogram
fér kommunen "Kulturhistoriska miljéer i Upplands Vasby" (1988) fram-
gar att planomradet innehaller "egnahemsbebyggelse av tradgards-
stadstyp fran sekelskiftet med ursprunglig karaktar val i behall".

Bebyggelsen inventerades ar 1991 av kommunen ur kulturhistorisk
synpunkt. Huvudbyggnader med kulturhistoriskt varde finns pa 18 fas-
tigheter (20 byggnader) och med visst kulturhistoriskt vérde pa 4 fastig-
heter (4 byggnader). Uthusbyggnader med kulturhistoriskt varde finns
pa fyra fastigheter. Se vidstaende karta. '

Kulturvardet i omradet hanfor sig dack inte till det enskilda huset, utan
ar eft samspel mellan byggnader, terrang, vegetation och vag.

Nagra kanda fornlamningar finns inte i omréadet enligt arkeologisk ut:
redning (Stockholms lans Museum, 1995). :

Utsnitt ur planbesknivningen till detaljplan 245, dér omrddets befintliga kulturvir-
den besknivs. Kdla: Upplands Vésby kommun.

. =L

4 \ ] ,"; x i
NS
Nlustration frdn planbeskrivningen, dar grundkartan kompletterats med uppgifter
fran den kulturhistoriska inventeringen. Har ar savd bostadshuset som den befint-
liga ekonomibyggnaden uppmédiksammad som byggnader med lokalt kulturhisto-
riske varde. Dessutom har Gimsta 5:125 farsetts med text "Bdllstands gad”. Kdlla:
Upplands Vésby kommun.
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Nlustration som beskriver av planférslaget Fa illustrationen derfinns fortfarande
den gamla végstréckningen fran nordvist, mot Bollstands gard. (Jamfor med illust-
rationen pd handlingens framsida.,) Kdla: Upplands Vésby kommun.

Sare vasm:
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1988 ars kulturminnesprogrammet

Fastigheten ingar i det kulturhistoriskt virdefulla bebyggelseomradet
Bollstands - Gamla vdgen och omndmns i 1988 ars kulturminnes-
program (Upplands Vasby: Kulturhistoriska miljoer) som ”Garden”.

Texten om Bdllstands i boken Upplands Vésby: Kulturhistoriska miljcer:

Texten om Bdllstands i boken Upplands Vésby: Kulturhistoriska miljcer:
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2000 ars rad och riktlinjer for detaljplanen Gamla
vagen 1
Aret efter att gdllande detaljplan trdtt i laga kraft upprdttade kom-

munen en skrift med rdd och riktlinjer or hanteringen av kulturvar-
dena inom detaljplanen, som hdr kallas for Gamla vagen.

| skriften beskrivs hur bebyggelsen utmed Gamla vigen karaktdri-
seras av villastadsbebyggelse med relativt stora trddgardar, som
uppstod vid 1900-talets borjan ndr den fore detta jordbruksmarken
styckades upp och successivt sdldes till privatpersoner som i egen
regi uppforde hem for den egna familjen.

For att bibehdlla och utveckla omrddet utan att dess karaktdr och
kulturvirden ska ga forlorade ges ett antal rdd och riktlinjer, vars
rubriksdttning dr:

Terrdnganpassning,

Nya hus bor i form, volym och material anknyta till dldre,
Sl& vakt om gaturummet och trddgardarna,
Ursprungshusens karaktdr bor bibehallas,

Fargsattning dr en viktig del av helhetsintrycket,
Omsorger om detaljer som anknyter till ursprungshusen,
Tillbyggnader,

Avgrdnsning mot gaturummet,

Markbehandling och

Tradgardarna.

Texten med rad och riktlinjer under respektive rubrik aterfinns illu-
strationerna pd ©ljande sidor.

Framsidan till Rad och rikdlinjer far Gamla vigen 1. Kdlla: Upplands Vésby kommun.
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Nulégesbesknivning a 2000. Kdlla: Upplands Vésby kommun. Rikdlinjer for bevarande av omrddets karaktir: Kdla: Upplands Vésby kommun.
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Riktlinjer & bevarande av omrédets karakti: Kela: Upplands Vésby kommun. Rikdlinjer for bevarande av utemiljons karakdir: Kdlla: Upplands Vasby kommun.
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HISTORISK BAKGRUNDSBESKRIVNING

Tiden fore Bollstands gard

Tiden innan Bollstands gard anlades horde marken i omradet till
Grimsta by, vars bebyggelse var beldgen norr den plats ddr den ak-
tuella fastigheten ligger. Byn hade lang historisk kontinuitet och det
finns fornldmningar i anslutning till det omrade dar bykdrnan lag. De
hemman som horde till Grimsta by kom sd smaningom att tillhdra en
och samma dgare.

Bollstands gard

| slutet av 1780-talet kdpte Johan Henrik Boll Grimsta by. Han kit
instifta Bollstands gdrd och dess bebyggelseenhet placerades pa en
hojd ovanfor Norrviken, mitt emot Skdldnora gard.

Anlaggningen bestod av en huvudbyggnad med tillhérande flyglar
samt ekonomibyggnader fr att driva verksamheten. Ekonomibygg-
naderna placerades vdaster om huvudbyggnaden, medan marken
nedanfor huvudbyggnaden ut mot sjon och Skdldnora iordningstilldes
till en trddgdrd som indelades i kvarter.

Det finns mycket lite kdllmaterial som berdttar om Bollstands gard,
men enligt diverse kdllor brann Bollstands huvudbyggnaden ner pa
1860-talet. Det dr majligt att garden darefter forlorade, eller redan
tidigare hade forlorat, i status. Att ingen ny huvudbyggnad tycks ha
uppforts efter branden, talar fr detta.

Istdllet for att uppfora en ny huvudbyggnad efter branden tycks det
som om bostadshuset pd Grimsta 5:125 (fastigheten for denna kul-
turmiljoutredning) kom att fungera som gardens huvudbyggnad. Att
sa kan ha varit fallet indikeras av att byggnaden kommit att kallas
for "gdrden”.

Bollstands smdabrukar- och egnahemssamhadille

1907 képtes Bollstands av foretaget Rotebro-Bollstands smdbruks AB,
som lat stycka av och sdlja tomter i olika storlekar, avsedda for sma-
bruk och egna hem. Ddrmed vixte det varierade samhdllet Bollsta-
nds successivt upp i omrddet. Hdr uppfordes regelritta egnahem, men
ocksa handelstrddgardar och sommarnéjen. Som komplement och
nodvindiga samhdllsfunktioner uppfordes bland annat en konsum-
butik och en skola.

| borjan av 1920-talet gick Rotebro-Bollstands smabruks AB i kon-
kurs, men samhdllet fortsatte att utvecklas och kompletteras med
fler bostadshus och samhdllsfunktioner.

Pa 1950-talet bromsade utbyggnadstakten in, detta med anledning
av att man inte bst frdgan om kommunalt vatten och avlopp. Nar
kommunen pa 1970-talet st dessa fragor anlades flera och betydligt
strre bostadsomrdden dn tidigare. Dessa lades ut 6ver det flera
hundra é@r gamla odlingslandskapet, vilket resulterade i att byggna-
der revs och att dldre vagndt och andra landskapsstrukturer fors-
vann.

Vita flygeln och dess ndrmaste omgivning under de
senaste decennierna

Under de senaste decennierna har frtitningen utmed Gamla vdgen,
sdrskilt i anslutning till Vita flygeln medfort att byggnaden nu ligger i
och har blivit en del av ett vackert, men mer konventionellt villaom-
rade. Den ursprungligen mycket stora tomten har successivt mins-
kat till yta. Runt omkring har ett flertal villor uppforts, bland annat
pa ostra sidan om Gamla vdgen, pd den plats ddr Bollstands huvud-
byggnad (som brann ner pa 1860-talet) tros ha legat (enligt muntlig
utsago pdtrdffades en husgrund pd platsen vid villan uppforande).
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Historiska kartor och fotografier

Kartor och fotografier nedan redovisas i en beddmd kronologisk ordning. Kallor anges under respektive bild.

Utsnitt ur Geometrisk karta &ver av hemman och byar, upprirtad a 1708. Omrddet dér Bollstanés gard och senare Bollstands villa- och egnahemsomrdde kom att
uppforas ligger lingt ner till vénster pa kartan, mitt emot Skdldnora gard. | borjan av 1700-talet bestod detta omrdde av hagmark. Kdla: Lantmdteriet
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Utsnitt ur Charta over Fresta socken i Wallentuna hdrad, uppritttad 1838 och kompletterad 1850. De senare tillkomna kompletterningama pad kartan tycks ha gjorts med blyerts,
varfor Bollstands gardsbildning kanske tillkomn vid detta dillfdle. Pa kartan framgdr hur Bollstands gard bestod av flertal byggnader; att det nedanfér (den troliga) huvudbyggnaden
fanns en stor tridgard och att ekonomibyggnadema lag vister om huvudbyggnaden. Gardsanldggningen ndddes via en spikrak vég frdn nordvist, som anlépte anldggningen strax
indll gaveln pd den byggnad som i denna utredning antas vara bostadshuset ("'Vita flygeln”) pa fastigheten Giimsta 5:125. Kdlla: Lantmdteriet
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Utsnitt ur den haradsekonomiska kartan, upprtad strax efter sekelskiftet 1900. Vid den hdr tiden a Bollstanés huvudbyggnad, tillsammans ett flertal andra byggnader; forsvun-
nen. Kvar finns dock tva bostadshus, som i denna utredning bedéms vara den vita flygeln (Giimsta 5:125) respektive den roda flygeln (Giimsta 5:43). Den spikraka vigen fran
nordvist mot Bollstands gard finns kvar, men har nu dragits snett tver den fére detta gardsplanen. Dagens strickning av Gamla vdgen norrut, G én sa linge endast en stig. | séder

har ett par villor hunnit uppféras. Kdla: Lantméteriet
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Foto frdn okdnt a&; men troligevis fran 1910- eller 1920-talet Bilden dr tagen fran norr; ner mot Vita flygen som finns ldngst bort i bild. Huset i forgrunden ska
vara Bollstanés kooperativa livsmedelsbutik. Telefon-/elstolparna till hoger i bild filjer den spikraka vig som under ldng tid lett ner mot Bollstands gard. Kdlla:
Rolands Storms privatarkiv.
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Nerbild pa Vita flygeln i vinterskrud. Bilden G- odaterad, men skulle kunna vara tagen vid samma tillfdle som foregdende bild. Till hoger; ldngre bort i bild kan man
ana Réda flygeln pa dagens Giimsta 5:43. Kdlla: Roland Storms privatarkiv.
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Vykort som visar Vita flygeln, da med namnet Bollstanés Gard. Bilden ar troligevis fran 1920-talet. Vid denna tid vinde sig huvudentrén mot norr: Till vinster i
bild ses ett staket som troljgtvis lgper utmed Gamla vigens da relative nya stréckning, men man till héger i bild och framfér byggnaden kan se de bdda ddre
vagstrickningama som hor till jordbrukslandskapets vignér. Kdla: Kalmar ldns museum, via Roland Storm.
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Utsnite ur den karta som hor till 1940 ars utomplansbestammelser och byggnadsordning for Fresta socken. Kdlla: Upplands Vasby stadsarkiv.
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Uesnite ur Forslag 6ill byggnadsplan for Bollstanés, uppréctad i maj 1950. Pa planen framgar ate davarande Fresta kommun planerade for att bygga bort den spikraka vdg som sedan
lang tid tillbaka lett fram till Bollstands gdard. Man planerade ocksa for ate riva den stora ekonomibyggnad som hérde till Bollstanés gard/Vita flygeln och att dra fram en ny vist-Gstlig
vig norr om Vita flygeln. Mite pa fastigheten 5:125 visas den hdljd, dar berget dn i dag kommer i dagen. Kdla: Stadsarkivet, Upplands Vésby.
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Utsnite ur Ekonomiska kartan, utgiven 1952. Vid jamforelse med Fresta kommuns byggnadsplan fran 1950 (foregdende sida) och denna karta, framgar att ndromrddet runt Vita
flygel vid denna tid fortfarande hade en mycket lantlig karaktar: Kdla: Lantmdreriet
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Flygbild over omrdadet fran 1960. Vid denna tid ser omrddet runt Vita flygeln fortfarande ut som vid upprittandet av 1950 ars byggnadsplan. Kdla: Vasbykarean.
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Réda och Vita flyglama, sedda sédenfran, fran Gamla vigen i november 1971. Fotot a taget av Lennart Karlsson. Kdlla: Roland Storms privatarkiy.
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Vita flygeln, sedd fran Gamla vigen i november 1971. Till hoger, bakom tréden anas en rod byggnad som inte ldngre finns kvar och 4l vénster; precis bakom
Vita flygeln, ses gaveln pa dagens ekonomibyggnad. Fotot ar taget av Lennart Karlsson. Kdla: Roland Storms privatariiv.

Kulturmiljputredning infor planarbete

Fastigheten med Vita flygeln till Bollstands gard, Grimsta 5:125 i Upplands Vdsby kommun
2022-03-25, revidering 2022-04-01

Sida 24 av 32



Flygbild over omrddet fran 1975. Vid denna tid ser omrddet runt Vita flygeln fortfarande till stor del ut som vid uyppriitandet av 1950 as byggnadsplan. Kdla: Vésbykartan.
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Utsnite ur Ekonomiska kartan, utgiven 1982. Nu har flerbostadshusbebyggelsen norr om Vita flygeln uppfores, men gdrdens ekonomibebyggelse ligger kvar pd platsen. Kdlla:
Lantmdteriet
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Flygbild over omrddet fran 1995. Omrddet runt Vita flygeln bestar fortfarande dill stor del av gronytor: Kdla: Vésbykartan.
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Vita flygeln under tidige 2000-tal, innan byggnaden genomgick den senaste upprustningen. Norr om byggnaden och till hoger i bild ligger en av de villor som uppfordes i
barjan av 2000-talet, pd mark som tidigare hore tll Gimsta 5:125. Foto och kdlla: Roland Storm.
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FASTIGHETENS KULTURVARDEN

Kulturhistorisk karaktarsbeskrivning

Dagens fastighet och dess ndromrdde utgor de sista bevarade, om dn
relativt svartolkade, delarna av Bollstands gardsbildning. Bade Vita
flygeln och Roda flygeln hdrrdr fran denna tid. Miljon runt de fore
detta flygelbyggnaderna har genomgatt omfattande férdndringar
sedan jordbrukstiden, men utspridda i dagens egnahems- och villa-
omnrdde aterfinns uttryck for den tidigare jordbruksverksamheten,
med tillhdrande gardsbildning. Exempel pa sddana uttryck dr en del
storre trdd, den ldnga stenmuren i syd-nordlig riktning sdder om
Grimsta 5:125, den 6vervuxna vdgbanken som Kper genom fastig-
heten i nord-sydlig riktning och kanske dven nagra buskar och andra
vaxter inom fastigheten (platsbesoket utfordes under vinterhalvaret).

Grimsta 5:125 och dess ndromrade, framfor allt sdderut, utgor dess-
utom en forhallandevis vdlbevarad del av det smdbrukar- och egna-
hemssamhdlle som successivt vixte fram i Bollstands under 1900-
talets forsta decennier.

Den kulturhistoriska karaktiren hos fastigheten och dess ndromrade
bestdr av sammansmidltning av fysiska uttryck fran Bollstands gard
och fran Bollstands smabrukar- och egnahemssamhdlle, med en del
tilldgg fran var egen tid. Pa grund av, eller kanske tack vare, att be-
byggelsen varit forhallandevis oreglerad langt in pa 1900-talet, i kom-
bination med att ©rdndringstrycket varit relativt ldgt, har omrddet
utvecklats och forindrats med smd steg, i allmdnhet med terrdngan-
passning som en forutsdttning. Darfor har variation, méngfald och
historisk 6verlagring kommit att bli ett karaktdrbdrande uttryck i
och i anslutning till Grimsta 5:125. (Dock avviker de villor som
uppforts i fastighetens ndrhet de senaste decennierna, fran denna
princip. Dessa byggprojekt karaktdriseras snarare av ett utrade-
rande av terrdng och befintliga tomtmark.)

Kulturvardesbeskrivning

Kulturvdrdet hos en fastighet bestar i allmdnhet av flera delvdrden.
Nedan beskrivs de delvdarden som daterfinns hos Grimsta 5:125, den
fastighet dar Vita flygeln ligger.

e Fastigheten och Vita flygeln, dr ett fd kvarvarande uttryck for
Bollstands gard, den jordbruksenhet som foregick dagens smdbru-
kar- och egnahemssamhdlle. Vita flygeln och Réda flygeln bidrar
ocksa till att stadfdsta liget for den sedan lang tid rsvunna Boll-
stands gard pa Norrvikens vdstra sida, mitt emot Skéldnora kungs-
gard. Det gor att fastigheten besitter traditionsbdrande och
identitetsskapande varden for Bollstands och omradet runt
Norrviken.

e Fastigheten och Vita flygeln d@r en av de forsta komponenterna i
Bollstands smdbrukar- och egnahemssamhdlle eftersom bygg-
naden och dess trddgdrd redan fanns pa platsen ndr den fore detta
jordbruksmarken runtomkring styckades upp. Vita flygeln (och
Roda flygeln) samordnades saledes med den 6vriga bebyggelse-
struktur som succesivt vixte, med start ett par ar in pa 1900-ta-
let. Det gor att fastigheten besitter lokalhistoriska och samhdalls-
historiska varden.

e Fastigheten och Vita flygeln dr en kulturhistoriskt och upplevel-
semdssigt viktig del av kulturmiljon Gamla vagen, framlyft ge-
nom gdllande detaljplan och skriften Gamla vdgen 1: Rad och rikt-
linjer. Det gor att fastigheten besitter upplevelsevarde, pedago-
giskt varde och kontinuitetsvdrde.
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REKOMMENDATIONER OCH RIKTLINJER

Rekommendationer och riktlinjer nedan d@r avsedda att fungera som
stdd i samband med utarbetandet av en ny detaljplan for fastigheten.

Oergripande forhallningssatt

Intentioner och andemening for hantering av omrddets och fastighe-
tens kulturvdrden i gdllande detaljplan ar fortfarande relevanta och
adekvata. Detsamma gdller for 2000 &r version av skriften Garnla vé
gen 1: Rad och rikdlinjer: Darfor rekommenderas att innehdllet i dessa
bada styrdokument anvinds som ett évergripande frhdllningssatt vid
upprdttande av en ny detaljplan fr fastigheten.

Ett undantag frdn ovanstdende rekommendation berdr den befintliga
ekonomibyggnaden pd fastighetens sddra del. Baserat pa platsbessk
och arkivstudier med efterfdjande analys, beddmer Wenanders Byrd
inte (till skillnad mot vad som anges i gdllande detaljplan) att den be-
fintliga ekonomibyggnaden besitter kulturvirden av sddan art att
den bor bevaras eller frses med skydds- och varsamhetsbestimmel-
ser i en ny detaljplan. Anledningen @r dels att ekonomibyggnaden
saknar (for fastigheten och omrddet) karaktdrsskapande vdrden, dels
att det inte tycks finnas ndgon bakgrundsberdttelse om byggnadens
tillkomst som bidrar till att stdrka omradets kulturvirden.

Det kan vara vdrt att i ett planarbete kontinuerligt pdminna sig om
att det i gdllande detaljplan understryks att kulturvdrdena inom
planomradet utgors av samspelet mellan byggnader, terrding, vegeta-
tion och vdg, och att det dr dessa karaktdirsdrag som ska skyddas
och vdrnas. Detta gors bdst genom att i savdl planarbete som i fram-
tida lovdrenden ta st3d i och stdmma av forslagen mot innehdllet i
Gamla Vagen 1: Rad och niktlinjer:

Landskapselement och kulturuttryck att varna

Utodver vad som anges i Garnla Végen 1: Rad och riktlinjerdr nedan-
stdende landskapselement och uttryck fr kulturarvet inom fastig-
heten sdrskilt vardefulla att bibehdlla och virna i samband med en
eventuell fastighetsdelning och bebyggelsekomplettering inom
fastigheten.

o Naturberget, ddr det hojer sig éver marknivan och ddr det
kommer i dagen.

o Etturval av strre trdd i den del av fastigheten som i gdllande
plankarta skyddas med n1. (urvalet bor ske i samrad med till
exempel arborist och landskapsarkitekt).

o Den gamla vagbanken och den tidigare vdgstrdckning som
per i nord-sydlig riktning éver tomten.

o Gamla vdgens nuvarande strickning forbi fastigheten.

Mojlig placering av ytterligare ett bostadshus

Sedan Bollstands gdrd anlades pa platsen, har omradet genomgatt
flera fordndringar som inverkat pa den befintliga miljon och dess kul-
turvdrden. Fordndringarna har i flera fall forsamrat kisbarheten av
platsens historiska utveckling.

Med tanke pa den begrinsade ldsbarheten av omrddets historiska ut-
veckling, beddmer Wenanders Byra att det kan finnas méjlighet for
ytterligare ett mindre bostadshus inom den befintliga fastigheten.
Ett sddant tillskott skulle inte stdrka den historiska berdttelsen om
Bollstands gard, men det skulle inte heller minska kulturvirdena hos
Bollstands smdbrukar- och egnahemssamhlle — under forutsdttning
att tillskottet anpassas till omrddets kulturhistoriska karaktir och
gestaltas i enlighet med Gamla Végen 1: Rad och niktlinjer:

Pa liande sida illustreras var det, ur ett kulturvardesperspektiv skul-
le vara mdjligt att prova en fastighetsdelning och uppférande av
ytterligare en byggnad inom den nuvarande fastigheten.
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Grundkarta éver fastigheten Giimsta 5:125, uttagen 2021. Den gula ovalen visat ett ungefarige lige for ytterligare ett bostadshus inom fastigheten. Den féreslagna placeringen
skulle freda naturberget och samtidige stdmma relative vd in i den fria byggnadsplacering som uppstod vid anldggandet av Bollstands smdbrukar- och egnahemssamhdle. Bygg-
nadsplaceringen skulle damed ligga utanfor den dopna plan som tycks ha funnits mellan Bollstands huvudbyggnad och dess bdda flyglar: (Den ungefdriga ytan fér den gppna
planen a markerad med en grénstreckad linje) Den ljust gula skrafferingen éver naturmarksdelen av tomten visar hur en mdglig fastighetsdelning skulle kunna utformas utan att
dess kulturvirden kommer till skada. For att understodja upplevelsen av den kuperade terringen, forsics ate fastighetsgrinsen ska fdlja terringen i den nord-sydliga delningen. Kdla:
Underlaget dill illustrationen kommmer fran Upplands Vésby kommun.
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KALLOR

Internet

https://app.raa.se/gpen/fomnsok/: Information om registrerade fornldm-
ningar och fornfynd, besokt i januari 2022.

htps://historiskakartor.lantmateriet se/- Historiskt kartmaterial. Besokt i
december 2021.

https://'wwwi.raa.se/app/uploads/201 7/08/Kulturmilj%s C3 % Bé analys.pdf:
Kulturmiljpanalys: En vdgledning for anvdndning av DIVE-analys.

hups://vasbykartan.upplandsvasby.se/spatialmap? Nya och dldre flyg-
och satellitbilder pa fastigheten och dess ndromrddet.

https://sv.wikipedia.org/wiki/Bollstan% (3% Aés: Info om Bollstands gard.

Otryckta kallor
Upplands Vésbys stadsarkiv. Arendehandlingar och planer samt dldre
fotogrdfier.

Upplands Vesbys hembygdsférenings arkiv. Aldre fotografier.

Roland Storms privata hembygdsarkiv. Aldre fotografier och utdrag ur
Goran Strombdcks privatarkiv.

Tryckta kallor

Reinar, Dag Arne, Kulturmilidanalys: En vdgledning for anvéndning av
DIVE-analys. Rapporten dr ursprungligen framtagen av norska
Riksantikvaren. Kan laddas ner fran RAA :s webbsida:
https://'www.raa.se/app/uploads/201 7/08/Kulturmilj%s C3 % Bé analys.pdf
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HUR KAN MILJON BIBEHALLAS

For att bevara och utveckla
miljén vid Gamla vdgen 1 har
man arbetat med ett program
med en gemensam malsdttning
fér omrddet.

Huvudpunkten i dessa rdd och
riktlinjer dr att i storsta
méjliga utstrdckning bevara
omradets karaktdr.

Detta innebdr att:

Terrdnganpassning

Ny- och tillbyggnad ska anpassas till
befintlig terrdng. Inga storre
schaktningar eller fyllnader &r tillatna i
omréadet. Eterstrdva naturtomter.

Nya hus bor i form, volym och

material anknyta till éGldre

Dér nybyggande blir nddvéndigt for att
ersitta skadade dldre hus géller det att
utforma det nya i harmoni med det
gamla.

SId vakt om gaturummet och

tradgdrdarna

Bevara gaturummets intimitet med
héckar och tidstypiskt utformade
staket, grindar och grindstolpar.
Vérda och bevara befintlig gronska i
tradgardama och anvind traditionellt

véxtmaterial.
Bibehall ursprungligt fasadmaterial 4ven vid Ursprungshusens karaktdr bor
tillaggsisolering. Méla med en for hustypen bibehdll
tidstypisk fargkaraktir. Anvand oljefirg. Studera /benallas . . .
anslutningar till fonster, taksprang och takkupor. Husen har tydlig sekelskifteskaraktar

och préglas av en enkel och stilfull
arkitektur.



Fdrgsdttning dr en viktig del av

helhetsintrycket
Férgsittningen av ett hus dr inte bara
dgarens angeldgenhet utan hela gatans.

Vilj kul6r i harmoni med omgivningen.

Omsorger om detaljer som

anknyter till ursprungshusen
Det giller exempelvis fonster,
fonsteromfattning och takfot.

Tillbyggnader

Det ursprungliga huset bor tydligt
kunna urskiljas samtidigt som
tillbyggnader harmonierar med det
ursprungliga huset.

Placera tillbyggnaden med ett

par decimeters indrag fran huvudbyggnadens

fasadliv s markeras huskroppens
nytillskott.

Indrag

Till-
byggnad
Ursprungshus Ve

Veranda och takkupa &r karakteristiska detaljer
som anknyter till ursprungshuset.

Tillbyggnader bor tydligt kunna urskiljas
Frén det ursprungliga huset samtidigt som
det ska harmoniera med ursprungshuset.
Material och detaljer ska anknyta till den
Ursprungliga huskroppen.




BYGGNADER

Nybebyggelse i omradet skall i férsta hand utga fran utformningsprinciper som giiller

for 10- och 20-tals bebyggelse.
Pa foljande sidor redovisas rad vad giiller:

o Firgsiittning

e Fasadmaterial

o Fonster

e Taklutning

o Detaljer

e  Om- till och nybyggnader

e Moderna hustyper som fungerar i omradet

Fargsattning

Ditt val av kulor ar viktigt for behandling av fasaden samt samspelet
landskapsbilden vid Gamla végen 1 och mellan ditt hus och de andra.

ber6r minga andra ménniskor. Ditt hus

har ett viktigt samband med de Med fargkaraktir menas de viktigaste
omgivande husen. Tillsammans med dragen i den firgséttming som kan
gronskan bildar de gatubilden, som har sa forbindas med en viss epok och en viss
stor betydelse for Gamla végens karaktér. byggnadssiil. Fargkaraktiren hdnger ihop
Nar du ska bestdmma farg bor du ténka med fasadens utformning i Gvrigt som

pa byggnadsepokens fargkaraktir, dekorativa detaljer, indelning och
underlagsmaterialet och eventuell tidigare material.

Tidstypisk fargsattning for
bebyggelse kring sekelskiftet
(1910-1920)

I bebyggelsen fran aren kring 1910
dominerar trd och puts som fasadmaterial.
Putsade villor &r ljusa, grivita, vita eller
blekt gula. Tripanelade villor &r morka,
rodfiargade eller tjarbruna ibland med
vitmalade lister. Ytterdorrar och fonster kan
vara vita eller kraftigt kulorta, bruna eller
grona. Taken dr genomgdende av rott tegel.
Smahusbebyggelsen fran 1920-talet har en
lugn fasadrytm som &stadkoms genom
likstora, regelbundet placerade fonster.
Villan klddd med trédpanel mélades med
oljeférg, fasaden gulockra, rodbrun eller
gragron med brutet vita lister, fonster och
port i brutet vitt, brunt eller gragront.
Fonsterluckorna var kraftigt bruna eller
gragréna, dven brutet vitt forekommer.
Rodfdrgade villor finns alltjimt med vita
lister och tjdrade eller grona dorrar.




Rad och riktlinjer

Trifasad bor méalas med falurddfarg,
gulockra, tegelréd, mossgron, terra, och
umbra. Foder, knutar och detaljer mélas
med brutet vitt. Undantagsvis kan
vit/brutet vitt véljas till mindre
huvudbyggnad. Putsfasad skall vara
vit/brutet vitt. Annan firg kan anvindas
om omrédets karaktir inte forvanskas.

Vid nybyggnation skall i forsta hand tak
med lertegel viljas och férgen ska vara
rod. Dér det dr lampligt kan falsad plat
véljas och fiargen ska vara svart. Annan
farg, tex gron, kan i undantagsfall véljas
om omradets karaktdr inte paverkas.
Mindre komplementbyggnader kan
forses med svart takpapp.

Det &r svért att vélja kulor efter smé
fargprover. Nar fargen kommer upp pa
en hel fasad upplevs den ofta som
mycket starkare. Provmala négra
kvadratmeter innan du bestimmer dig.

Maénga hus och gatumiljder har genom
aren blivit forvanskade genom olika
typer av fasadrenoveringar. Vid en
upprustning bér man dérfor ténka pa att
sddana fasader gar att aterstilla till de
ursprungliga utseendet. Det som ser
déligt utidag kan undan for undan goras
béttre genom att varje enskilt hus
behandlas ritt. Speciellt viktigt blir detta
vid en tilldggsisolering som alltsa bor
utforas med husets ursprungliga material
i fasadskiktet.

Exempel pa sldtputsfasad




Slatputsad fasad

Liggande
fasspontpanel
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Spritputsad fasad
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Sprojsat fonster

Sprdjsat jugendfonster

med smésprojsar ovanfor
tvdrposten

e

1 Enbostadshus med hogst
en vaning.

Minsta taklutning 4r 22° och
den storsta ir 38°

2 Enbostadshus alternativt
parhus med hogst en vining.
Minsta taklutning 27%ch
den storsta ér 38°

e
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3 Enbostadshus med hogst
tva vaningar.

Minsta taklutning ar
27%ch den storsta dr 38°

Fasadmaterial

Rad och riktlinjer

Miljon vid Gamla végen 1 har sitt virde
inte bara i husens volymer och placering
i omradet, utan ocksa i byggnadernas
detaljer, material och farger.

Trépanel och puts &r de ursprungliga
fasadmaterialen som bor gélla for
huvudbyggnad inom omradet.
Undantagsvis kan annat material
anvindas i det fall omradeskaraktéren
inte paverkas.

Liggande fasspontad panel och stdende
locklistpanel ska anvéndas. For
uthus/garage eller annan uthus/garage
eller annan uthusbyggnad ska trd
anviéndas.

Fonster

Rad och riktlinjer

Fonster &r viktiga delar av fasaden.
Genom storlek, proportionering och
sprojsindelning har de ofta avgdrande
betydelse for fasadintrycket. Fonstren
bor vara lika stora och regelbundet
placerade samt eventuellt forsedda med
fonsterluckor. Fonster ska vara
sprojsade. Vid tillaggsisolering ska
fonstren flyttas ut till det nya fasadlivet.

Taklutning

Rad och riktlinjer

Taklutningen dr mycket viktig for
upplevelsen av husets helhetskaraktér
och volym och regleras i detaljplanen for
Gamla végen 1. Planen skiljer pa tre
typer av taklutningar.

I detaljplanen framgér vilken taklutning
som tillats i olika delar av omradet.



Detaljer

Rad och riktlinjer

Omsorgen om de manga sma detaljerna
préglar bebyggelsen vid Gamla végen 1.
Kring sekelskiftet mdnade man om att
finna rétta métt och proportioner som
gav vacker form &t en i Ovrigt vardaglig
och enkel byggteknik. Vid foérdndringar
av husen idag bor man dérfor visa
motsvarande omsorg om detaljerna. Att
bevara eller aterskapa husets
utsmyckningar och tidstypiska detaljer
som t.ex. fonsteromfattningar 4&r mycket
viktigt for helhetsintrycket.

Lunetfonster

Fonsterluckor
forekommer i omradet.

Dﬁrr med tidstypiska ‘ Tegeltak aldras vackert till
drag. skillnad fran plat och betong.

Om- och tillbyggnader

Rad och riktlinjer

For att sld vakt om omradets kvaliteter
giller det att ny- och tillbyggnader
utformas till en harmonisk helhet
tillsammans med det gamla. Volymer,
fasadutformning, taklisthdjd, taklutning
och kul6r bor ansluta till de dldre husen.
Tillbyggnader bor tydligt kunna urskiljas
fran de ursprungliga husen och
underordna sig dessa i gatubilden.
Material och detaljutformning bor
ansluta till ursprungshusen.




Moderna hustyper som fungerar i omradet
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Enplanshus med inredd vind och 38° taklutning
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Enplanshus med 28° taklutning
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Anpassning till omradet

Ménga husfabrikanter har mojlighet att
anpassa sina typhus sé att de passar ini en
viss milj6. Lampliga anpassningar dr
forhojt fasadliv, tidstypiska fonster och
takkupor, forhojd sockel, forstukvist och
veranda.

Aldre hus med forhéjt fasadliv och mindre Modernt typhus som inte passar in i
taksprang. omradet. Taket ger ett nedtryckt intryck och
takspranget skjuter for 1dngt ut.




Gamla frukttrad 4r vanligt

férekommande.

Gamla vigen sdderut.

Naturmarkerna pa hdjderna i omradets vistra delar.

Kallmurad stenmur.

Sluttande tridgirdstomter i omréadets dstra del.
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DEN YTTRE MILJON

Avgransning mot gaturummet

Rétt begrdnsning av tomten mot Gamla
végen é&r viktig for gaturummets helhets-
bild. Forsok att s& 1dngt som mojligt bevara
och underhdlla traditionella staket och
grindar. Moderna staltradssténgsel far inte
forekomma.Trasiga tréstaket och grindar
ska avldgsnas eller underhallas.

Nya staket ska vara av trd och vara minst
1,0 meter hoga och hogst 1,4 meter hoga.
Staketen ska ha stdende spjélor. Entrén
bor markeras av ett par grindstolpar av tréd
eller sten samt personligt utformade
grindar av trd eller smidesjérn. Tréstaket,
tragrindar och grindstolpar av tré eller
natursten ska vara mélade i gulockra,
falur6d, tegelrod, mossgron, terra, umbra
eller brutet vitt och utformas tidstypiskt.
Kallmurad naturstensmur kan fungera som
avgransning mot tomten. Muren ska vara
0,5-0,8 m hog. Hickar dr ocksa mycket bra
gaturumsavgransningar. Befintliga hidckar
bor vardas. Lampligt vixtmaterial till nya
héckar &r syren, snobdr, sibirisk drtbuske,
schersmin och bukettapel.

Markbehandling

Eftersom alla storre vdgar i omradet
kommer att forbli grusvégar ska infarterna
hélla samma standard. Infarterna ska vara
grusade eller belagda med gré natursten,

a

asfalt och betongplattor hor inte hemma
hér. Géngar bor vara grusade. Uteplatser,
terrasser o dyl bor ha beldggning av grus,
tré alternativt natursten som kalk/sandsten
eller gatsten.

Tradgardarna

Det 6vergripande mélet i omradet &r att
bevara och varda befintlig vegetation.
Varje hus med tillhorande tradgard bidrar
till helheten i Gamla végen omrédet. All
gallring och beskérning bor ske av en ut-
bildad trddbeskérare. Om trdden behdver
foryngras &r det viktigt att dterplantera med
nya tridd. Exempel p& ldmpliga mindre
triddslag &r frukttrdd som dpple, piron och
plommon samt olika sorters prydnadsapel
och oxel. Exempel p4 storre trad &ar
korsbér, 16nn, ask, bok, ek och bjork.
Almsjuka almar bor erséttas med andra
trddslag som 16nn eller ask. Lampliga
buskar r fldder, hassel, schersmin, sibirisk
drtbuske, enkelblommande buskrosor,
nyponros, syren, mahonia och plymspirea.
Nérmast husen kan perenner som
stapplilja, smorboll, pion, 16jtnantshjérta,
hostrudbeckia, akleija, pristkrage och
rosenkrage samt kldttervéixter som &kta
kaprifol, vildvin, hjértbergenia och
klatterhortensia bidra med prydnad.

o
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Vilklippt granhick bildar avgransning mot gaturummet.
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I Omrddet Gamlavigen 1 finns manga dldre detaljer, vdl
virda att rusta upp och dteranvinda for att bevara
omradets karaktdr.

Upplands Visby
kommun

Denna skrift d&r sammanstilld av:
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Tomas Wahlstr6m, Byggnadsvard, Civ.ing.
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