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1 Bakgrund

Upplands Visbys kommun har en langsiktig malbild 1 ”Vision Visby stad 2040”. Visionen
utgdrs av fem fokusomraden som beskriver hur Vésby ska upplevas och beskrivas om 30 ar.
Fokusomradena &r:

e 63 000 visbybor har rétt. Vésby stad dr en plats for folkliv med en méngtfald av
savil foretag, kunskap, kultur och fritid.

o Ett ldrande Viasby. Alla elever nar sin fulla potential.

e Visby ligger ritt. Visby stad dr latt att na, kul att vistas i och en plats du gidrna
atervander till.

e Visby vagar och gor. I Visby finns modet att ta delaktighet och medskapande pa
allvar.

e Visby tinker lingre. I Visby frodas béde stora och sm4, lokala och globala
2f0retag.

Visionen visar en modern gron smastad med ett rikt utbud av bostidder, verksamheter och
motesplatser som ska ge kommunen forutséttningar att, genom en héllbar utveckling, vixa till
63 000 invénare ar 2040. Detta innebir en 6kad bebyggelseutveckling, ett vixande och
l6nsamt néringsliv som skapar fler arbetsplatser samtidigt som nérhet till natur- och
kulturmiljo ska kunna erbjudas alla som bor och besoker Upplands Visby.

Kommunen har det 6vergripande ansvaret for samhéllsplanering och samhillsbyggande. Det
kommunala fastighetsinnehavet &r, utdver planmonopolet, en viktig forutséttning for
genomforandet av planldggningen i enlighet med kommunens vision och kommunens 6vriga
strategiska mal.

Upplands Visbys kommun dger cirka 1775 hektar mark (21procent av kommunens totala yta)
fordelat pa cirka 344 stycken fastigheter (2024). Av den totala arealen utgor cirka 0,33 hektar
vatten, 117 hektar skog samt 45 hektar jordbruks- och betesmark. Drygt 142 hektar mark
utgors av planlagd kvartersmark (bostidder, verksamheter, samhaéllsfastigheter etcetera).

Upplands Visby kommun dger mark for olika &ndamal. En stor andel av marken avser att
omhénderta langsiktiga kommunala ataganden sdsom mark for gator, torg och parker samt
samhdllsfastigheter och naturreservat. Den kommunala mark som inte har uppnatt sin slutliga
anvindning ingér i kommunens markreserv. Kommunens markreserv! utgor en del av
kommunens totala fastighetsinnehav och kan definieras som:

» Icke planlagd mark

* Planlagd kvartersmark som dnnu inte utnyttjas for avsett andamal alternativt ska
planeras for annat &ndamal

* Planlagd allmén plats som bedéms vara mojlig att omvandla till kvartersmark for
bostidder, verksamheter etcetera

* Mark for samhillsfastigheter som bedéms vara 6verdimensionerad och
utvecklingsbar for annat andamal

! Definitionen av markreserv giller inom Upplands Viisby kommuns markstrategi



For att sdkerstélla tillgdngen pa kommunal mark &r det en fordel om kommunen arbetar
proaktivt med att anskaffa mark av strategisk karaktér samt har ett strukturerat arbetssétt kring
upplételser och overlételser. Ett &ndamalsenligt strategiskt fastighetsinnehav nds genom att:

e Ha god kunskap om samt bevaka rorelser pa den lokala fastighetsmarknaden
e Ha en markreserv som mgjliggdr markbyten
e Genomfora strategiska fastighetsforvarv

Kontoret for samhallsbyggnad har det operativa ansvaret for markreserven och beredning av
strategiska fastighetsforvérv. Det operativa ansvaret omfattar bland annat markf{orvaltning
med upplatelser och nyttjanderitter, vilket beskrivs under kapitel 5 nedan samt bilaga 1.

2 Syfte

Syftet med Upplands Visbys markstrategi dr att beskriva hur det kommunala
fastighetsinnehavet ska utvecklas, kompletteras och forvaltas pa kort och lang sikt (>10 ar).

3 Mal

Malet med markstrategin ar att mojliggora for Upplands Viasbys framtida bebyggelse-
utveckling genom strategiska fastighetsforvirv och en langsiktig och hallbar ekonomisk
forvaltning av kommunens fastighetsinnehav.

Fastighetsinnehavet kan utvecklas och kompletteras genom forvirv, byten och forsiljning for
att verkstdlla kommunens grundldggande uppdrag om uppfyllelse av nuvarande och
kommande behov av bostdder, verksamheter och samhaéllsviktiga funktioner sdsom skolor,
forskolor, idrottsanléggningar, allmadnna platser och rekreationsomraden. Markstrategin ska:

e Sikerstdlla att kommunen har tillrdckligt med mark for att kunna véxa och utvecklas
e Beskriva inriktningen avseende strategiska fastighetsinnehav och fastighetsforvarv
e Beskriva kommunens forvaltning av markreserven

Upplands Visbys kommun ska genom sin markreserv ha en god beredskap for att kunna méta
efterfragan pa utbyggnad av bostdder, samhallsfastigheter, verksamheter, infrastruktur,
rekreationsomraden med mera. Markreserven ska anvéndas for att kunna leva upp till en
hallbar tillvaxt utifran kommunens &versiktsplan, flerarsplan med flera kommunala
styrdokument savil som nationella och globala mal.

4 Strategier kring fastighetsinnehav och fastighetsforvarv i Upplands Vasby

Att formulera en strategi avseende kommunens markreserv starker kommunens mojlighet att
styra samhéllsutvecklingen i enlighet med 6versiktsplanen och 6vriga styrdokument. Med en
markstrategi 6kar kommunens mojligheter att styra markanvandning, upplatelseform samt
gestaltningsmassiga krav i nya exploateringsomraden och dirigenom far kommunen storre
mdjligheter att trygga samhéllsviktig verksamhet.



4.1 Strategiskt fastighetsinnehav

Kommunen ska édga fastigheter som langsiktigt behdvs for att sidkerstilla kommunens
verksamheter eller dr av strategiskt intresse for att kommunen fortsatt ska vixa och utvecklas.

De delar av kommunens fastighetsbestdnd som inte uppfyller dessa kriterier eller saknar
ekonomiskt vérde, kulturhistoriskt bevarandevarde eller véirde for friluftslivet kan séljas till
antingen hyresgist, fastighetsforvaltande kommunalt bolag eller annonseras pa marknaden.
Kan en forsdljning medfora hinder vid en kommande exploatering eller annan framtida
markanvindning ska forsdljning inte ske.

Ett strategiskt fastighetsinnehav inbegriper fastigheter som det dr 6nskvért for kommunen att
inneha for att vara en aktiv part inom samhillsbyggnad samt for att pé ett hallbart sétt
forverkliga pagéende och kommande planer. Ett sddant innehav ska utgdras av ett titortsnira
markomrade eller av fastigheter 1 andra ldgen som pa kort eller lang sikt kan bidra till
samhillsutvecklingen.

Kommunens strategiska fastighetsinnehav ska antingen upplatas eller dverlatas i samband
med exploatering, anvéndas i strategiska markbyten eller kvarstd i kommunal dgo for
kommande utveckling. Framst dr avsikten att forddla rdmark eller bristfalligt utnyttjad mark
for olika bebyggelsedndamal dar sd bedoms som ldmpligt. Det kommunala dgandet fyller
dven ett viktigt syfte for att sdkerstdlla utbyggnad av infrastruktur samt att sammanhéngande
omraden bevaras ororda med avsikt att framja djur-, natur- och friluftsliv.

4.2 Strategiska fastighetsforvarv

Oversiktsplanen och andra strategiska styrdokument ska fungera som underlag for vilka
markomraden som kan vara aktuellt f6r kommunen att forvarva. Strategiska fastighetsforvarv
ska forstirka och komplettera befintligt fastighetsinnehav med utgdngspunkt i foljande:

e Forbittrad arrondering dér positiva effekter av fortitning uppnas
Ett forvarv av kompletterande mark till redan kommunaldgd mark tillskapar
utvecklingsbara omraden med nérhet till befintlig VA, annan infrastruktur och
kollektivtrafik etcetera.

o Tillvixtstrak som ir identifierade eller kan komma att aktualiseras
Ett forvirv av sammanhdngande omraden sévél som mindre fastigheter kan
mdjliggora en utveckling av ett storre omrade.

e Bidra till samhallsnytta
Ett forvirv av mark kan vara pakallat for att kommunen ska kunna verka och starkas.
Dir ingar till exempel skyddsomraden for vattentdkt, skolor, infrastruktur, eller mark
som ska skyddas alternativt naturmark som kan tillgéngliggéras for allménheten.

e Mellankommunala intressen
Oversiktsplanen har ett sérskilt avsnitt avseende mellankommunala intressen. Om
genomforandet av dessa intressen forutsitter att kommunen forvarvar mark kan ett
strategiskt forvérv vara aktuellt.

e Utgora bytesobjekt
Nér kommunen onskar atkomst till mark for utveckling kan marken anvdndas som
dellikvid (berdknad utifrdn virdering) vid ett markbyte.



Mark bor 1 forsta hand forvarvas genom frivilliga 6verenskommelser, men kan dven
undantagsvis ske tvangsvis genom inldsen. Mark som i detaljplan utgér allmén platsmark eller
som behovs for allménna intressen, till exempel skola, gar att I6sa in med stod av PBL.
Tvangsvisa forvérv ska undvikas, men kan ske genom expropriation enligt
expropriationslagen (1972:719). Kommunen genomfor alltid en oberoende vardering nér
forvarv eller dverlatelser planeras.

Vid forvirv av jordbruksmark kan kommunen behdva forvérvstillstand enligt
jordforvérvslagen (1979:230).
5 Markforvaltning — upplatelser och nyttjanderatter

En viss andel av den mark som utgdr markreserv kan upplatas till andra aktorer till dess att
den tas i ansprak for planering eller annat &ndamaél. Upplatelser av det kommunala
fastighetsinnehavet administreras av kommunen. I samband med inkommen forfrdgan om att
fa nyttja kommunens mark gors en beddmning av markens lamplighet kopplat till
verksamhetens art och 6nskemadl kring avtalstidens lingd.

En beskrivning av olika former for upplatelser och nyttjanderétter beskrivs i bilaga 1.

Bilaga 1 Markforvaltning — upplételser och nyttjanderitter



	Styrdokument
	Markstrategi för Upplands Väsby kommun
	1 Bakgrund
	2 Syfte
	3 Mål
	4 Strategier kring fastighetsinnehav och fastighetsförvärv i Upplands Väsby
	4.1 Strategiskt fastighetsinnehav
	4.2 Strategiska fastighetsförvärv

	5 Markförvaltning – upplåtelser och nyttjanderätter


