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Sammanfattning

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora ett flerbostadshus med lokedetridmverksamheter i
bottenvaningen, centralt i Upplands Vasby. Planen majliggor aven en flytt av det befintliga
biblioteket till nya lokaler och skapar forutsattningar for att knyta ihop Elis park och
Bjorkvallatorget till en sammanhangandenbgpidandeplats.

Planomradet ar belaget langs Centralvagen, ett av kommunens mest trafikerade och centrala
strak. Har passerar manga manniskor pa vag mellan stationen och centrum, till fots, med cykel,
bil eller buss. Gestaltningerdat offentligaummet ar darfér avgorande for hur platsen

upplevs. Fargsattningen ar anpassad till omi@dgksila och anknyter till historiska element,

bland annat genom aterbruk av tegel fran det tidigare medborgarhuset. Hallbara material, tydliga
entréer och en hdg detaljniva bidraettillivfullt, stadsmassigt och visuellt varierat strak.

Ett centralt mal med detaljplanen ar att skapa en sammanhallen Centralvagen med levande
bottenvaningar, dar lokalerna i markplan aktiverar gaturummet och ger trygghet genom naturlig
overvakning. Det nya parktorget ska utformas med rik grénska, opprertladtkbara ytor

samt tydliga gangstrak som knyter ihop torg, park och gata. Publika funktioner som biblioteket
bidrar till en mangsidig och socialt aktiv miljo, och férstarker kopplingen mellan
jarnvagsstationen och centrala Upplands Véasby.

Detaljplanen syftar ocksa till att sékerstalla en bebyggelse med placering, skala och form som
samspelar med omgivningen skdpar goda boendemiljéer. Kommunens
stadsmassighetsdefinition, tillsammans med gestaltningsbilagan, ska tillampas, och projektet ska
folja kvalitetsprogrammet som hor till detaljplanen.

Planomradet omfattar Elis park, Bjorkvallatorget och platsen for det gamla medborgarhuset.
Omradet ar belaget langs Centralvagen i centrala Upplands Vasby och har ett strategiskt lage for
utveckling av nya bostader och verksamheter. Bebyggelsen |laalgageentrestar i huvudsak

av flerbostadshus med majoritet bostadsrétter och ett mindre antal hyresrétter. Husen ar
uppforda fran 195@let och framat och ar vanligtvis tre till fem vaningar héga, ofta med

indragen Gversta vaning.

Enligt gallande 6versiktsplan ligger omradet inom tat stadsbygd. Den foreslagna utvecklingen
beddms 6verensstamma med 6versiktsplanens intentioner och ar i linje med kommunens
flerarsplan 2022027, dar fastigheten pekas ut som ett politiskt prioritexeklingsomrade

och som m¢jlig plats for ett nytt huvudbibliotek.

Oversiktsplanen framhaller att centrala Upplands Vasby ska utvecklas med bostader,
motesplatser, parker och trygga offentliga miljder. Den foreslagna utformningen med lokaler i
bottenvaningarna, entréer mot gatan och ett nytt parktorg bedoms bidradill ech attraktiv

milj6. Detaljplanen majliggor ett flerbostadshus med verksamhetslokaler och bibliotek i
bottenvaningen samt utveckling av Bjorkvallatorget och ett nytt parktorg. Parktorget foreslas
utformas med 6ppna och éverblickbara ytor mot Ceigealy vilket forvantas starka bade

trygghet och orienterbarhet. Sammantaget bedoms utvecklingen bidra till ett mer levande strak
mellan jarnvagsstationen och centrala Upplands Vasby.
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1. Detaljplanens syfte och bakgrund

1.1 Planens syfte

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora ett flerbostadshus med lokedetridmverksamheter i
bottenvaningen, centralt i Upplands Véasby. Planen mgjliggor aven en flytt av det befintliga
biblioteket till nya lokaler och skapar forutsattningar for att knyta ihop Elis park och
Bjorkvallatorget till en sammanhangandenbgpidandeplats.

Planomradet ar belaget langs Centralvagen, ett av kommunens mest trafikerade och centrala
strak. Har passerar manga manniskor pa vag mellan stationen och centrum, till fots, med cykel,
bil eller buss. Gestaltningerdat offentligaummet ar darfér avgoérande for hur platsen

upplevs. Fargsattningen ar anpassad till omi@udgksila och anknyter till historiska element,

bland annat genom aterbruk av tegel fran det tidigare medborgarhuset. Hallbara material, tydliga
entréer och en hdg detaljniva bidraettillivfullt, stadsmassigt och visuellt varierat strak.

Ett centralt mal med detaljplanen ar att skapa en sammanhallen Centralvagen med levande
bottenvaningar, dar lokalerna i markplan aktiverar gaturummet och ger trygghet genom naturlig
overvakning. Det nya parktorget ska utformas med rik grénska, opprertlacdtkbara ytor

samt tydliga gangstrak som knyter ihop torg, park och gata. Publika funktioner som biblioteket
bidrar till en mangsidig och socialt aktiv miljo, och férstarker kopplingen mellan
jarnvagsstationen och centrala Upplands Vasby.

Detaljplanen syftar ocksa till att sékerstalla en bebyggelse med placering, skala och form som
samspelar med omgivningen sidpar goda boendemiljoer. Kommunens
stadsmassighetsdefinition, tillsammans med gestaltningsbilagan, ska tillampas, och projektet ska
folja kvalitetsprogrammet som hor till detaljplanen.

1.2 Bakgrund

Pa fastigheten Vilunda 1:32@ tidigare defamlaMedborgarhuset, uppfamborjan av 1960
talet. Byggnaden stod lange tom utan verksamheter och revs darfér 2024.

Fastigheten omfattas av detaljplan 265 som nesdggggnad farentrumandamaéatedtre
vaningar.

Vasbyhem AB inkom den 24 februari 2022 med en forfragan om planbesked for fastigheten
Vilunda 1:320 i centrdlpplandsvasby Anstkarom ganbeskedvser bostadsbebyggelse i

form av ett flerbostadshus med verksamhetslokaler i bottenvaningen. | ansokan foreslas dven en
utveckling av angransande Elis park och Bjorkvallatmgetetaljplanen

Enligtflerarsplanen for 208802 7vill politiken utreda majligheten for en flythavarande

biblioteket, fralyggnadeMessingen till nya lokaleom detaktuella planomradet.

Kommunstyrelsen planutskott beslutade den 8 februari 2023 att ge kontoret fér samhallsbyggnad
i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for fastigheten Vilunda 1:320. Planuppdraget
omfattar att inom Vilunda 1:320 préva andrad anvandning tilldvostidentrumverksamhet.

Da Centralvagen har stor betydelse for badedmissykelagatet behdver aven lamplig infart
och angdring till fastigheten studeras, enligt beslutet

Detaljplan for Vilunda 1:320 med flera (Centralvagen 9 och nya Elis park Planbeskrivning
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2. Plandata

2.1 Plaaforfarande

Dennadetalplan hanteras med stardi@rfarande enligt plan och bygglagen, PBL 2010:900 i
dess lydelstaterad® januari 2015.

Med hansyn tiltt detaljplanen ar forenlig niersiktsplanen odlénsstyrelsens
granskningsyttranggéllande undersokning av betydande miljopaverkarneéhav betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse samt inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan sker planarbetet med standardférfaranBdamligplan och
bygglagen (2010:900)

2.2 Planprocessen

Det aktuella planskedetgianskningla remissinstanser, fastighetsagare och andra berérda far ta
del awlet bearbetadérslagefran samradetch komma med synpunkter. Efjeanskningen
upprattas e granskningsutlatandéar synpunkter som framforts ungeanskningeredovisas.
Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid b@hantagande

2.3 Handlingar

Planhandlingar

- Planbeskrivnin@02512-16

- Plankartag202512-16

- Samradsredogorelse 20286

- Fastighetsforteckning02510-30

- Kvalitetsprogrameviderag202512-04

Ovriga handlingat/tredningar

- Undersokning om betydande miljopaverkimplands Vasdyommun 202502-25
- BullerutredningevideradTyréns, 20211-12

- DagvattenutredningvideragWSP decembe?05

- Antikvarisk férundersokning och analys av kulturvafgeéns, 20238516
- TrafikutredningevideradWSP, 2(#12-03

- PM Miljoteknisk rarkundersoknindBjerking, 2020411

- PM HydragedogirevideradBjerking, 20211-06

- PMGeoteknikrevideragBjerking, 20211-06

- Markteknisk undersokningsrappab@eoteknik Bjerking, 20241-14

- AvfallsutredningevideradWSP, 20212-03

- PM Mikroklimat, hieorylnto Practce, 202512-09
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- Naturvardesinventering (NVI), Ensucon, 20266
- PM Brandskydd, Briab, 262504

Bilder ar Upplands Vastk@mmunsgna om inget annat anges.

24 Preliminar tdplan
Tidplanen ar preliminar och kan &ndras under planprocessen.

- Beslut onsamradPU) 7 maj2@5

- Samradstid 12 map 16juni 2@5

- Beslut ongranskningPU) 21 januar2(26

- Granskningstid 26 januarid 16 februar2056
- GodkannandéPU) Q32®6

- Antagand€KsS) Q3216

25 Kommunala beslut

Planuppdrag

Kommunstyrelsen planutskott beslutade den 8 februari 2023 att ge kontoret fér samhallsbyggnad
I uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplapltisen for gamMedborgarhuset

Planuppdraget omfattar att préva andrad anvandning till bostader ochveekdéamhetamt

utveckling av Elis park och Bjorkvallatorget
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26 Lageoch Areal

Planomradet airka7 500kvadratmetestort och liggerdentraldJpplandsv/asby langs med
Centralvagen

Planomradet omfattar platsen for gavtedborgarhuset, Elis park och Bjorkvallatorget.
Detaljplanen innefattar aven del av fastigheten Vilunda 1:256. Planomradet avgransas i soder av
Centralvagen och i resterande vaderstrdaktagheter mefterfamiljshus

Figur2. Ortofoto med planomradet ungefarligtmarkerat irott.

2.7 Markagoforhallanden

Planomradet omfatthelafastighete Vilunda 1:328om ags avasbyhem samt del av
fastigheterna Vilunda 1:548, som ags av Upplands Vasby komraommiaire del avilunda

1:256 som ags Bestadsrattsforeningen Kvarnen
J

Figur3. Fastigheter inom och utanfordet ungefarligaplanomrédet som armarkerat i rétt.

Detaljplan for Vilunda 1:320 med flera (Centralvédgen 9 och nya Elis park Planbeskrivning



Sidallav109

2.8 Genomforandetid

Genomférandetiden ska bestammas sa att det finns rimliga mojligheter att genomféra
detaljplanen under angiven tid, men den far inte vara kortare an fem ar och inte langre an femton
ar, enligd kap 21 lan och bygglagen

Genomférandetidefor detaljplanen foreslas 5ilér frAn den dag planen far laga kraft. Den
kortast tillatna tid &ar vald da planens utformning ar anpassad efter det projekt exploatéren
redovisat. Undegenomforandetiden far planen bara @ndras mot berorda fastighetsagares vilja
om det &r nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allpsiomvikte kunde forutses

vid planlaggningen eller for inférandet av fastighetsindelningsbestéahikeghsd® @lan och
bygglagen 2010:900).

Andras eller upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till erséttning
fran kommunen for den skada det medf@ kép 9 glan och bygglagen). Efter

genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen med dess réttigheter att galla men den kan andras
eller upphé&as utan ratt till ersattnifigr fastighetséagaren.
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3. Gallande planer och tidigare
stallningstaganden

3.1 Riksintressen

Riksintressen ar bestammelser kring geografiska omraden som pekats ut darfor att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter. Bestammelser om riksintressen finns i 3 ochi4 kapitlen
Miljobalken. Syftet med bestammelserna &r att sakerstélla ett bevarande eller en sarskild
anvandning for framtiden.

Kommunikation

Planomradet ligger indmftfartsverkets ocArlanda flygplats influensomrddeflyghinder

som &r av riksintresse for kommunikafidygplatser ochuftvarsverkefLFV) ar sakagare for
civil luftfart och darav skaiftvarsverketl(FV) remitteras innan etablering av byggnad eller ett
hinder som ar éver 20 meSwedaviach Luftfartsverksetoedéming aratt aktuellt projekt inte
har nagon negativ paverkenderas verksamheter

Totalforsvar

Planomradet ligger ocksa inom totalforsvarets influenszon for luftrum, 6vningsomradet for

Uppsala flygplats som ar av riksintresse. Samrad ska generellt ske med Forsvarsmakten i arenden
som avser byggnader och andra objekt som &r hégre an 20 meterkovamitiar

sammanhallen bebyggelse och hégre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

Planomradet ligger inom totalférsvarets influenszon for vaderradar som ar av riksintresse. |
Sigtuna kommun finns en vaderradarstation som forser forsvaret oofs@®btlidh

Meteorological and Hydrological Institated data. Inom dess influensomrade kan bebyggelse
och andra objekt som ar dver 20 meter hoga medféra storningar som gor det svarare att stalla
sakra vaderprognoser. Forsvarsmdidgeinga synpunkter pa aktuellt detaljplaneforslag

3.2 Regionala Planer och program

Regional Utvecklingsplan For Stockholmsregionen, RUFS 2050

Regional Utvecklingsplan For Stockholmsregionen, RUFQQ@D8Fedovisar centrala
Upplands Vasby tatort som strategiskt utvecklingsomrade.

Detaljplan for Vilunda 1:320 med flera (Centralvagen 9 och nya Elis park Planbeskrivning
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utveckla tata och sammanhangande stadsmiljoer.

Enligt utvecklingsplanen ska stadsutveghtiogteras inom det omrade som definieras som
strategiskt utvecklingslage och arkitekgkamalla en hog ambitionsniva. Det ska planeras for
en mangsidig och funktionsblandad staals bebyggelsemiljo inam@ntrala Upplands Vasby
tatortoch for ett blandat bostadsbestand dar hushall och individer med olika behov och
forutsattningar har majlighet att bo.

Centrala funktioner i den lokala gronstrukturen ska utvecklas och sakérsiatie
manniskors halsa och upplevelser, samt for den biologiska mangfalden.

Bebyggelsemiljon ska utformas sd att det gar att ta sig fram pdng&yigelbanor pa ett tryggt,
gent och sékert saftnvandningen av parkeringsplatser ska effektiviseras genom exempelvis
grona parkeringstal, ett anpassat utbud och utvecklad prissattning.

Kollektivtrafikplan 2050

Kollektivtrafikplan 2050 ar Region Stockholms langsiktiga plan for kollektivtrafikens utveckling

till 2030 och 2050 och ska redovisa hur kollektivtrafiksystemet behdver utvecklas for att na malen
i den regionala utvecklingsplanen for Stockholms lan (RBBHS2h det regionala
trafikforsorjningsprogrammet for Stockholms lan (2017). Enligt kollektivtrafikplanen ska en
utveckling ske av linje 524 till att bli en tvargaende expressbusstrafik mellad Vahargana

d Upplands Vasby. Linjen passerar plaadet och ar en viktig forutsattningdétalplanen

som behdver beaktas.
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3.3 Kommunala planer och program

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan, Vasby stad 2040 &ar antagen av kommunfullmaktige 18 juni 2018,
Oversiktsplanen bygger pa Vision Vasby stad 2040 vilken ar framtagen med hjalp av en
medborgardialog under 262013 octbeslutades av politikearen 2013.

Enligt 6versiktsplamligger planomradet inom tat stadsbygd som ar 2040 ska ha ett utbud av
bostéader, arbetsplatser, parker och torg samt vara forsedd med goda kommunikationer och
service.

Utvecklingen av centrdJpplandsv/asby ska bidra tdhvariationav bostadeetttillskott av
motesplatser oaltveckling agronstruktuen Utbudet av bostadeka kompletteras med
bostadstyper som saknats i omradet sasom stérre och mindre lagenheter, studentboenden,
aldreboendeachstadsradhus. Trafikseparerade omraden bryts ujspenghrasen

stadsstruktur. Det 6kade antalet bodétwléintas bidra tiétt forbattrat kundunderlddy ett

storre serviceunderlagh forstarkden lokala ekonomihplaneringeiska fokus varnaa
motesplatser i form av parker och trivsajimygga offentliga miljoer.

Vid all planering i den tata stadsbygden tillampas den av kommunfullméktige beslutade
definitionen av stadsmassighet i sin heftdtisive dess gestaltningsbilaga.

Dettadetaljplaneférslag éverensstammergasandéversiktsplaomch Definition for
Upplands Vasby samt tillhdrande gestaltningsbilaga

/
/77 Framtidsbild Vasby stad 2040

Tat stadsbygd

Medeltat stadsbygd

Smaskalig stadsbygd

Landsbygd

Wis Verksamhetsomrade

Smaskalig stadsbygd eller verksamhete
Sja eller vattendrag

Skyddad natur

ramtidsbild for Vasby stad ar 2040.

]

Figur5. Planomradets placering i 6versiktsplanens

= —
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Kommunala program
Kommunala styrdokument och riktlinjer som framst ber6r planeringen av omradet &r

- StadsmassigheDefinition for Upplands Vasby kommun, (kommunfullméaktige
februari 2018.) samt en tillhdrande Gestaltningsbilaga (kommunfullméaktige juni 2020).
- Kulturhistoriska miljéer i Upplands Vasby, 1988.
- Belysningsstrategi, Antagen av KommunfullméktigeD2a243
- Riktlinjer for bostadsforsorjning, (kommunfullmaktige november Rltlinjerfor
hallbart byggande

- Riktlinjer for exploateringsavtal, (kommunfullmaktige 2021)

- Riktlinjer for exploateringsersattning, (kommunfullméktige 2021)

- Policy for markanvisning, (kommunfullmaktige april 2018)

- Riktlinjer for markanvisningar och markoverlatelser, (kommunstyrelsen april 2018)
- Naringslivsstrategi i Upplands Vasby @225, (kommunfullmaktige okt 2021).

- Dagvattenpolicy for Sigtuna, Sollentuna, Taby, Upplands Vasby, Vallentuna samt del
av Jarfalla, (kommunfullméktige i mars 2016).

- Vattenplan, Upplands Vasby kommun, (information KSMPU januari 2014).

- Klimat och energistrategi for Upplands Vasby kommun (kommunfullméaktige
februari 2022).

- Klimat och sarbarhetsanalys, 2022

- Utvecklingsplan for ekosystemtjanster i Upplands Vasby kommun, (kommunstyrelsen
2016).

- Naturvardsplan, (kommunstyrelsens tekiik fastighetsutskott, 2014).

- Kunskapsunderlag ansvarsarter och ansvarsnafl@@gser

- Trafik- och mobilitetsstrategi for Upplands Vasby kommun (kommunfullmaktige 14
februari 2022).
- Trafikplan, Upplands Vasby kommun (kommunfullméktige april 2013).

- Avfallsplan for SORARommunerna 2082032. (kommunfullméktige november
2020)

- Avfallsforeskrifter for Upplands Vasby kommun (antagna av kommunfullméaktige 11
dec2023

- Avfallshandboken 2022, Upplands Vasby kommun (antagen av kommunstyrelsens
teknik och fastighetsutskott mars 2023).

- ABVA- Allmanna Bestammelser for anvandande av Upplands Vasby kommuns
allméanna Vatteroch Avloppsanlaggning.

- Verksamhetsomrade for vatten, spillvatten, daggati®ioch dagvattéastighet i
Upplands Vasby kommun, (kommunfullméktige 2016).

- Vattentjanstplan Upplands Vasby kommun (Kommunfullméaktige, 11 november 2024)
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- Upplandsvasby kommun®knislahandbok 2023

Program for planomradet

Planen innebar en komplettering av naromradets belstggdls®ch avviker inte fran
Oversiktsplanen. Nagot programarbete har inte bedomts vara nédvandigt.

Detaljplan

Figur6. Gallande detaljplanerinom planomradet. Planomradet ungefarligtmarkerat med rot.

For del av planomradet, inom fastigheten Vilunda 1:256stgégan férUpplands Vasby
Centrummummer 12 som vann laga kraft den 13 december 1957. Gallande markanvandning ar
Bostaderinom det omrade som nu ska detaljplanelaggas ar marken reglerazkmaik
Planensenomforandetiden har gatt ut.

Inom det nu aktuella planomradet ingar aven d@edtigheten Vilunda 1:286yandring av
stadsplan féGamla centrumammer 115 som vann laga kraft den 6 februariafig&flande
MarkanvandninmedgeBostadeochartill stor delreglerad med prickmark, vilket innebéar att
marken inte far bebyggas. Genomférandetiden har gatt ut.

For del awktuelltplanomrade galler detaljplandiradet vid Bleokisymer 217 (andring av
nummer 193) som vann laga kraft den 7 april 1997. Gallande markansémdningerorar
Torg och Park. Genomforandetiden har gatt ut.

For del av planomraden) del av Centralvageyaller detaljplan f@entralvaganmmer 254
som vann laga kraft d&fjuli 20®. Gallande markanvandnsan nu berdrar Huvudgata
Genomférandetiden har gatt ut.
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For del av planomradet, for fastigheten Vilunda 1:320, galler detalipienddét Vaster om
centrymummer 265 som vann laga kraft den 26 juni 2001. Gallande markanvandning ar
Centrum. Detaljplanen medger tre vaningar, dar fasadtakkupor eller indragen takvaning far
anordna Genomforandetiden har gatt ut.

.......

SR at

_

Figur7. Gallande detaljplans markanvandningar (Bostader, Huvudgata, Centrum, Torg och Park) inom och i
anslutning till planomradet medungefarligplangrans markeradi rott.

Nar den nya detaljplanen fatt laga kraft upphor de delar av de aldre detaljplanerna som ingar i
planomradet att galla.

Pagaende planprojekt i narheten

Inom Ostra Runby ocbpplandsvasby stationsomradet pagar ett planarbete fojitgora

for nyabostader, service, handel och kontor. Detaljp@siza Runby med Vasby statiorismrade
varit ute pa granskning mellan 6 december 2021 och 24 januari 2022. Planomradet ar en del av
stadsutvecklingsprojekt&isby Entré. Syftet med detaljplanen &ar att bygga samman Runby med
centraldUpplandsvasby och att skapa en tat och funktionsblandad stadsdel samt att utveckla
stationsomradet till en knutpunkt for kommunikation med stor kapacitet.

Inom Vasby Centrum pagar ocksa ett planarbete for att mojliggora utveckling inom fastigheten
Vilunda 6:60. Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheterna att utveckla Vasby centrum med
enforskola och cirka 600 bostader med service samt aottiedvaningarna

Den storsta delen av planomradet bestar idag av haggjoeasfalteradchsmagatsten

Det gor att omradet passar bra for ny bebyggelse. Genom utvecklingen av Vasby centrum skapas
en miljo med blandade funktioner, daplandsv/asbys invanare har nara till bostader, service

och handel. En utveckling som aven gar i linje med komniwensitsplan.
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4. Planeringsforutsattningar och
Planforslaget

4.1 Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Bebyggelsen langs Centralvagen varierar mellan tre och fem vaningar, med inslag av héga
punkthus sorskapar variatiomensamtidigsmalter in pa ett bra sattivartersstrukturen.

Aven lamellhus med 6ppna gardar forekonfiasaderna har en varierad gestahiiked

skapar en trivsam och brokig stadsmiljo med en unik lokalRitsadch tegel éttvanlid
forekommandésadmateriaich utvetite mer klassiskarma gula och roda fasadkulorer
finnsavenmodiga accenter i lila, klarblatt och tsirko

En antikvarisk férundersdkning och analys av kulturvéiataiagits fram aNyréns 2023Den

beskriver att detaljplanens narmiljé domineras av flerbostadshus som uppférdes omkring 1950
langs Centralvagen, Genvagen och BjorkvallaBygegnaderna é@ppforda medre vaningar,

putsade fasader och sadeltak, nagravavateldorsta storre flerfamiljshusen i Upplands

Vasby. Byggnaden pa Centralvagen 8, vaster om planomradet, utmarker sig med sin tydliga 1950
talspragehedvita fonsteromfattningar och bursprak. | slutet avte@&0byggdes Centralvagen

7 med ett slutet bostadskvarter i fyra vaningar och tegelfasad. Under borjatalet R@00ya
flerfamiljshus uppforts langs Centralvagen 6sterut i en tidsenligilfsohkisksnytean till den

aldre bebyggelsen i omradet. Vaster om planomradet finns ett tatt utbud av restauranger, affarer
och andra verksamheter i husens bottenvaningar, vilket bidrar till en stadsmassig kansla och
forstarker Centralvagens karaktar som ett centifalt gitorten.

Figur8. Flygbild 6ver omradet tagen fran soder. KallaZasbyhem, 2025.
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Offentliga rum

Bjorkvallatorget ar en mindre platsbildiniogn planomradetom tidigarénrymde en popular
uteserveringdar finns aven ett antabrsbarstradomvarit valdigt uppskattadarskilt under
blomningstid.

Figur9. Bjorkvallatorget

CentraldJpplands/asby ska enligt 6versiktsplanen utvecklas med bostader och métesplatser i
form av parker och trivsamma och trygga offentliga miljéer. Planomradet har poteatial att
lokaler i bottenvaningeehmed entréer vanda mot gatan bidrakilVitet och rorelse i

omradet vilketdrvantadedatill entkadupplevelse avygghet.

Omradetarett av kommunens mest centrala l&dket staller hoga krav pa utformning och
gestaltnin@v platserDen ska bidra till att Centralvagewmecklas tiktt levande, attraktivt och
sammanhallet strékellan jarnvagsstationen och centipflandsvasbyPlatsen ar en

knutpunkt dar manniskor ror sig till och fran stationen och centrum, bade snabbt och langsamt,
med bil, buss eller till fots. For att skapa en sa god miljo som mogegthtimgenvara

trevligt, trygg och andamalsenlig, &thwesn man passeiférbi snabbt eller langsamt.

Fargsattning, materialval och byggnadsdéidlier tillupplevelsen av platsen
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Figur 10. Centralvagen i riktningdsterut med planomradet till vanster i bild
Figur 11. Centralvagen i riktningdsterut med planomradet till vanster i bild

Figur12. Centralvagen i riktningdsterut med planomradet till vanster i bild
Figur 13. Centralvagen i riktning vasterut med planomradet till hogeirbild.

Bostader

Inom planomradet finridaginte ndgorostadsbebyggelsehhar heller inte funnits pa platsen
tidigarepmkringliggande kvarter bestar uteslutande av flerbostadshus. For flerbostadshusen ar
upplatelseformemestadelbostadsratter och ett fatal hyresratter.

Arbetsplatser

Fore detta Medborgarhuset ar rivet sedan 2024 och darmed finns idag inga arbetsplatser inom
planomradet.

Service - offentlig och kommersiell
Det ar cirka 500 meter ¥Masby centruraom haett brett utbud av kommersiell seryice
restauranger, butiker och mataffarer.
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Vasby skola med Kmellan och hogstadium finns cirka 100 meter nordvast om planomradet.
Forskola finns soder om planomraldetgs med Kullavagen intill Folkparken.

Kommunens gymnasium och huvudbibliotek finns i Messingenhuset vid pendeltagsstationen
cirka 200 meter fran omradet

Langs med Centralvagen finns bland annat dagligvarukiaskléfisor och ett flertal
restauranger.

Figur14. Service i narheten av planomradet. Planomradet i rott.

Skyddsrum
Planomradet ingér i skyddsrumsomrade nr

Inom planomradet finns inga skyddsrum. Det finns inga krav pa att bygga nya skyddsrums inom
omradetNarmaste skyddsrum finns i bostadshusen norr, 6ster och séder om planomradet.

Kulturmiljo
Planomradetgger inte inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden.

Bebyggelsens karaktar och struktur

| bérjan av 190€alet var Folkets Hus en central plats i det framvaxande brukssamhallet. |
Upplands Vasby planerades ett modernt kommuncentrum vid Centralvagen. Syftet var att ge
arbetarrérelsen meningsfulla lokaler for studier, méten och kulturelizeeggamdigt

Antikvarisk férundersdkning och analys av kulturvdrdemagen avyréns 2023

Medborgarhuset, som dppnatl@62 inneholl bland annat en biograf, konditori och

21



Sida22 av109

moteslokaler. Med Medborgarhuset vidgades malgruppen till att omfatta alla invanare i den
vaxande kommunen, och byggnaden blev ett viktigt kulturellt nav och en motesplats for
Vasbybornél'yréns, 2023

Pa 1984Qalet planerades en renoveendMedborgarhusehen endastelar av dessa

genomfordes pa 19%dlet. Under 206@let minskade intresset for biovisningar och danskvallar,
vilket ledde till att verksamheten avvecklagle8iografen stdngde 2012 och

teaterverksamheten upphorde nagra ar senare. Kulturhuset Vega fanns i lokalerna runt 2010 men
upphorde senare. Plamepa att bygga om Medborgarhuset till bibliotek stoppades av

finanskrisen. Nar multifunktionshuset Messingen 6ppnade, forlorade Medborgarhuset sin

centrala funktionkommunenMangavasbybohar minnen kopplade tledborgarhuset och

de mangalikaverksamheter som bedrivits ganom arerdettagavbyggnaden ett stort socialt

varde.

Gamla Medborgarhudeade ocksa betydande kulturhistoriska vamgggnademgcki en val
sammanhallen miljo med bostadsbebygfjéisslutet av 194@let,bade norr och séder om
Centralvagen vilket speglar utbyggnaden av Vasby villastad. Med Medborgarhusets tillkomst
starktes Centralvagens betydelse som ett centralt strdk i den framvaxande tatorten Upplands
Vasby, som nu fick karaktaren av en smastad.

Medborgarhuset var ett uttryck $ar tid, d& deréin 194@alet och framat byggdiésrtalet
liknandamedborgarhus runtom i hela landet. Liksom tidigare Folkets Hus hade Medborgarhuset
en stark koppling till arbetarrérelsen. Byggnadendatocksa en del av Upplands Vasbys
industrihistoriska arv

De forsta flerbostadshusen

Planomradet gransar till de forsta flerbostadshusen som byggdes i stationgsaimhBistsa

hus planerades enligt en modernistisk stadsplan och uppférdes som lameller ggmoppen
strukturlangsbada sidor av Centralvagen. Stadsplanen vaslacaringfran parallellstallda
lameller med gavlar mot gatan till sammankopplade volymer i langa band langs gétan. Husen
delvisgrupperade i vinkebmbilda ettgardsrum. Byggnadskvarteren varierar mellan att vara
dppna octslutnaoch har emojd mellar2d3 vaningarByggnaderrir valsamordnade i

pleceringoch volym inom respektive kvarter.

Arkitektur och utformning

Norraom plaromradet, mellan Bjorkvallavagen och Véasby fiknkett kvarter mefg@m

lamellhus. Den nordligaste byggnaderAd@mhad och moter Vasbyvagen. Samtliga fasader ar
fargade i grov puts i, vars@mpadéulorer. Fonstren har slatputsade omfattningar och vissa
fasader har geometriska monster i putsen. | gavlarna finns sma kilformade bursprak.
Kallarvaningarna han mork putskulésom gar igenonprtar samt garageportar. Byggnaderna
ar forsedda med balkonger beln erregelbunden fonstersattning. Sadeltaken ar belagda med
tegelpannor och kréns av flera skorstenar i rott tegel.
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Langs Centralvagen och Optimusvagen ligger ett kvarter med lamellhus i lila puts med vita
omfattningar kring fonster, dorrar adgtaknutar. Kulorvalet ar sarpraglat i stadsbikeen.
bostadsgard bildas mellan dessa lamellhugiatintre huskroppar

D e

Figur15. Centralvagen sett fran dsterKalla: Kvalitetsprogram, TheoryInto Practice, 2025.

Gronstruktur

Bebyggelsen var nér den uppférdes omgiven av gronska som med tiden ersatts av
parkeringsplatser och andra hardgjorda ytor vilket har forandrat den ursprungliga karaktaren.
Utmed Vallvdgen och Bjorkvallavagen finns tradrader av lind, en del av degsanbafdagtt

ge plats at nya parkesptatserMindre komplementbyggnader fér sophantering och tvattstugor
har tillkommit pa gardarna, vilket har lett till en mer anlagd och programmerad karaktar.

Sammanfattande Karaktarsdrag

1 Flerbostadsbebyggelse langstBjorkvallavagenputs mednérkarekulorer.
1 Enhetlig volymverkan och planform inom respektive kvarter.

1 Gronskanddorgardsmark ocnutemiljo med flytande gréanser mellan privat och
offentligt.

{1 Aldre trachlléedangs gatorna.
1 Sammankopplade gangstrak

Ny bebyggelse

Det nya kvarteret foreslas inrymma eb-fymadbyggnad som dppnar upp sig med en allméan
plats i form av ett parktorg mot Centralvdgen. Byggnaden har lokaler for verksamheter och
bibliotek i de tva nedersta vaningarna och bostader hogre upp. En hdogdel med 15 vaningar
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innehaller bostader oett antatradhus uppfors ovan den lagre delehCentralvagen och
intilligganddRF

Tillsammans med di#illiggandéyggnaderna pa vastrasiskapar den nya byggnaden ett

tydligt stadsrum med verksamheter i gatuplan, dar alla entréer veiektorgebch gatan.

Detta ar ett av malen i kommunens definition av stadsmag&sgheya byggnaden skapar
tillsammans med befintliga intilliggande byggnader vaster om planomradet ett tydligt 6ppet
stadsrum, parktorg, inramat av bottenvaningar med olika verksamheter. Detta tillsammans med
entréer som vetter mot parktorget och Centraivékapar liv och rorelse pa platsen.

1. 48
)

. v

Figur16. Fagelperspektiv med foreslagen ny bebyggelse och utemiljblustration: Theory Into Practie.
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Figurl7. lllustrationsplan med féreslagen ny bebyggelse och utemiljdllustration: Topia Landskapsarkitekter

Planomradetsentrala lagmednarhet till viktiga malpunkter som jarnvagsstationen, Vasby

centrum och Vasby skola innebaplatserblir ett viktigt publikt stadsrum for bade vardagsliv

och mindre evenemang. Detta aterspeglas i en genomtankt och omsorgsfullt gestaltad miljo dar
stadsrum och byggnad samspelar och tillsammans bidrar till att platsen upplevs som en attraktiv
motesplats for Upplands Vasbys invanare.
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Figur18. Sektion over parktorget med planteringsytor och vistelseytor. Illustration: Topia Landskapsarkitekter.

Utemiljon mellan befintliga och tillkommande hus har utfofonatt sakerstéalla ettraktiv

och funktionell miljodDen nya byggnadens mote med befindigallhus 6stoch norr

utformas med gréna inslag och ytor fér dagvattenhantering. Avstand mellan byggnaderna varierar
mellan cirkd5och20metervilket ajamforbabredd pa&nnormalstobostadsgareller en
gatubreddDeytor som tillskapasellan huseantformas for atframja en estetiskt tilltalande och
valplaneradtemiljo och samtidigpidra tillentkad sakerhet och komfort fér boenda

forbipasserande.
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Figur19. Foreslagen utformning av utemiljo mellan befintlig bebyggelsedister och féreslagen ny bebyggelsesett fran
norr. lllustration: Topia Landskapsarkitekter

Parktorget Nya Elis park kompletterar det parlband av offentliga miljoer som finns mellan
stationen och centrun®ationsparken, Elis park, Suseboparken och Sparrmans torg i
korsningen Dragonvagenykkvagen. Planforsladg@trar tillen ny viktig malpunkt i form av ett
offentligt rumoch platsbildningid Upplandsvasbys huvudstrak.

Py

Landmaérkesbyggnader léngs Centralvagen

1 Vilunda 16:30, "Pyramiden”, Kv Korpkulla

2 Vilunda 19:5, "Vasby fyr”, Norra Messingen

3 Vilunda 16:59, Kv Korpkulla

4 Vilunda 1:320, planerad byggnad vid Nya Elis park

Figur20. Orange markerar huvudstrak, malpunkter och viktiga offentliga rumSvartvisar hur Vasbys hogsta hus

(landmaérken) relaterar till huvudstréke. Skuggningeni svart vid Nya Elis parkyisar hur ny bebyggelse formar
stadsrummet. lllustration: Theory Into Practie.
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Genom atplacera det nya parktorgstll Centralvagen skapas en trygglatsbildninggom
bidrar till Centralvagens offentliga miljdexd en gron oas oett aktivt parktorg.

u_L!_l___

Upplands Vésby Nya Elis park
station

Figur 21. En elevation 6ver de hogsta byggnaderna i Upplands Vasby. lllustratibineory Into Practice.

Bostader

Planomradeirmed sin mycket centrala placegitgtrategiskt bra lage for fortatning och
exploatering av bostader. Planférslaget syftar till att skapa vartsloyggelsgpologier och
boendeformer i centrala Upplands Vasby genom att maojliggora fér uppférande av ett
flerbostadshus och radhus. Planforstadetr medirka & lagenheteniarierandstorlekar
franettor till fyror samtfunktioner som cykebch bilparkering, miljorum och gemensamma
uteplatser pa tek

Arbetsplatser

Planomradet har ett strategiskt bra lagesfisamhetslokal@etaljplanemeglerar

anvandningen tidlentrumverksamhet av publik karaktéden yta av minst@0Okvadratmeter
vilketkangenererayaarbetsplatsekMed begreppet publik lokal avses i byggredlekaa5 §

BFS 2024:)2n lokal dit allmanheten har tilltrade, det vill sdga en lokal som riktar sig till och
anvands av allmanhet@entrumverksamhet tillats i de tva nedersta vaninfamaav afé,
bibliotek, butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, teater och museum.

Tillganglighet

Nya byggnader, utemiljder sgmarkeringsgaragka utformas sa att kraven pa tillganglighet for
personer med nedsatt rorekdéer orienteringsformaga uppfylls. Planomradeladivt plant

med goda forutsattningar for tillgangliga entréer till bade bostaderna och verksamheterna. |
foreslagen utformning har bade bostaderna och verksamheterna tillgamghipdnissring for
rorelsehindrad@®HP), vilketska finnagnom ett avstand om hogst 25 meter fran entré
Parkering for rorelsehindra@®HP) arplacerade i garadet bostaderna och i detddjpens
nordvastra hérnmarkplarfor verksamheterr(iis mer undet.?. Tillganglighet bevakas i
bygglovsskedet.

Kulturmiljo

Inga kanda fornlamningar finns inom eller i anslutning till planomradet. Fornlamningar &r
skyddade enli@tkap. 6 Kulturmiljolagen (1988:950). Om fornlamningar skulle patraffas i
samband med byggnationen ska Lansstyrelsen kontaktas fér samrad.

Gestaltningen av den nya byggnadepatiorgekan forstarkplatsens betydelse for
invdnarnaGenom att ateranvanda material fran det tidigare Medborgeichuppforande av
den nya byggnadskapas kontinuitet och koppling till platsens historia.
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Gestaltning

Ett kvalitetsprograrfrevideraR02511-28) tillhérande planhandlingarna har tagits fram for att
tydliggdra planférslagets intention och utformirigciperna for gestaltningen samt
ambitionerna for kvarteret tydliggors i detta avsnitt samt genom planbestammelser pa plankartan.

En modern smastad

Upplands Vasby kommun har sedan 2013 en av kommunfullmaktige beslytad policy
Stadmassighetsdefingamdreskriver vad stadsmassighet innebar i Upplands Vasby. Den senaste
versionen antogs av kommunfullmaktige den 21 mafst@ddhassighetsdefirstitinetill att

beskriva gestaltning av rummet mellan hustvill gagaoffentliga rum och gardsrum dar
byggnadsvolymart g°r st adsrummens O6v&@ggard6. Som en b
antogs i juni 202Bestaltningsbilaga till stadsmassighetsdefibeskrersgestaltning av nya

byggnader.

Bebyggelsen inom planomradet ska forhalla sig till Upplands Vasbys stadsmassighetsdefinition
framfor allt genom att beakta aspekterna hallbar stad, identitet samt skala och variation enligt
nedan.

Hallbar stad

A Den héllbara staden ska ha ett befolkat och tilltalande offentligt rum. Gator och torg &r
stadens motesplatser och parker stadens lungor och rekreationsrum.

A Gransen mellan privat och offentligt ska vara tydligt gestaltad och lasbar.

A Orienterbarhet, 6ppenhet och trygghet uppnas bland annat genom éverblickbarhet,
tydliga granser mellan privat och offentligt samt val gestaltade bottenvaningar och
forgardsmark.

Identitet

A Omhéandertagna och konstnarligt bearbetade offentliga rum med en tydlig koppling till
kulturhistorien.

A Samspel mellan arkitektur, landskapsarkitektur och konst och dess koppling till stadens
kulturhistoria.

Skala och variation

A Byggnadens bas och hur den méter gatan, upplevelse av byggnadsvolymen pa hall och
forhallande till omkringliggande bebyggelse.
A Byggnadens bottenvaning bor f& funktioner som skapar motesplatser och aktiviteter som

bidrar till 6é°gon p- gatané.
A Gestaltningen ska vara genomtankt och omsorgsfull bade géllande bebyggelse och
utemiljo.

Gestaltningsbilagan till stadsmassighetsdefiniteatagor for kvaliteter att efterstrava vid ny
bebyggelse&ilka sammanfattas nedan
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Byggnaden ska ha en tydlig bas och ett markerat tak, med extra fokus pa bottenvaningen.
Taket ska ha en funktion utdver vaderskydd och integrera tekniska anlaggningar.
Variation i takutformningen ar dnskvard.

Fonstren bor delas upp i mindre rutor och placeras rytmiskt.

Entréer ska vara tydliga, valkomnande och placeras mot gatan.

Balkongemot gatarska anvandas sparsamt och integreras i gestaltningen.

Byggnaden ska vara estetiskt tilltalande bade pa avstand och néara hall, med dekorationer i
lampliga material.

Fargsattningen ska vara harmonisk och en del av husets gestaltning.

Materialen ska vara héllbara och tala slitage.

Varje byggprojekt ska baseras pa en platsanalys.

Husen ska utformas individuellt men harmoniera med befintlig bebyggelse.

ToToToTo  DoToToDe oI

Bebyggelse

Byggnadenutformningirindelad tre distinkta deldbas, radhus och punkthisom

tillsammans bildar en helhet. Varje del har sitt unika uttryck, samtidigt som gemensamma form
och materialval skapar slaktskeggaljer som monstersattnmgtegel och aterkommande
bagmotivd en rundad form som anvéands i dekorativa detaljer s@smk®@n och murkron.

3. Punkthus

TAKTERRASS B e

BOSTADSGARD

P Y BosTaDs- B8
- 0/ 1 2@ ENTRE

I”'a?I‘(torg,.,.f-'- \ ogf?(.\»-/

Sprangskiss
Bebyggelsens delar
1. Bas

2. Radhus

3. Punkthus

4. Parktorg

Figur22. Sprangskiss av foreslagen bebyggelsdllustration: Theory Into Practice
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Figur23. Foreslagen bebyggelse mot norillustration: Theory Into Practie.
Figur24. Foreslagen bebyggelse mosdder. lllustration: Theory Into Practice

Figur25. Foreslagen bebyggelse mot dsterllustration: Theory Into Practice
Figur26. Foreslagen bebyggelse mot véasteillustration: Theory Into Practice
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Figur27. Sektion av foreslagen bebyggelsesett fran oster lllustration: Theory Into Practie.
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Figur28. Sektion, till vanster,av foreslagen bebyggelsesett fran soder Sektion, till hoger,av foreslagen bebyggelse
basen och stadsradhusen sett fran vasterlllustration: Theory Into Practice

Basen

Basen bestar av tva vanirmdr inrymmelokalerfor verksamheter och relatarhojdtill
omkringliggande bostadsbebyggetsdtre vaningar. Basens laga och valkomnande skala ramar
in parktorgebch skapar evarieradstadsbild.

Entréer till lokalerna vander sig framst ut mot parktorget. Forslag pa verksamheter ar bibliotek
och café.

Basen praglas av stora glaspartier mot bade gata taig@iavikket skapar en 6ppen och
inbjudande karaktar. Mellan géatierna finngertikala, tata partier som ger en pilasterverkan.
De tatae partiernanar engenomtankt monstersattning av tegel som uppevardyggnaden.
Det anordnasitsbankar i fonsternischrex omvaxlande pa insidach utsida, vilketbjuder in

till attbesokare aktikananvand byggnaden som en mobel.
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| fasadens djupa fonsternischer finns sittplatser placerade bade innsootlvaxner samman
biblioteket med parktorget
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Figur29. Féreslagen utformning av bibliotek medljupa fonsternischer. lllustration: Theory Into Practice

Radhus
Ovan baseftreslasittastadsradhusppférad tva vaningar med egna entréer.

Radhuseplaceras indragna fran basens fasadlivbiitatill intrycket av att den nya
byggnademoter omgivande bebyggelse i en liknskala Detta bidrar aven till att skdytre
ljusforhallandenutemiljon.

Radhuserforeslas féaklanterninesom pa avstand skagarrytmisk och livfull silueRa delar
av mdhusens taknordnas privatandragna takterrasser. Utanfor terrasserna klas taket med
sedumaxterfor att bidra tilfordrojning av dagvatten, biologisk mangfald och gronska.
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Radhusentformas medasader i antingen ljust tegel eller naturligt granad trapanel. Varje entré
kan faen unik fargsattning for att skapa en lekfull kénsla och tydligt markera attadet ar
separata bostader.

Figur30. Foreslagen utformning av radhusen och dess entréer mot sdddtlustration: Theory Into Practice

Punkthus

Den hogre delen, punkthuset, samspelar med Centralvagens dvriga hoga byggnader som Véasby
fyr och kvarteret Korpkulla. Byggnaden blir ett nytt landmérke som markerar platsen som en
viktig malpunkt langs huvudstraket.

Punkthuset karaktariseras av vertikala pilastrar, skapade av livforskjutningar i teglet som
forstarker intrycket av byggnadens hojd pa avstand. Mjuka horisontella band kan avlasas i
gestaltningen som utgdrs av fonster och indragna tegelpartier

Hogst upp gestaltas byggnaden med en indraagiagsom ger intrycket av en krona, detta for

att markera byggnadens topp och ge ett elegant avslut. Genom att ha en indragen toppvaning ges
aven mojlighet for dokal for bostadskomplement som kan nyttjas gemensamt av de boende

samt ertakterrass.
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Figur31. Parken/Torgets mote med Centralvagen. Punkthuset som utgdr landmarkBlustration: Theory Into Practice

Figur32. Punkthuset sett dster fran Centralvagenlllustration: Topia Landskapsarkitekter.
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Kontrast mellan hogt och lagt

Gestaltningsforslagets avaidden tredelattyggnadenyftar tillatt bevara och forstarka

Vasbys karaktar av kontraster mellan hogt och lagt, dar landmarken reser sig dver den smaskaliga
stadsmiljoasiluett Byggnadens varierande hojder och dynamiska komposition syftaidiidl att

till enlevande och attraktiv stadsmiljo, dar arkitektudetdffentliga rummettillsammans

skapaden urbana upplevelsen.

Figur33. Visualisering dver foreslagen bebyggelseutveckling, planomradet sett fran sodeilustration: Theory Into
Practice.

Entréer och bostadskomplement

Det ar viktigt att entréeaar tydliganed en inbodrdes hieraddh visar om de &t bostad eller
verksamheDet ska finnas en huvudentré mot parktorget for det tankta biblioteket och en
huvudentré mot Centralvagen for bostad@yuigaentréer gor det lattare for bestkare och
boende att hitta rafor bostader ska entréer vara valkomnactdgeen inbjudande kénsla.

For verksamheter ska entréerna vara latta att kdnna ipefstvida vad verksamheten handlar
om, vilketgor det enklare for besdik att hitta ratt.

Cykelrum, forrdd och miljorum foreslas i punkthusets nedre del. Miljorum ges entré fran
Centralvagen, medan cykelrum nas via gaegkingisdenostraforgdrdsmarkem anslutning
till 6versta takterramsfinns ett gemensamt utsiktsrum.
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Balkonger

Balkongerna, som vetter moteisich vasr, foreslaga envéelvisplacering pa varannan

vaning vilkeskapar livfullhdétfasaén.Balkonger far maximalt ha en brpd@&,6 meter och ett
djuppal,5 meter. Balkongers material, utformning och kulor ska harmonisera med byggnaden
och vara val gestalta@alkonger far inte glasas i efterhand.

Oversta bostadsplariéteslasn hogreéakhojd harska ethattbursprakinnas
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Figur34. Foreslagen placering av balkongerllustration: Theory Into Practice

Material och kulorer

Fargsattningen ar inspirerad av den omgivande bebyggelsen och tar sin utgangspunkt i det
aterbrukade roda teglet fran det tidigare MedborgaBeisgggelsen foreslagna varma och ljusa
toner harmonierar med nérliggande fasader i gul och rod puts samt det vanligt forekommande
réda teglet-asaden ska muras med monsterverkan for att skapa livfullhet och variation.

Fasaden foreslas utforas i tva tegelnyanser; rodbrun respektive sandfargad. Den sandfargade
refererar till de ljusare partierna i Medborgarhusets fasad. Punkthuset féreslas utformas med
rodbrunt tegel. Radhusen utformas i med sandfargat tegel ellbgt gaitférgad trapanel.

Basen utformas meth kombination av de olika tegelkulérerna.
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Figur35. Foreslagna material och kulérerlllustration: Theory Into Practice

Réacken pa taket

Rackempa takerska utformas som en integrerad del av fag&den bidra tilen god
gestaltning och en hog arkitektonisk kvalié ska folja den rytm som underliggande vanings
fonstersattning har och delvis utféras genomsiktligt.

”Dlm _,%n ﬁ%v f:;
| IE 0 10N Al

Figur36. Foreslagen utformning av racken pa punkthusetllustration: Theory Into Practice
Figur37. Foreslagen utformning av racken pa radhuserillustration: Theory Into Practice

Det offentliga rummet @ allman platsmark

Plarenforeslar att forenBjorkvallatorget och Elis park till "Nya Elis pdrk offentlig
motesplatpa cirka D00kvadratmetePlatenkommer atzara 6ppe mot huvudstraket
Centralvagen.
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Figur38. Parken/Torgets méte med Centralvagen. lllustrationTopia Landskapsarkitekter

Park

Visionen for Nya Elis Park ar att skapa ett inbjudande ocls@r@deum mot Centralvagen.
Genom en enhetlgestaltningwv platselnch byggnaderrskapas kopplingar mellan befintliga
verksamheter, det nya biblioteket och caféet.

Parktorget domineras av en stor gron yta kallad Oasen, som skapar ett lugnare och mer avskilt
rum. Ytan har nedsankta vaxtbaddar med planteringar av perenner, buskar och trad.
Stenmijolsgangar och tradack i olika nivaer bildar strak och mindre runis@inaste

gronytan, med olika typer av sittplatser for att passa olika malgrupper. Oasen ar tankt att fungera
som en stillsam plats i kontrast tilblih rorels@a Centralvagen.

En rad av trad skapar en skyddande inramning av parktorget fréxclyépkelstraket samt de

befintliga verksamhetslokalerna i véatehitionen ar att plantenégra av deefintliga lindara

fran Elis park tillsammans med nya trad i nya vaxthéooaplanomradefndravardefulla

trad planeras att flyttas till annan plats inom Upplands Vaisgy.byggnadens sddervanda

fasad foreslas ett antal trad planteras som ska ge viss skuggning till de sydvanda glaspartierna och
vistelseytorna. Traden langs fasaden foreslas vaxa i skelettjorddkéadttapar goda

forutsattningar for traden och samtidigt som de kan fordrdja och rena dagvatten.

Det ar viktigt att platsen blir 6verblickbar darav valjs trad och vaxtlighet efter vaxtsatt exempelvis
uppstammade trad, lagre buskvegetation och planteringar. Pa sé vis bevaras siktlinjer ver
platsen. Detta bidrar till god orienterbarhet och en karslgghet.

Cykelparkeringar placeras pa flera platser i mindre grupper utspridda éver parktorget.
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Torg

| nordvastra delen av planomradet féreslas markanvandningen Torg, det ska i forsta hand
utformas for fotgdngare och cyklister men aven vara framkomligt for viss fordonstrafik. Fordon
som kommer trafikera ytan ar dels bilar till ochpféiceringsgaragils till parkering for
rorelsehindrade samt bokbussen som kor till uppstallningsplassticuriastning av bocker vid
bibliotekes sidoentré

Inom torgytan ska planteringsytor anordnas med misjgttiexiehv anvandningsomradet Torg.
Detta sakerstallgronska i form av vaxtbaddar och andra plantevitigeidra till
ekosystemtjansteasom en trevlig miljo, ett battre lokalklimateclyod dagvattenhantering.
Torgets utformning ska samordnas och vavas samman med parktorgets gestaltning, sa att det
upplevs som en helhet.

Figur39. Torget sett Oster fran nordvast. lllustrationTheory Into Practice
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Figur40. Visualisering med foreslagen utformning av parken/torgetllustration: Topia Landskapsarkitekter.

Konstverk

| Elis park finns idag en liteandelmedenrosenplantering sohildarringar pa vattnet kring
stenskulptured T r e , utfornsae av konstnaren Britta Norf@005. For att aterknyta till
platsens historia och identitet foreslas konstverket inforlivas i det toyaqtark

Figur4.KY Ut q2 131 t IJqOCNI 1J102 Rt I CYy
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Sektion D-D med amfiteater och konstverk

/

BIBLIOTEK

BOSTAC
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Bostadsgard ar

Taktradgard
Tva vaningar upp fran markplaasordnan taktradgard med bade en gemedstsamtett
flertalprivatauteplatser for de boendéd radhusens entréfimnsen liten forgardsmark.

Den gemensamntaktradgardeforeslas utformas med olika planteringardre busktrakian
tillsammans med perennplanteringar bildiz utemilj6 att vistas i och som &ven bidrar till ett
visst skydd for vind, sol och insyn. Platsen kan aven bidra till ekosystemtjanster till fordel for
bade manniska och djur
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Figur43. Foreslagen utformning av takterrassernalllustration: Topia landskapsarkitekter.

Takterrass

Pa punkthusets tak fininfrslageen gemensam takterrasm kan nyttjas av de boende i huset
innehallande bland annat sittmébler och pergola

Gronyta inom kvartersmark

Omradet norr onbyggnadeforeslas utformas som gron ytaned en gangvag som ansluter till
det parkstrak som finns pa platsen idagkan aven hantering av-dach skyfallgatten ske
medlagpunktemegnbaddamch andra ytamed vegetatiorPlatserskahdjdsatas sa att
skyfallsvattens rinnstrak sakerstasiger om byggnademordnasykelparkeringar fole
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boendeFdrgardsmarken i denna dgor ocksa ettiktigt rinnstrakoch fordrojning for skyfall i
form av en nedséankt planteringsyta

4.2 Gator, trafik och parkering

Upplands Vasby kommuartagit fram efrafik- och mobilitetsstrategi (2022)m utgor
en langsiktig plan for hur trafiksystemet i kommunen bor utvecklas for att na visionen for
2040. Strategin konkretiserar aven vilka atgarder som kravs for att ta sig dit.

Malsattningarna kamligtTrafikutredning for Nya Elis (Bjekking AB, 2024pmmanfattas i
féljande punkter:

Upplands Vasby ska utvecklas till en blandstad med en tat stadskarna.

Okad mobilitet och transporteffektivitet dar varje trafikslag ska bidra till helheten.
Negativa effekter som buller och utslapp fran trafiken ska minska.

Utvecklingen av transportsystemet ska ta hansyn till manniskors grundlaggande
transportbehov pa ett trafiksakert satt.

Att réra sig i transportsystemet ska upplevas tryggt under dygnets alla timmar.
Gang och cykel ska vara det sjalvklara valet for korta resor och i kombination med
andra fardmedel.

Andelen gangtrafik ska 6ka och antalet barn som gar till skolan.

Andelen cykeltrafik ska 6ka och antalet barn som cyklar till skolan.

Cykelvagnatet ska vara sakert, gent, inbjudande och upplevas tryggt.

Andelen kollektivtrafik ska oka.

Konkurrenskraftig och tillganglig kollektivtrafik.

Nyttotrafik ska anpassas till bebyggelse och vistelsemiljoer men ska ocksa vara
tillgangligt och funktionellt.

Nar det galler biltrafik behdver avvagningar mellan resebehov och konsekvenserna for
bebyggelse och vistelsemiljder goras.

Bilparkering ska framja en god sammanvagd tillganglighet och bidra till en attraktiv
stadsmiljo.

Bilparkering ska stodja ett effektivt markutnyttjande och bidra till bade 6kad
transporteffektivitet och 6kat hallbart resande.

o To Do ToToDoToToTo  DoTo  To Do To T

Gangtrafik
Nulage

Planomradet har ett strategiskt bra lage i centrala Upplands Vasby intill Centralvagen som
utgor ett viktighuvudstrak Centralvagedr val integreda vagnatet och omges av flera
malpunkter som Upplands Vasby station, bibéipkolor och Vasby centruségerutgor

ett av de mest folkfyllda straken i centrala Upplands Véasby och flodet av trafikanter vantas
Oka i takt med att Upplands Vasby utvecklas (Trafikutredning, WSP, 2024).

De flesta viktiga srétikersom livsmedelsbutiker, forskolor, skolor, vardcentral, tandvard,
centrum och narliggande hallplatser ligger inom gangavstand fran plarsenfigiadt.
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Figur44. Malpunkter i anslutning till planomradet. Flygfoto: Lantmateriet, bearbetning av WSP. Kalla: Trafikutredning,
WSP, 2024.

Forslag

Forutsattningarna for garagh cykeltrafikomradekommer i stort inte att forandras i och
med genomférandet av detaljplai@meslagen utformning av plat&haller sidill
omradets befintliga gangstigsarken kan bestkarna rora sig fritt, bade langs byggnhde
cykelbanan vid Centralvagentréertill parkerfinnsdels langs Centralvagen dels vid
planomradetsordvastra horrvilkabehdver ses over utifran tillgangligheth
trafiksékerhetsperspektiv vid utveckling av platsen.

Cykeltrafik

Nulage

Cykelvagnatet i centrala Upplands Vasby ar relativt val utbyggt4SeGigogvagnatet ar
nagot mer finmaskigt mellan Upplands Vasby station och Vasby centrum an cykelvagnatet
Vid de flesta korsningspunkterna finns markerade gangpassager eller 6vergangsstallen.
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Centralvagen ar en utpekad lank i huvudcykelvagnatet och en befintlig kombired gang
cykelbanéinnspadennorra sidamavvagenlangsmed planomradet. Huvudcykelvagnatet ska
vara sammanhallet och efterstrava hdg sékerhet och god framkomlighet foér cyklister

Mellan Bjorkvallavagen och Centralvagen finns det idag evcharykelbana.
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Figur45. Cykelvagnatets utbredning i centrala Upplands Vasby. Kalla: Vasbykartan, bearbetning av WSP,
Trafikutredning, 2024.

Forslag

Densotdra halvan ayAng och cykelvagen i nesydlig riktnindkommerplanlaggas som
Parkoch i norra delen som Torg vilket skapar goda mojlifiirefiemkomlighet badér
gang och cykel.

En gangoch cykelvag planeras att anordnas langs med Centralvagen i aktuellt avsnitt som
binder samman befintligt gangh cykelvagnat.

Kollektivtrafik

Nulage

Planomradetar godillgangill kollektivtrafik. Med gotillgang tilkollektivtrafik avses
minst 15minuterstrafik under hogtrafik oehbusshallplatsdgst400 meter fran bostaden.

Upplands Vasby station med pendgltigh busstation finrsrka350 meter vaster om
planomradet med ett stort utbud av kollektivtrafik.

47



Sida48 av 109

Busshallplatsen Kyrkvagen vid Vasby centrumciika850 meter dster om planomradet
och busshallplatsen Vasby centrum fiitka500 meter sydost om planomradet. Det finns
ockséen busshallplats precis intill planomrgdeEentralvagen, som trafikeras av nattbuss
fran centrala Stockholm.
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Figur46. Narliggande hallplatser i relation till planomradet. Flygfoto: Lantmateriet, bearbetning av WSP.

Centralvagen ar utpekad semuppsamlingsgatdagen den utpekad l&ank i kommunens
busstrafiknat och har en mycket viktig sammanlankande funktion i busstrafiknatet mellan
stationsomradet och centrumomradet med omfattande trafiketifignsvissa utmaningar

for kollektivtrafikens framkomlighet langs Centralvdgen med anledning av kénbalaans
breddpavissa strackor samt en skarp kurva mellan Centralvagen och Dragonvagen
(Trafikutredningen, WSP, 22

Forslag

Planomradet har god tillgang till bussforbindelser, det finns ingen planerad férandring av
kollektivtrafiknatet i och med planens genomférande.

Biltrafik

Nulage

Centralvagen utgor en kommunal gata och, ar reglerakiitoi@@ef timme Centralvagen
garoster ut till Hugo Sabels Torg, dar den viker av séder ut och deag@mvagen.
Vaster ugarCentralvageframtill Upplands Vasby station

| planomradets nordvastra horn ligger Bjorkvallav@géokal atervandsgata
hastighetsreglerad till @meteftimme Vagemyttjas av de boende i fastigheterna langs

48



Sida49 av 109

vagen. Bjorkvallavagen ansltilesiet 6vriga vagnatet via Kvarnvaggayg finns ingen
anslutning for bil till planomradet fran Bjorkvallavagen

Angoringtill planomradesker idagia Centralvageimfarten nyttjaav
bostadsrattsforeningen dster om planomradet for att angora sina parkeringsplatser.

Figur47. Gator och vagar i anslutning till planomradet med 6vergangsstallen langs med och i direkt narhet av
Centralvagen och Bjorkvallavdgen markerade med rdda rektanglar. Flygfoto: Lantméateriet, bearbetning av \Wis&|a:
Trafikutredningen, WSP, 2024.

Forslag

Det kommer vara mojligt att angora detaljplanen bade langs Centralvagen och fran
Bjorkvallavagen.

Varuleveranser till verksamheterna komfieslagebade kunna ske fran Bjorkvallavagen
langskantsten eller i angoéringsficka langs Central\agyeteveranser till de boende
kommer kunna sKean Centralvagengoringsplatserna kommer dven kunna ngttjas
avfall$ordondaavfallsutrymmear placerade inom 10 meters dragvéag fran
angoringsplatserna

D4 detaljplanen ligger i centrala Upplands Vasby, som enligt Oversiktsplanens vision om
Vasby stad 2040 kommer att fortatas ytterligare, behdver olika intressen vagas mot varandra.
Nar detaljplanen och andra stadsbyggnadsprojekt i centrala Upplandgygasiy b

49























































































































































































