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Planhandlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser

Denna planbeskrivning inklusive genomférandefragor

lllustrationer

Nlustrationer 6ver foreslagen bebyggelse har i de fall inget annat angetts tagits fram av Sweco Architects.

Bilagor

Struktur — och gestaltningsforutsittningar infér markanvisningstavling, Sweco, 2020-09-04
Dagsljusanalys, BAU, 2020-07-01

Luftutredning, SLB Analys, 20-09-15

PM Geoteknisk utredning, WSP, 2020-10-09, reviderad 2020-10-23

Miljéteknisk markundersékning, WSP, 2020-10-09, reviderad 2020-10-23

Brandtekniskt utlitande om insatsforutsittningar, FSD, 2020-09-29

Brandtekniskt utlitande om risker avseende tankstation, FSD, 2020-09-29
Dagvattenutredning, Norconsult, 2020-10-23

Barn- och trygghetskonsekvensanalys, Upplands Visby kommun, november 2020

Fortydligande avseende parkeringshusets nockhojd

Utredningar som listas under rubriken bilagor har utgate ifrdn en hdgsta nockhdjd pa + 21,5 meter Sver
angivet nollplan for planerat parkeringshus med mobilitetsatgarder. H6jden motsvarar en byggnad pd tre
vaningar ovan mark. For att mojliggéra en byggnad som rymmer mer funktioner 4n enbart foreningarnas
parkeringsplatser tillater detaljplanen en hogsta nockhojd pa + 26 meter for parkeringshuset. Till planens
granskningsskede kommer utformning och hojd av byggnaden att utredas mer ingdende och relevant
underlag uppdateras sd att de stimmer Sverens med tilliten nockhdjd. De illustrationer som Sweco tagit
fram och som inte dr himtade frin nagon specifik utredning har reviderats sd att illustrerad volymen
stammer 6verens med den maxhdjd som tillats enlige planbestimmelserna. Det giller frimst modellstudien
over omradet som redovisas pa sidan 10 samt de skuggstudier som redovisas pa sidorna 25 och 26 i detta

dokument.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa férutsdttningar for ambitionerna i kommunens éversiktsplan om en levande
stadskirna i centrala Visby genom fértitning med bostider och centrumindamal. Detaljplanen har
foregatts av ett planprogram inom programomradet Fyrklovern och dr en av flera detaljplaner inom
programomradet.

Detaljplanen mojliggdr cirka 300 bostdder fordelade pa tre kvarter. Flerbostadshusen blir mellan fyra till
fem vaningar. Dirutover finns mojlighet till inredd vind. I kvarteret ndrmast Husarvigen planeras for ett
parkeringshus med mobilitetsatgirder. Parkeringshuset planeras frimst f6r bostadsrittsféreningarna norr
om planomradet dé deras befintliga parkeringsplatser kommer att forsvinna i och med planens
genomforande.

Bostadshusen inom planomradet ska byggas i klassisk stil vilket definieras som de byggnadsstilar som
dominerade runt sekelskiftet 1800/1900. De fyra stilarna 4r nyrendssans, jugend, nationalromantik och
tjugotalsklassicism. For att dstadkomma bebyggelse i klassisk stil anordnas en markanvisningstavling.
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Flygbild, lanskartan, planomradets ungefarliga lage inringat i rott.
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Forslag och konsekvenser

Plandata

Denna plan hanteras med utékat forfarande enligt plan och bygglagen, PBL 2010:900 i dess lydelse efter 2
januari 2015. Planen beriknas antas av kommunfullmakrige.

Lage
Planomradet avgrinsas i syd mot Milarvigen, i 6st mot Husarvigen och i vist mot Arkadstriket. I norr
angrinsar omradet mot befintliga bostadshus som 4r i tvd vdningar.

Avgransning av planomradet. Planomradet markerat i gult.

Areal

Planomradet omfattar cirka tva hekear.

Markagoforhallanden
Inom planomradet:

Fastighet Agare

Vilunda 6:64 Upplands Visby kommun

Vilunda 1:548 Upplands Visby kommun

Vilunda 6:62 Bostadsrittsforeningen Brunkebergsgirden
Vilunda 6:63 Bostadsrittsforeningen Glidjen Vilunda
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Utanfor planomradet:
Vilunda 6:23 Bostadsrittsforeningen Kavalleristen 2009

Marken inom Vilunda 6:64 4gs av kommunen men hyrs ut till det kommunala bostadsbolaget AB
Visbyhem som i sin tur forvaltar och upplater parkeringsplatserna till de tre bostadsrittsforeningarna norr
om planomradet. Dessa dr Gladjen Vilunda, Kavalleristen 2009 och Brunkebergsgarden.
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Markagofoérhallanden. Planomradet markerat i rott.

Kommunala beslut

Kontoret for samhillsbyggnad har den 25 mars 2020 face i uppdrag att ta fram en detaljplan for
Fyrklévern norr om Milarvigen. Kontoret fick samtidigt i uppdrag att genomféra en
markanvisningstivling fér omradet for att uppnd en bostadsbebyggelse i klassisk stil.
Markanvisningstivlingen paborjades den 1 oktober 2020 och vinnarna av tivlingen utses i april 2021.
Detaljplanens samradshandling innehéller dirfor 6versikdliga beskrivningar av bebyggelsens utformning
och gestaltning. Till planens granskningsskede kommer tdvlingen att vara avgjord och handlingarna
anpassas efter de vinnande forslagen.

Bebyggelse

Markanvandning

Forslaget innebir att ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus (B1) uppfors i tre kvarter norr om
Milarvigen. D3 Milarvigen byggs om till en stadsgata som ligger centralt i kommunen 4r det angeldget att
det finns utrymme {6r lokaler i bottenvéningarna lingsmed gatan. Planen stiller ddrfor krav pa ate det ska
finnas en lokal for centrumverksamhet i bottenvéningen inom det vistra kvarteret (C;). I 6vriga
bostadskvarter tillats att centrumlokaler inredas i bottenplan (C,). Planen mojliggdr cirka 300 nya
bostider.

Bostadsbebyggelsen ersitter befintlig markparkering och garagebyggnader som finns pa platsen idag och
som nyttjas av bostadsrittsforeningarna norr om planomradet. Inom markparkeringen har féreningarna
soprum och underjordiska behallare f6r mat- och restavfall. Delar av féreningarnas mark ingar dérfor i
planomradet for att mojliggora byggritt for nya miljohus for bostadsrittsforeningarnas behov (B).

6 av 46



I 6stra delen av planomradet, nirmast Husarvigen, planeras for ett parkeringshus med mobilitetsatgirder
(P) som rymmer cirka 300 platser. Parkeringshuset 4r frimst till for bostadsrittsféreningarnas behov da
deras parkeringsytor forsvinner i och med planens genomférande. I anslutning till parkeringshuset skapas
plats for en ny transformatorstation (E,) for att forsrja omradet med el.
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Strukturplan for omradet med planomradesgrans markerat i rott. Bebyggelsestrukturen ar indelad i fyra kvarter. |
kvarter 1-3 planeras bostadsbebyggelse och i kvarter 4 planeras ett parkeringshus med mobilitetsatgarder.
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Planerad markanvandning med de anvandningsbestammelser som detaljplanen reglerar for kvartersmarken.

Anvindningsbestimmelser inom kvartersmark

Planbestimmelse Beskrivning

B, Bostider. Endast flerfamiljshus

B, Bostider

Ci Centrum. Lokal ska finnas i del av bottenvéning mot
TORG.

G Centrum. Majlighet till centrumlokaler i bottenvaning

7 av 46



Planbestimmelse Beskrivning

E, Transformatorstation

Kvartersform

En forutsittning for att klara bullerkraven 4r att bostadskvarteren ir slutna mot Milarvigen och over
hérnen, samt delar av kortsidorna, vilket regleras i detaljplanen. I &vrigt 4r det upp till deltagande i
markanvisningstdvlingen att redovisa en fasad som kan vara mer eller mindre ppen respektive sluten pa
den sida som vetter mot befintiga bostider. Den exploateringsgrad (e1) som anges pa plankartan tar hojd
for stingda kvarter. Exploateringsgraden kan dock komma att sinkas till planens granskningsskede nir
tavlingen 4r avgjord och kvartersformen inom respektive kvarter har bestimts. I markanvisningstivlingen
ska 6verviganden vad giller slutenhet/6ppenhet i kvarteren utgd ifrdn ate skapa sd goda boendemiljoer som
mojligt med hinsyn till trygghet, dagsljus och buller.

) Rt

MALARVAGEN

lllustrationen 6ver mojliga kvartersformer avseende fasader som vetter mot befintlig bebyggelse. Det bla markerar
den del av kvarteren som maste hallas slutna for att skarma av buller fran Malarvagen.

Placering
Bostadsbebyggelsen ska placeras i grins mot allmin plats eller mot forgirdsmark sa att ett girdsrum bildas
i kvarterets mitt. Gardsrummet kan vara mer eller mindre slutet mot sida som vetter mot norr.

Mot Milarvigen och Husarvigen reglerar planen att det ska finnas en 1,5 meter bred zon med
forgirdsmark dir byggnad ej far placeras. Skilet till bestimmelsen ér att skapa ett sikerhetsavstind mellan
ny bebyggelse och ledningar som gér i Milarvigen. For bostadshusens 6vriga fasader tillater planen att
bebyggelsen antingen placeras i grins mot allmén platsmark eller mot forgardsmark.

Forgardsmarken fungerar som en dvergingszon mellan byggnaden och den allminna gatan och kan
utformas pa manga olika sdtc. For att skapa ett tryggt och attraktive gaturum ir det vikeigt att
forgardsmarken utformas och skéts pé ett sitt som berikar stadsmiljon, till exempel med hjilp av
inramande och skotta planteringsytor och uppehallsytor intill entréer. Detaljplanen styr darfor ate
forgirdsmark ska skilja sig mot intilliggande allmin platsmark och utformas som privat uteplats eller som
en entré till bostad, trapphus, bostadsgard eller verksamhetslokaler.

Bestimmelser som reglerar placering, utformning och utnyttjandegrad

Beteckning Bestimmelse

pi Byggnad ska placeras i grins mot allmin plats eller mot
forgardsmark sa att ett gardsrum bildas i kvarterets mitt.
Forgardsmark far vara hogst 1,5 meter bred.
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Beteckning Bestimmelse

Ej avgrinsat pd plankartan Forgardsmarken ska skilja sig mot intilliggande allmin
platsmark och vara tydligt utformad som privat uteplats
eller som en entré till bostad, trapphus, bostadsgard eller
verksamhetslokal.

Marken far inte forses med byggnad

el Storsta byggnadsarea dr 71 % inom anvindningsomradet

) Storsta byggnadsarea dr 74 % inom anvindningsomridet

€3 Storsta byggnadsarea dr 95 % inom anvindningsomraidet

Byggnadsvolymer

Bostadsbebyggelsen

En genomgaende princip fr bostadsbebyggelsen ar att skalan tillats vara hogre i séder mot Milarvigen
och ldgre i norr mot befintig tvvaningsbebyggelse. Detaljplanen reglerar hogsta nockhdjd i meter 6ver
angivet nollplan och f6r att motverka att nockhéjden utnyttjas fullt ut i kombination med et flacke tak
reglerar dven planen hogsta tillatna takfotshojd. Takfotshdjden méjliggor bostadsbebyggelse i upp till fem
vaningar mot Milarvigen och upp till fyra viningar mot befintlig bebyggelse. Nockhojden gor, beroende
pa val av takutformning, det mojligt att inreda en extra vindsvéning.

Bostadshusen inom omradet ska uppforas i klassisk stil. De stilar som dominerade runt sekelskiftet skiljer
sig at vad giller utseende och karaktiristiska drag. Om en arkitekturstil viljs som karaktiriseras av ett
flackare tak ska inte den fulla nockhojden utnyttjas.
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M@jlig utformning av kvartersmark och antal vaningar. 5 + 1 = 5 vaningar och mgjlig inredd vindsvaning.
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Inredningsbar vind

Gafartsomrade

Ve { e P

1Sektion A-A

Modellstudie snett ovanifran.

Parkeringshus med mobilitetsatgarder

I kvarter 4 planeras ett parkeringshus samt mobila tjanster. Foreningarna har tillsammans behov av cirka
300 bilplatser och en 6versikdig dimensioneringsstudie har tagits fram 6ver hur stor byggnaden behover
vara. Dimensioneringsstudien foresldr ett plan under mark och upp till tre vaningar éver mark dér halva
parkeringshuset har lutande parkeringsplan som anvinds som kombinerade ramper och parkering. Den

andra halvan har en mer traditionell 16sning med horisontella viningsplan.

For att mojliggora en byggnad som rymmer ytor for mobila tjinster och fler funktioner 4n enbart
foreningarnas parkeringsplatser tillater detaljplanen att byggnaden blir en vining hogre 4n vad som foreslas
i dimensioneringsstudien. Plankartan reglerar en hogsta nockhéjd pa + 26 meter ovan angivet nollplan for
byggnaden. Detta motsvarar fyra vaningar ovan mark dir respektive vdningsplan har en héjd om 3,7
meter. Losningar vad géller utformning, innehéll och utférande behover dock detaljstuderas, vilket innebar
att redovisat “fotavtryck” och nockhojd kan komma att justeras ytterligare dll granskningsskedet.
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Genom ett nytt dgardirektiv har det kommunala bostadsbolaget AB Visbyhem fatt uppdraget att forvalta
parkeringshuset.

" Bel. my + 11.65

=ri
Baf my + 10.0 T = — — = ||

lllustration dver parkeringshus sett fran Malarvagen med lutande respektive raka plan, AFRY. Observera att
plankartans bestammelser mgjliggor att parkeringshuset uppférs i fyra vaningar ovan mark for att mojliggéra for
mobila tjanster.

Bestimmelser som reglerar bebyggelsens hojd

Beteckning Bestimmelse
‘g Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan.
fi Byggnadens takfot fir inte vara hogre 4n 6 meter under
angiven nockhojd.

Lokaler och entréer

Lokaler, service och métesplatser r en viktig del i att skapa en attraktiv stad. Da Milarvigen ar en central
gata ir det angeldget att det finns utrymme for lokaler i bottenvaningarna och entréer mot gata for att
skapa folkliv i gaturummet. Planen styr dirfor att entréer ska finnas ut mot gata och torg.

I den sydvistra delen av kvarter 1 ska det finnas utrymme for en lokal fr centrumverksamhert i
bottenviningen med entré i anslutning till planerad torgyta, se illustrationsbild sidan 17. Fran Milarvigen
kommer lokalen att nés via ramp eller trappor dd Mélarvigen ligger pa en hogre niva 4n planerat

bostadshus.

For att mojliggora en fordnderlig struktur ska dven samtliga ligenheter i bottenviningarna ha en rumshéjd
som gor det mojligt att i framtiden omvandla bostaden till en verksamhetslokal. Att lagenheterna i
bottenplan far en hogre rumshéjd kan dven ses som kompensation for att dessa ldgenheter far simre

dagsljusinslipp jimfort med de dvre vaningsplanen.

Bestammelser som styr lokaler och entréer

Planbestimmelse Beskrivning

G Centrum. Lokal ska finnas i del av bottenvaning mot
TORG.

C, Centrum. Majlighet till centrumlokaler i bottenvaning.

Ej avgrinsat pd plankartan Entrévaning i bostadshus ska utformas med en hojd som
gor det mojligt att inrymma lokaler.
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Planbestimmelse Beskrivning

Ej avgrinsat pd plankartan Entréer till bostadshus ska placeras mot gata eller torg.

Tillganglighet
Byggnader samt utemiljo ska utformas sa att kraven pd tillginglighet for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga uppfylls.

Majligheterna att anordna tillgingliga entréer dr 6verlag goda. Fasaden narmast Milarvigen inom kvarter
1 kommer dock att placeras lingsmed en lutande backe vilket gér det svarare att klara
tillginglighetskraven. Aven infartsgatan mellan kvarter 1 och 2 kommer att fa en lutning som paverkar
angrinsande bebyggelse. Utefter dessa fasader kan tillgangligheten 16sas pa olika sitt, exempelvis genom att
golvbjilklaget trappas, att entréer eller entrévaning dras in fran fasad eller genom ramp inom
forgirdsmarken. Kommunen kommer att ha en dialog kring [osningar med de byggbolag som vinner
tavlingen.

Plan 6 ..
ooao|Pland 0o0ao 00D
ooofPlan4 000 ooo
oo o|Pland ooo ooo
ooolPan2 000 ooo

3 °lutning [0 0 O E-plan ()0 O O pooa

P-plan

Exempel pa trappat golvbjalklag. Golvets niva féljer markens lutning vilket skapar entréplan pa varierande héjd
langs fasaden och en varierad sockel.

/\ Plan 6

00 0O|Plan5s E &= H ENOEID)
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00 O|pan3 0Doo 00O

ODODO|pgan2 ooo 00O
| ODO0O0(Epan)p 000 Nnoon
2 {lutning [ Eren

Exempel dar golvbjélklag ligger pd samma niva utan att félja markens lutning. Golvbjélklaget hamnar da delvis
hogre eller 1agre i forhallande till gatan. Detta behdver hanteras genom exempelvis olika typer av rampldsningar.
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Stads och landskapsbild

Ett genomférande av detaljplanen kommer att ha paverkan pa omgivande bebyggelse. Omradet ansluter
till Kavallerigatans 6ppna placering av friliggande byggnader och en fortdtning av omridet innebér ate
oppna ytor ersittas med en mer sluten kvartersstruktur. Kvartersstrukturen innebér dock att tydligare
granser och nya allminna strak skapas, samtidigt som befintlig bebyggelse norr om planomréadet far
forsimrade sol- och dagsljustérhillanden men en forbattrad ljudmiljé med hinsyn «ill trafikbuller.
Kommunen bedémer att den foreslagna bebyggelsen ér limplig med hinsyn till stads- och landskapsbilden
da en stor del av bebyggelsen kring Visby Centrum karakeiriseras av titare bebyggelse med liknande skala.

Natur och ekosystemtjanster

Utefter Kavallerigatan finns en tridallé som bestir av lind och enstaka ek. Tridallén ir biotopskyddad och
kommer att behva tas bort. Nya trdd kommer att planteras lings gatorna inom omradet samt utefter
Milarvigen som ersdttning for allén. Gronska kommer dven skapas pa innergardarna, dir bland annat
vixtbdddar anliggs for att fordroja dagvatten. Detaljplanen reglerar att bostadsgirdarnas bjilklag ska vara
planterbart och ha ett jorddjup om minst 0,6 meter. Jorddjupet regleras for att skapa forutsiceningar for
grona gardar med en blandad vegetation dé vixter har svart for att trivas om jorddjupet understiger 0,6
meter. Genom tridplantering, och vixtbiddar i gaturummen och pa innergardar stirks ekosystemtjinster
kopplade till vattenreglering och vattenrening,

Planbestaimmelser som reglerar gronska

Planbestimmelse Beskrivning

b, Marken fir byggas under med planterbart bjilklag,
Bjilklaget ska ha ett jorddjup om minst 0,6 meter.

Ej avgriinsat pad plankartan Inom omriden med beteckningarna B1 och P1 ska
vixtbidddar finnas for fordrojning av dagvatten.

Gator, trafik och parkering

Allman platsmark

En detaljplan, Fyrklovern 1, har tagits fram {6r allmén platsmark inom hela Fyrklovern. Planen utgor en
skelettplan som lagger fast gatunitets struktur och placering av parkmark inom hela Fyrklovern. |
detaljplanen ingar bland annat Milarvigen och Husarvigen som direkt angrinsar till planomradet.
Detaljplanen vann laga kraft 4r 2015 och gatorna hiéller f6r nirvarande pa att byggas om. Milarvigens
gaturum utvecklas med tvéa korfale i vardera rikeningen, parkering lings med gatan och mer gronska.
Ombyggnation av Milarvigen och Husarvigen uppskattas paga till ar 2022.

I denna detaljplan bestdr den allminna platsmarken av lokalgata, ging-och cykelvig samt torg.

Anvindningsbestimmelser inom allmén platsmark

Planbestimmelse Beskrivning

GATA Lokalgata
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Planbestimmelse Beskrivning

GC-VAG Gang- och cykelvig

TORG Torg

Biltrafik

Att Milarvigen haller pa att byggas om skapar forutsittningar som 4r styrande for hur planomridet kan
utformas. Infartsgatornas placering samt var mojlighet finns att svinga ut i bada rikeningarna fran
Mialarvigen ar exempel pa forutsittningar som har lagts fast i planeringen av Milarvigen och som paverkar
trafikforing och utformning av planomradet.

Inom planomradet skapas tre nya infartsgator frain Milarvigen och infarten frain Husarvigen kommer att
vara kvar for att mojliggora in- och utfart till parkeringshuset. Dessa lokalgator far en traditionell
utformning med separerade ytor f6r korbana, gingbana och mébleringszon.

I norra delen av planomradet planeras for en lokalgata som kommer att utformas som ett gngfartsomrade.
Detta innebir att trafikslagen blandas i gaturummet och fordon inte far kora fortare dn 7 km/timmen.
Utifran ett trafiksikerhetsperspektiv anses detta vara en acceptabel 16sning dd uppskattade trafikfloden
visar att fa bilar kommer att trafikera gingfartsomradet. Gatan planliggs som en lokalgata och kommer att
regleras som ett gingfartsomrade i de lokala trafikforeskrifterna.

Trafik som alstras till foljd av exploateringen ir begrinsad och bedoms dirmed inte paverka
omkringliggande korsningar mirkbart. Syftet med foreslagen trafikforing 4r att i méjligaste man freda
gatorna inom omradet frin genomfartstrafik och leda de huvudsakliga trafikflodena direke till Milarvigen
och Husarvigen. Delar av gatunitet inne i omradet planeras dirfor att enbare tillata infare fran en riktning,

En forutsittning for att trafikféringen ska fungera dr ate in- och utfare till garagen inom bostadskvarter 2
och 3 sker frin den mittersta lokalgatan (infartsgata 2). Det 4r enbart frin denna gata som det kommer att
vara mojligt ate kora ut i alla riktningar mot Milarvigen. Vid 6vriga infartsgator mot Milarvigen kommer
endast hogersving att vara mojligt. Gatornas utformning beskrivs under avsnittet gestaltning, sidan 16 ff.
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Uppskattade trafikfloden angiva i biltrafik per dygn. Beraknade trafikmangder har tagit hojd for prognosar 2040
samt raknat upp trafik specifikt for omradet. Kalla Rambodll.

Gang- och cykeltrafik

Omrédet har goda forutsittningar ate i stor utstrickning forsorjas med héllbara transporter sisom ging-
och cykeltrafik. Vasby Centrum ligger pa 350 meters avstind och nis till fots eller med cykel via
Arkadstriket. Pendeltigsstationen, som ér beligen inom 1 kilometer, gar att nd antingen till fots via
trappor frin Dragonvigen genom Folkparksomradet, eller lings gang- och cykelvigarna utmed
Dragonvigen och Centralvigen eller Milarvigen och Optimusvigen.

Inom planomradet forses infartsgata 1-3 med trottoarer. Framkomligheten i st- vistlig riktning, mellan
Arkadstriket och Vilundaparken, mojliggors da det gar att rora sig till fots och med cykel inom
gangfartsomrddet och vidare utefter den ging- och cykelvig som planeras norr om parkeringshuset och
som knyter an till Husarvigens gang- och cykelvigar. Inom gingfartsomrddet kommer skyltning att gora
det mojligt for cykeltrafik ate firdas i bada rikeningar.

Kollektivtrafik

Planomrédet har goda kollektivtrafikférbindelser. Narmaste busshallplats finns i direkt anslutning till
planomradet vid Milarvigen dir ett flertal busslinjer passerar mot pendeltigsstation respektive
kommunens 6vriga delar, framférallt 6sterut. Busshallplats finns dven utefter Husarvigen.

Parkering

Parkering for nya bostader

Parkering for nya bostider ska losas i parkeringsgarage under gardarna. Majlighet for funktionsnedsatta att
parkera inom 25 meter fran entré ska tillgodoses. Parkeringstal (p-tal) for ny bebyggelse ska anordnas i
enlighet med parkeringstalet f6r projektet Fyrklovern. Totalt sett for omradet ska 0,7 platser anordnas per
lagenhet, undantaget enrumsldgenheter som har ett p-tal om 0,5.

Med omradets centrala lige finns goda forutsittningar for att uppna ett hallbart resande. Plats for
mobilitetsitgirder kan skapas inom parkeringshuset i kvarter 4. En fortsatt diskussion kring hallbart
resande kommer att hallas med de byggaktorer som tilldelas marken.

Parkering for befintliga bostadsrittsforeningar

En konsekvens av planens genomforande ér att de cirka 340 parkeringsplatserna som finns inom
planomridet kommer att forsvinna. Behovet av parkeringsplatserna for bostadsrittsféreningarna kommer
att |6sas genom att ett parkeringshus uppfors i omradets dstra del. Losningen innebir att avstdndet mellan
bostad och bil kan komma att 6ka, beroende pé var i omradet man bor. Som lingst blir avstandet cirka
200 meter. Kostnaderna for att hyra en parkeringsplats kommer dven att bli hogre jamfore med tidigare.
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Mellan dren 2010-2013 ombildades hyresbostiderna pa Kavallerigatan som dgdes av det kommunala
bostadsbolaget AB Visbyhem till tre olika bostadsrittsforeningar. Redan vid tiden f6r ombildningen var
intentionen att planomrédet skulle utvecklas med bostdder och dirfor ingick inte parkeringsytan i den
mark som 6verldts frin AB Visbyhem tdill foreningarna. En forutsittning vid ombildningen var dock att
boende pa Kavallerigatan skulle ha ritt att hyra parkeringar inom omradet dven efter att omradet
utvecklats. AB Visbyhem alades ddrfor att bygga ett parkeringshus eller ett underjordiskt garage at
bostadsrittsforeningarna nir det blev aktuellt f6r parkeringsytan att bebyggas. Detta dtagande kom sedan
att overforas till kommunen. I avtal mellan parterna regleras dven antalet parkeringsplatser som ska ersittas
for respektive forening samt att foreningarna ska ha rdtt att hyra platser till marknadsmissiga hyror inom
omradet. Konsekvenserna som foljer vid en exploatering har saledes varit kiinda for
bostadsrittsforeningarna sedan linge och utgjort en forutsittning vid ombildandet fran hyresriteer dill
bostadsritter.

Kommunens bedémning 4r att forindringarna som nu sker till f6ljd av exploateringen 4r acceptabla, dven
om boenden i féreningarna tvingas in i en annan typ av parkeringslosning som dessutom innebir hogre
kostnader. Vid en avvigning mellan allminna och enskilda intressen bedoms dirfor det allminna intresset
av att exploatera omradet for stadsutveckling vdga tyngre dn den oligenhet som kan drabba enskilda inom
det befintliga bostadsrittsbestandet.

Gestaltning

Bebyggelsen

Bostadshus i klassisk stil

Bebyggelsen inom planomradet kommer att uppforas i klassisk stil, vilket sikerstalls genom
markanvisningstdvlingen. Upp till tre vinnare kan utses i tivlingen, en for respektive bostadskvarter.
Klassisk arkitektur definieras i tavlingen som de byggnadsstilar som dominerade i Sverige runt sekelskiftet
1800/1900. De fyra stilarna ar jugend, nyrendssans, 20-tals klassicism och nationalromantik. Bakgrunden
till valet av stilar grundar sig i den enkdtundersokning som genomfordes bland visbyborna under hosten
2019 dér ovan nimnda arkitekeurstilar var de stilar som visbyborna tyckte mest om. Stilarna beskrivs mer
ingdende i bilagan till markanvisningstivlingen Strukeur- och gestaltningsférutsittningar.
Planhandlingarna kommer att uppdateras med beskrivningar och illustrationer av de vinnande forslagen
till planens granskningsskede. Aven utformning av parkeringshuset kommer att ske i ett senare skede.

Bostadsgardar

Fyrklovern har en ambition om att vara en gron stadsdel dar bostddernas innergirdar spelar en viktig roll.
Gardarna ska utformas med gronska vilket bidrar till en trivsam boendemiljd, gynnar ekosystemtjinster
samt mojliggor fordrojning av dagvatten. Innergirdarna tilldts vara ndgot upphéjda s linge som
bottenvaningarna gestaltningsmissigt fortfarande har kontakt med gatan. Detta 4r viktigt for att skapa
forutsdttningar for en levande gatumiljo.

Det offentliga rummet — allman platsmark
Torg

Under marken i det sydvistra hornet av kvarter 1 finns befintliga fjdrrvirmeledningar. Denna mark
kommer att planldggas som allmén platsmark och tillsammans med ytan mellan bostadshuset och
Arkadstriket utformas som en enhetlig torgyta.
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Torgyta i anslutning till Arkadstraket med entré till lokal for serviceverksamhet.

Gatornas utformning

Viktiga utgangspunkter i utformningen av allmin platsmark 4r att gator 4r utformade for att rymma bade
gang-, cykel- och biltrafik. Gang- och cykelstrak ska vara trygga och upplysta. Trid planteras lings gatorna
for att tydligare ange strik och bidra till en mer gron och attraktiv miljo.

Miilarvigen

Mialarvigen ingdr inte i detaljplaneomridet men dess utformning paverkar dndd hur omradet som helhet
kommer att upplevas. Milarvigen utformas med en gingbana och en planteringszon nirmast
planomradet. Inom planteringszonen kommer magnoliatrid att uppforas. Utefter Milarvigen, framfor
kvarter 1, planeras for en busshéllplats som frin Arkadstriket nas via trappor. Busshéllplatsen behover vara
nabar for rullstolsburna varfor Milarvigens gingbana utformas som en lutande ramp upp till
busshallplatsen. Utefter rampen, som hélls uppe av en stodmur pa 1 - 2,5 meter, planeras inga
magnoliatrid. De nya kvarteren kommer dirfor att méta Milarvigen pa olika sitt.

Perspektiv som visar moétet mellan bebyggelsen och Malarvagen med ramp respektive trad.
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Principsektion éver Malarvagen.

Gatorna inne i omradet

Den vistra och mellersta lokalgatan som leder in i omradet frin Milarvigen (infartsgata 1 och 2 pa bild
sidan 14) utformas som dubbelriktade gator. I gacurummet finns dven plats for gingbanor pa bada sidor av
korbanan samt en zon f6r plantering, belysning och angdring. Den 6stra lokalgatan (infartsgata 3) tillter
dubbelriktad trafik fran Malarvigen till parkeringshusets infart. Direfter enkelriktas gatan norrut i syfte att
renodla trafikmingderna. Samtliga infartsgator fran Milarvdgen dr 12 meter breda. Korytor anldggs med
asfalt medan parkeringsfickor och trottoarer anliggs med ett avvikande material, exempelvis
markbetongsten samt betongplattor.

Gatan mellan den nya bebyggelsen och de befintliga bostadsrittsforeningarna planeras som ett
gangfartsomrdde, vilket innebér ate all trafik sker pa de giendes villkor. Gatan kommer att utformas med
annan beldggning 4n asfalt, forslagsvis nagon form av plattsittning. I gaturummet finns dven plats for ett
bredare dike for 6ppen dagvattenhantering. Gatans bredd ir planerad till nio meter.

a

=

5 2 Plantering/-
Gangbana Koryta Kiryta Bakening Gangbana
angdring
25 M | 25 M [ 25M [ 2w | 25M
| A 1 “

Principsektion 6ver infartsgata 1 och 2.
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Principsektion 6ver gangfartsomradet.

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag, vilket innebér att barnens rittigheter fate en stirke
stallning. DA trygghetsfrigan 4r en politiskt prioriterad friga i kommunen har en kombinerad barn- och
trygghetskonsekvensanalys tagits fram for omradet. Analysen visar att fa barn rér sig i omradet idag. Det
finns inga direkta funktioner som ir till for barn eller unga och omradet upplevs varken som sarskilt
barnvinligt, tillgingligt eller tryggt.

I dagsldget dr gangstrdken smala och delvis omgivna av vegetation som skymmer sikten. Det 4r ndgra strdk
som leder in och ut ur omradet men méjligheten ate vélja alternativa végar 4r relativt begrinsad. Befindiga
bostider med fonster mot planomréadet 4r liga och har oftast en garagebyggnad framf6r som blockerar
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sikten. De hogre skivhusen som ligger pa andra sidan Arkadstraket har kortsidan vind mot planomradet.
Fa fonster vetter mot omradet och den upplevda tryggheten som kommer av att man kinner sig sedd pa en

plats 4r dérfor bristfillig.

Vid samtal med filtarbetare framkom att omraden i Fyrklvern och specifikt Bla parken anvinds av
barnfamiljer och andra malgrupper under dagtid men under kvillstid 6kar antalet unga vuxna som rér sig i
omradet. Atgérder for att forbittra tryggheten, enligt filtarbetare, 4r bland annat forbéttrad belysning samt
att minska antalet platser ddr unga vuxna kan sitta obevakade.

Planforslaget beddms underlitta for barn att rora sig i omradet genom att en béttre och tydligare
gatustrukeur skapas dar det dr mojligt att vilja alternativa vigar mot olika malpunkter. Dagens smala strik
ersitts av bredare gator dir trafikslag blandas och underldttar méten. De nya bostadshusen bidrar med
“6gon mot gatan” vilket okar den upplevda kinslan av trygghet. Det ar vikeigt att genomgaende se 6ver
belysningen i omradet och att ha trygghetsperspektivet i fokus nir parkeringshuset planeras.

Offentliga milj6er direke riktade till barn planeras inte inom planomridet. Diremot kommer planférslaget
forbattra mojligheter for barn att ta sig till malpunkter som nirliggande lekplatser, skola och forskolor
genom sikra och trygga strak.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten, dagvatten och spillvatten.
Planomradet genomkorsas av ett strak med VA-ledningar som forsorjer stora delar av Ekebo och de
centrala delarna av Upplands Visby. Ledningsstriket kommer att ligga kvar i samma strickning i den
mittersta infartsgatan. Nar Milarvigen byggs forbereds serviser for VA som planerad bebyggelse kan
ansluta tll. Nya vatten- och dagvattenledningar kommer dven att anldggas inom gingfartsomradet for att
forstirka det ledningsnit som finns idag. For att avlasta spillvattennitet i centrala Upplands Visby har en
ny spillvattenanslutning till Képpalatunneln anlagts séder om Milarvigen. Samtliga fastigheter inom
planomradet kommer att anslutas till den nya spillvattensledningen.

Dagvatten

Framtagen dagvattenutredning har tittat pa dagvattenhanteringen utifrn foljande krav:

- Att de forsta 10 millimetrarna nederbérd som faller ska kunna f6rdréjas eller infiltreras inom
fastigheten (kommunalt utjimningskrav).

- At planerad exploatering inte ska 6ka belastningen pa det kommunala dagvattennitet.

- At uppsatta miljokvalitetsnormer for nedstroms liggande recipient ska uppnas.

For att uppnd ovanstdende krav krivs dtgirder som renar och fordrojer dagvattnet inom planomradet
innan det leds vidare till recipienterna Visbyan och Oxundasjon. Da marken till stor del bestar av lera 4r
infilerationsmajligheten inom omradet begransad.

Fordrojning inom kvartersmark

Inom bostadskvarteren ska takdagvatten avledas till upphojda regnbaddar pa innergardarna som byggs upp
ovanpa bjilklaget. Regnbdddarna ska dimensioneras sd att de forsta 10 millimetrarna nederbord som faller
ska kunna fordréjas inom fastigheten. Uppskattad volym f6r regnbidd inom respektive bostadskvarter
varierar mellan 27 till 24 kubikmeter.
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I dagvattenutredningen foreslas parkeringshuset anliggas med ett sd kallat gront tak, vilket minskar
mingden takdagvatten. Fran taket foreslas dagvatten att avledas ytligt via rinndalar till en nedsinkt
vixtbddd pa den norra sidan av byggnaden. Om gront tak inte anldggs behover volymen {6r den foreslagna
vixtbddden pd marken oka fran 17 «ill 29 kubikmeter. DA fortfarande manga aspekter avseende
parkeringshusets utformning ér oklar stiller planen inte krav pa att parkeringshuset ska uppforas med
gront tak. Dagvattenhantering och gronfragor ska hanteras pa ett godtagbart sitt for hela planomradet.
Om gront tak inte anldggs pd parkeringshuset kommer det sikerstillas atr tillrickliga ytor finns pa marken
i anslutning till byggnaden for att omhinderta dagvatten och skapa grona virden.

Fordrojning inom allman platsmark

Langsmed gangfartsomradets norra sida anliggs ett svackdike som ansluter mot befintligt ledningsnit i
Arkadstriket. Med svackdike avses ett brett vegetationsklitt dike med svag slintlutning som beklis med
vattentdligt gris eller vitmarksvixter. D4 trafikmingderna inom planerat gingfartsomrade ar sd pass smd
foreslas dagvatten fran denna gata férdrojas och renas direke i svackdiket. For dikets dimensionerande
flode har ett framtida klimatanpassat 20-arsregn valts, vilket for planomradet motsvarar ett maxflode pa
330 liter per sekund. Med en bottenbredd pa 0,5 meter och en sldntlutning pd 1:3 behéver dikets
dagoppning som bredast vara 3,5 meter, vilket ryms inom det planerade gangfartsomradet. Dikeslingden
uppskattas till ca 265 meter, vilket ger en total fordrojningskapacitet pa ca 53 kubikmeter.

For infartsgatorna fran Milarvigen foreslds dagvatten f6rdréjas och renas i nedsinkea vixtbiddar som
forldggs i gatornas planteringszon. Direfter leds vattnet vidare till det planerade svackdiket.

Ytbehov och volym for vaxtbiddar f6r att omhinderta de f6rsta 10 millimetrarna nederbérd som faller har
beriknats for samtliga kvarter samt for allmédn platsmark. En 6verslagsberdkning har dven gjorts for
svackdikets ytbehov utifran méjligheten att kunna omhinderta ett framtida dimensionerande flode for ett
klimatanpassat 20-arsregn. Att dike anordnas samt tillrickliga ytor for fordrojning avsites kommer att
sikerstillas i samband med projektering av allmin platsmark samt genom avtal med byggaktorer.
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Planbestimmelser som reglerar dagvattenhantering

Planbestimmelse Beskrivning

Ej avgrinsat pd plankartan Inom omraden betecknade B, och P; ska vixtbaddar
finnas for fordrojning av dagvatten.

Energianvandning

Stockholm Exergi AB har fjarrvirmeledningar i planomridets véstra del, inom mark som planliggs som
TORG. Nir Milarvigen byggs om sitts ventiler for fjarrvirme i anslutning till det planerade torget for att
mojliggora for ny bebyggelse att ansluta sig till fjarrvirmenitet. Eon har elledningar inom omradet och for
att forstarka kapaciteten planeras for en ny transformatorstation intill parkeringshuset, inom
markanvindningen E;.

I Boverkets byggregler (BBR) stills krav pa att all ny bebyggelse ska ha en god energihushallning,
begrinsad elanvindning och tillricklig virmeisolering. En atgird som kan vidtas for att 6ka
energieffektiviteten kan till exempel vara att bygga med ett tite klimatskal som hindrar virme fran att licka
ut och minskar behovet av tillford energi. Kommunen kommer att fora en dialog med vinnande aktorer i
markanvisningstivlingen om mojlighet till energieffektiviseringar dven om étgirder som gar utover det
som anges i BBR inte kan stillas som krav. Respektive byggbolag kommer @ven att ta fram ett faktablad
som beskriver hur god energihushallning uppnas inom kvarteret.

Avfall och atervinning

For de nya kvarteren avses miljérum att anordnas i flerbostadshusen. Miljérummen ska placeras sé att
sopbil kan angbra fran omgivande gator utan att beh6va backa. Avfallsutrymmen ska dimensioneras for
samtliga fraktioner samt f6r hushallsavfall.

De tre befintliga bostadsrittsforeningarna som ligger norr om planomradet har idag sin avfallshantering pa
den mark som nu ska bebyggas. Bostadsrittsféreningarna Gladjen Vilunda och Kavalleristen 2009 limnar
sitt mat- och restavfall i varsitt forrad inuti garagebyggnaderna. Bostadsrittsféreningen Brunkebergsgarden
lamnar sitt avfall i dtervinningskarl som ar placerade i nordéstra delen av planomradet. En konsekvens av
planens genomforande ér att avfallshanteringen for foreningarna behéver losas pa annan plats. Principen dr
att sortering av avfall ska ske inom den egna fastigheten.

For bostadsrittsféreningarna Gladjen Vilunda och Brunkebergsgirden finns ytor inom de egna
fastigheterna varifran sopbil kan anggra frin planomradet. For bostadsrittsféreningen Kavalleristen 2009
ar detta inte mojligt. Gatustrukeuren inom bostadsrittsféreningarnas mark uppfyller inte de krav som stlls
for att kéra in med sopbil utifrdn ett arbetsmiljoperspektiv. Detta gor det svérare att hitta utrymme for
avfallssortering for bostadsrittsforeningen Kavalleristen 2009 som inte har ndgon egen mark som
angrinsar mot planomradet, bortsett frin passagen som loper i nord- sydlig riketning genom omradet.
Detta ir ett frekvent gangstrak dir det inte dr limplige ate placera ett miljohus.

Avfallsutrymme f6r Kavalleristen 2009 foreslas ddrfér anordnas inom fastigheten Vilunda 6:62 som 4gs av
bostadsrittsforeningen Brunkebergsgirden. Losningen kriver att en gemensamhetsanldggning skapas for
dessa tva bostadsrittsforeningar. Dirutéver skapas ett servitut som méjliggor for boende inom
bostadsrittsforeningen Kavalleristen 2009 ate nyttja Brunkebergsgirdens gangbanor f6r att mojliggora den
genaste vigen till platsen. D4 byggritten inom bostadsrittsforeningarnas mark har forbrukats kriaver
l6sningen dven att foreslagna ytor for avfallssortering inforlivas i denna detaljplan och ges en byggritt.
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Byggritten ska vara tillrickligt stor for att kunna omhédnderta mat- och restavfall som ér ett kommunalt
ansvar. I mén av plats kan aven méjlighet till sortering av de fraktioner som faller under
producentansvaret, som till exempel forpackningar och tidningar, anordnas.

I det fortsatta planarbetet kommer vidare utredning att ske avseende kérvigar och utrymme for
uppstillningsplatser. Detta kan komma att paverka val av insamlingsmetod, det vill siga om mat- och

restavfall ska samlas in i miljohus eller i underjordiska behéllare. Dialog kommer dven att féras med
bostadsrittsforeningarna kring mojliga 16sningar.

6:23

6:63 6:62
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Roédmarkerade ytor i kartan visar de platser som avsetts for avfallshantering inom Vilunda 6:62 och Vilunda 6:63.

Planbestimmelser som reglerar avfallshantering

Planbestimmelse Beskrivning

E Inom marken far miljohus eller underjordiska behallare
placeras.

g1 Markreservat for gemensamhetsanliggning for
avfallssortering.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten avleds fran planomradet till vattenforekomsterna (recipienterna) Visbydn och Oxundasjon.
Den grundvattenforekomst som berors ir Stockholmsasen- Upplands Visby. Vilka miljokvalitetsnormer
som giller for respektive recipient framgdr av sidan 42. For att klara miljokvalitetsnormerna for yt- och

grundvatten och inte riskera en 6kning av fororeningshalten i recipienten behover dagvattnet renas inom
planomridet innan det ndr recipienten.

Dagvattenutredningen har beriknat fororeningsmingder i utgdende dagvatten for recipienten med och

utan foreslagna dagvattendtgirder. Med de foreslagna dtgirderna sd visar berdkningarna ate

miljokvalitetsnormerna for vatten kommer att klaras samtidigt som belastningen fran planomradet pa det
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befintliga ledningsnitet nedstroms minskar i jimforelse med dagens situation. Planerad exploatering bidrar
saledes med forbittrade forutsittningar for att Oxundasjon och Visbyan ska uppna god status.

Kommunen arbetar med en 6vergripande utredning for grundvattenférekomsten Stockholmsasen —
Upplands Visby (WA71734313). Arbetet syftar dll att fa en helhetsbild 6ver hela grundvattenférekomsten
och ska anvindas som underlag vid bedémning av markens forutsittningar for exploatering och
planliggning.

I dagsldget dr inte utredningen fardigstilld, men vid en forsta bedomning av framtagen modell for dsen
kan utlisas att viktg infiltration till grundvattenférekomsten sker i de omraden som ligger inom primirt
tillrinningsomrade och inte 4r bebyggda eller hirdgjorda. Det 4r 4ven i dessa omraden som asen 4r som
mest sarbar for fororeningar. Aktuellt planomrade bedoms ddrfor inte paverka infiltrationskapaciteten till
Hammarbytiketen.

Halsa och sakerhet

Dagsljus

D4 daggsljus ar viktigt for hilsan finns det lagkrav pa att rum ddr manniskor vistas mer n dllfdllige ska
utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus 4r mojligt. En dagsljusstudie har tagits fram
av BAU- arkitekter. Studien har analyserat tillgingen pa dagsljus utifran tvé alternativa
kvartersutformningar. Alternativ 1 innehaller 6ppna/ halvéppna kvarter mot befintlig bebyggelse i norr
och alternativ 2 innehaller slutna kvarter.

Studien visar att det finns skillnader i tillging péa dagsljus for ligenheterna i bottenplan beroende pa om
kvarteren sluts eller inte. I alternativet med den 6ppnare strukturen far cirka hilften av kvarterens
lagenheter pd nedersta vdningen god tillging till dagsljus medan resterande hilft far begrinsad tillgang. I
alternativet med stingd kvartersstruktur fir majoriteten av ligenheterna begrinsad tillging till dagsljus och
endast for en liten andel av ldgenheterna blir tillgangen god.

Aven nir tillgingen till dagsljus 4r begrinsad ir det majligt att klara dagsljuskraven enligt Boverkets
byggregler (BBR). For att klara kraven kan man dock behéva anpassa planlosning, rumsdjup och
fonstersdttning for atct skapa sa bra dagsljusforhallanden som méjligt. Andelen ligenheter i bottenplan som
far svart att uppfylla kraven i BBR 4r dock liten, cirka 1-2 procent i respektive kvarter. Denna siffra
paverkas ej av om kvarteren ér slutna eller inte.

Tillgang till dagsljus med slutet respektive halvéppet kvarter. Gront indikerar god tillgang pa dagsljus medan blatt
indikerar begransad tillgang. Bild tagen fran BAU:s dagsljusstudie.
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Solljus

Studien har dven tittat pa tillgdngen dill direke solljus som faller pa fasaden, vilket inte 4r samma sak som
dagsljus. Medan dagsljus dr en direke hilsoaspeke har tillgdngen till direke solljus i bostaden inte samma
fysiska koppling. Studien visar att majoriteten av fasaderna nas av direke solljus mer 4n en timme per dag.
En mindre del av fasaden mot innergarden nas dock ej av direke solljus och hir bor enkelsidiga bostider ej
anordnas. Férhillandena avseende direke solljus 4r relativt likartade i de tvd alternativen med slutna
respektive dppna kvarter. Solforhédllandena pé innergirdarna skiljer sig dock &t beroende pa om kvarteren
sluts eller inte. Gardarna fir i bada alternativen solljus cirka tva till tre timmar under dagen, men den yta
som tréffas av direkt solljus blir betydligt mindre om kvarteren sluts.

ALT. 1 - MOT NORRVAST

ALT. 2 - MOT NORRVAST \// \

Tillgang till direkt solljus vid fasad. Svarta partier nas av direkt solljus mindre &n en timme per dag. Bild tagen fran
BAU:s dagsljusstudie.

Skuggning

Sweco Architects har som ett komplement till dagsljusstudien studerat hur den nya bebyggelsen kommer
att skugga sig sjilv respektive befintlig bebyggelse. Aven i denna studie har tva alternativ med halvéppna
respektive slutna kvarter studerats. Alternativen redovisar skuggeffeke den 1 maj, da det fraimst 4r under
sommarménaderna man vistas utomhus. Fran detta datum blir skuggorna bara kortare och kortare for att
sedan bli lingre och lingre till motsvarande tidslingd efter midsommar, den 11 augusti.

Studien visar att bostadsgardarna kommer att ligga i skugga i stort sett hela dagen. Det ér frimst fasaderna
mot Milarvigen som kastar skugga in 6ver bostadsgirden, vilket innebir att férhillandena inte nimnvirt
forindras om kvarteren dr 6ppna eller slutna mot norr. De nya bostadshusen kommer dock inte att kasta
nagon skugga pa intilliggande bebyggelse i norr. Nedan visas skuggforhallanden for alternativet med slutna
och halvoppna kvarter under 1 maj. Vid var- och hostdagjamning som ineriffar i mars respektive
september stdr solen ldgre vilket innebir att bostadshusen kommer att kasta lingre skuggor som striacker

sig in pa befintliga hus baksidor.
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Skuggstudie 1 maj, alternativ slutna kvarter.
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Skuggstudie 1 maj, alternativ halvéppna kvarter.

Paverkan pa befintliga bostader

Vid fortdtning kan nya byggnader paverka ljusférhillandena for befintliga byggnader. BAU:s studie har
dirfor tittat pa hur angrinsande bebyggelse inom bostadsrittsforeningarna Glidjen Vilunda och
Brunkebergsgirden paverkas avseende dagsljus.

Husen 4r i tva vaningar med skilda lagenheter pd nedre respektive over plan. Ligenheterna ir tvior

respektive treor. Planlésningen visar att de rum som vetter mot ny bebyggelse ar sovrum och vardagsrum.
Sovrummet ar indraget frdn fasad for att ge plats r balkong for ligenheterna pa dvre plan. Balkongen
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skdrmar delvis av dagsljusinslippet for savil ligenheterna pd 6vre som undre plan, vilket gor att
sovrummen redan idag har mindre tillgang till dagsljus 4n det intilliggande vardagsrummet.

NSNS

Principbild 6ver befintliga Iagenheters utformning. Bild tagen fran BAU:s dagsljusstudie.

Studien visar att dagsljusforhallandena i vardagsrummet kommer ate f6rbli goda dven efter att planen
genomforts, oavsett om de nya kvarteren sluts eller inte. Sovrummen kommer dock fi begransat med
dagsljus till en nivé dir krav enligt Boverkets byggregler inte anses uppfyllas. Hir kan man 4ven se
skillnader mellan de olika alternativen, dir solljuset generellt sett nar lingre in i rummet pé de stillen ddr
kvarteren inte sluts.

Det finns inga rikevirden ate tillga vid bedomningen av vad som kan anses som en rimlig minskning av
dagsljustillging for befintliga bostdder vid fortitning. Ny bebyggelse far dock inte placeras si att den utgor
en betydande oldgenhet f6r omgivningen. Vid bedémningen av betydande oldgenhet har omradets
karaktir och forhallandena pd orten stor betydelse.

Omrédet 4r centralt beldget i Upplands Visby kommun, med narhet till savél centrum som
pendeltigsstation. I kommunens 6versiktsplan Visby Stad 2040 4r omradet utpekat som tit stadsbygd,
vilket kinnetecknas av ett brett utbud av bostider, arbetsplatser, parker och torg. Exploateringsgraden for
den tita stadsbygden ligger pd 0,7 — 1,0. [ de mest centrala delarna kan dven hogre exploateringsgrad
diskuteras.

Kommunen bedémer att férevarande plan inte innebir storre oldgenhet 4n vad som normalt fir accepteras
i en tit och vixande storstadsregion. Planomradet ir dessutom beldget i kommunens centrala delar dir
man i stdrre utstrickning far forvintas acceptera skuggning och insyn. De boende har tidigare haft langa
siktlinjer 6ver parkeringsplatsen och mycket himmelsljus, vilket kommer att férdndras i och med planens
genomforande. Dagsljusforhéllandena i vardagsrum som vetter mot sdder kommer dock fortsittningsvis
att vara goda och ny bebyggelse kommer inte att kasta skugga pa befintliga bostaders fasad eller uteplatser
fran maj till augusti. D4 ligenheterna dr genomgaende kommer dven de rum som vetter mot norr, vilket ar
koken samt ytterligare ett sovrum for de storre ldgenheterna, att ha oférindrade dagsljusforhéllanden. Vid
en sammanvigd beddmning anser kommunen att forsimringen av ljus- och siktforhéllandena for
befintliga bostider inte ir stdrre 4n vad som ir vanligt forekommande vid fortatningar. Pataglig skada
bedéms dirfor inte uppsta.

Brandkrav

Planomradet ligger inom tio minuters insatstid fran nuvarande brandstationsplacering i Upplands Visby
kommun.
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Vid brand utryms bostadshusen med hjilp av riddningstjdnstens stegbilar. For att stilla upp en stegbil
krivs en yta som ér tolv meter ling och fem meter bred. Inom planomréadet anordnas inga platser som ar
specifike tillignade brandbilar utan gatorna utformas sd att uppstillning kan ske inom allmin platsmark.
Gatubeldggning och birighet ska anpassas for att uppfylla krav pa vig samrt uppstillningsplats for
hojdfordon.

Ett brandtekniskt PM har tagits fram 6ver uppstéllningsplatser for stegbil inom omradet. Utredningen
visar att det inte kommer att vara mojligt att ha kvar den tridallé som planeras utefter Milarvigen och
samtidigt uppfylla kraven for riddningsfordon. De planerade traden, som hamnar fyra meter frin de nya
bostadskvarteren, dr en viktig del av Milarvigens utformning och bidrar till att skapa ett gront och
trivsamt gaturum. Detaljplanen kommer dédrfor att reglera att brandskyddade trapphus i klass Tr2 ska
uppforas mot Milarvigen. Om brandskyddade trapphus ¢j uppfors ska bebyggelsen utformas si att
samtliga ligenheter med fasad mot Milarvigen kan utrymmas via bostadsgard.

Utrymning med brandstege férutsitter 4ven att lagenheterna ar genomgéende. Om sa inte ér fallet behover
riddningstjinstens atkomst till innergard sikerstillas, alternativt att samtliga trapphus uppfors i klass Tr2.

For parkeringshuset ska minst tre av vardera oberoende utrymningsvigar anordnas. Riddningstjanst
behover ¢j dtkomst med stegbil utan parkeringshuset utformas med antingen sprinklers eller tillricklig
brandcellsindelning. Inom planomridet kommer 4ven tvd nya brandposter att uppféras.
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Ungefarliga uppstallningsplatser som kravs for stegbil markerat i svart. Platserna utefter Malarvagen kommer gj
att behdva anordnas, utan utrymning sker via gard eller genom brandklassade trapphus.

Bestimmelser som reglerar brandkrav

Planbestimmelse Beskrivning

b, Mot Milarvigen ska brandskyddade trapphus i klass Tr2
uppforas. Om brandskyddade trapphus ¢j uppfors ska
bebyggelsen utformas sa att samtliga ligenheter med
fasad mot Milarvigen kan utrymmas via bostadsgard.

Luftkvalitet

Da bebyggelse planeras pa bade sidor om Malarvigen kommer gaturummet att bli mer instdngt jimfort
med idag. En luftutredning som omfattar beriknade halter av partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO,)
har dirfor tagits fram. Utredningen visar att en fortitning av gaturummet leder dll att luftomsittningen
minskar och férutsittningarna for utspadningen av trafikens utsldpp forsamras. Foljden blir ate halter av
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luftféroreningar blir hogre lings Milarvigen och Ekebovigen efter planerad exploatering. Samtidigt
fungerar planerade byggnader som skidrm mot trafikens utslidpp, vilket gor att luftkvalitén i bakomliggande
omréaden sannolike dr nagot bittre efter exploateringen jamfort med idag.

Planerad bebyggelse kommer inte att innebira att miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.
Miljokvalitetsmalet for kvivedioxid kommer dven att klaras. Ddremot klaras inte miljokvalitetsmaélet for
partiklar (pa 30 pg/m?3) utefter Milarvigen och Ekebovigen nir gacurummet sluts. Milarvigens gaturum
samt fasader som vetter mot Milarvigen far dygnsmedelvirden i mitten av intervallet 30-35 pg/m?. For att
uppnd sd god inomhusmiljo som méjlige i planerade byggnader rekommenderas ate tilluften darfor tas in i
taknivd eller via fasader som inte vetter ut mot Milarvigen. Boverkets byggregler stiller krav pa luftkvalitet
i byggnader vilket innebir att kraven for en acceptabel inomhusmiljo kommer att uppfyllas utan
reglerande bestimmelser i detaljplanen.

Oversvamningsrisk vid skyfall

Inom planomradet finns idag inga instingda omraden. Sydvist om planomradet finns en ging- och
cykeltunnel dit vatten ansamlas vid skyfall. Hojdsdtening av marken inom planomridet kommer att ske sa
act det finns fria avrinningsvigar for vattnet sd att inga instingda omraden skapas dir dagvatten kan bli
stdende.

Buller

Trafik

Planomradet 4r paverkat av buller fran frimst Milarvigen och Husarvigen. Bullerutredningen visar att
fasaderna nira Milarvigen far hoga ljudnivaer. Den hogsta ljudnivan for prognésar 2040 beriknas till 66
dBA ekvivalent ljudnivd samt 79 dBA maximal ljudnivd. Motsvarande siffror for berdkningar med 2015
ars trafik dr 68 dBA ekvivalent ljudnivd samt 84 dBA maximal ljudniva. Att ljudnivaerna ar ldgre ar 2040
beror bland annat pa att Milarvigens gaturum breddas efter ombyggnationen.

For att klara riktvirdena for buller krivas att bostadsfasaderna mot Milarvigen fir en tystare sida, vilket
regleras i detaljplanen. Med tystare sida menas att lagenheterna gors genomggende sé att hilften av
boningsrummen kan placeras mot den sida som vetter ut mot garden. Speciell vikt bor liggas vid
hoérnldgenheter mot Milarvigen da dessa far fler 4n en fasad med ekvivalenta ljudnivéer 6ver riktvirde.
Dessa kan antingen utformas sé stora att flera rum far tillging till fasad mot innergérd, eller si kan
byggnadernas horn delas av flera ligenheter sa att tillgingen till fasad mot innergard blir littare.
Riktvidrdena for uteplats klaras pa innergardarna.

Vid bedémning om atgirder behover vidras for att skydda befintlig bebyggelse fran buller i samband med
att ett nytt omrdde med infrastrukeur byggs ut tillimpas riktvirdena i riksdagens infrastrukturproposition.
D4 det planerade gingfartsomradet nirmast befindlig hus far begriansad trafik och ny bebyggelse dessutom
skarmar av buller frin Milarvigen kommer ljudnivierna vid befintliga bostader inte att 6verskrida
riktvirdena i infrastrukturproposition.

29 av 46



Ekvivalent ljudniva vid fasad, prognasar 2040.

Planbestaimmelser som sikerstiller att bebyggelsen blir limplig med hansyn till buller

Planbestimmelse Beskrivning

Ej avgrinsat pa plankartan Ligenheter mot Milarvigen ska vara genomgaende och
utformas sd att minst hilften av bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en ljuddimpad sida.

Flyg

Planomradet ligger inom influensomrade for riksintresset Arlanda flygplats med mer 4n tre bullerhidndelser
over 70 dBA maximal ljudnivé per medeldygn. Upplands Visby kommunen anser att det allmidnna
intresset av att komplettera befindlig bebyggelse med ytterligare bostider viger tungt da fordelarna med att
kunna utnyttja befintlig service och infrastruktur ar stora. Varken faktisk exponering for flygbuller idag
eller det faktum att omradet ligger inom Arlandas influensomrade bér vara ett hinder for att bygga
bostider i omradet. Flygtrafiken som omradet ar exponerat for kan dndd upplevas som stérande och for att
ge skydd mot flygbuller finns méjlighet att anordna gemensamma takeickea uteplatser pd innergardarna.

Risk och farligt gods

Avstandet till nirmaste farligt godsled overskrider 150 meter. Syddst om korsningen
Milarvigen/Ekebovigen ligger en bensinstation. Planerat parkeringshus placeras cirka 85 meter frin
tankstationen och nirmsta bostadshus planeras cirka 150 meter ddrifran. Tankstationen i sig anses enligt
brandtekniskt utlitande inte utgéra nigon risk.

Till bensinstationen sker leveranser av brandfarlig vdtska cirka fyra ginger per vecka samt leveranser av
brandfarlig gas cirka en gang per vecka. Transporterna forutsitts ske via korsning Malarvigen/Ekebovigen
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for att sedan fortsitta till tankstationen via Ekebovigen. Detta innebiér att ndrmaste punke fran bostadshus
till fordon med drivmedel ar mer an 100 meter. Dock 4r avstind frin parkeringshus till fordon med
drivmedel cirka 30 meter i den punke dir fordonet svinger vinster i korsningen. Berdknad individrisk
ligger inom ALARP-zonen 37 meter frin korsningen vilket innebir att skiliga atgirder ska vidtas for att
minska risknivan inom detta avstand. For att uppna en acceptabel riskniva foreslds skyddsatgarder vidtas
inom de delar av kvartersmarken som ligger inom 37 meter fran korsningen. Avstindet har berdknats
utifran hur korsningen ir utformad efter Milarvigens ombyggnation och utgar frin mitten av det korfale

som ligger narmast planomradet.

Bestammelser som reglerar risk mot storningar med hansyn till farligt gods

Planbestimmelse Beskrivning

m, Byggnadens fasad och eventuella fasta konstruktioner ska
utféras med obrinnbart material. Byggnad ska kunna
utrymmas utan att passera omradet.

Markfororeningar

Inom marken har halter av arsenik och kobolt patriffats som Sverstiger Naturvardsverkets riktvirden for
kinslig markf6rorening. Kobolt finns naturligt i marken och utgér ingen tillford fororening. For att
marken ska vara limplig att bebygga for bostadsindamal kommer fyllningen som innehéller arsenik att
grivas bort. D4 kobolt ir en naturligt forekommande bakgrundshalt som ir vanlig i hela Milardalen och
uppmitta halter ligger nira rikevdrdet for kinslig markanvindning anser kommunen att leran som
innehdller kobolt inte behéver grivas bort. Se vidare under forutsittningar sidan 43.

Bestammelser som reglerar sanering av mark

Planbestimmelse Beskrivning

Ej avgrinsat pd plankartan Startbesked fér inte ges for bostadsindamal forrin
markens limplighet har sikerstillts genom att
markfororeningar avhjilpts sa att Naturvardsverkets
riktvdrden for kinslig markanvindning uppnas.
Undantaget dr bakgrundshalter av kobolt som ej behover
uppfylla Naturvardsverkets rikevirden.

Planens 6verensstimmelse med
hushallningsreglerna i miljobalken

Forslaget ar forenligt med miljobalkens 3 kapitel avseende limplig anvindning av mark och vatten samt

miljokvalitetsnormer.

Undersokning

For att klargdra om planen kan antas medfora en betydande miljdpaverkan ska kommunen enligt plan-
och bygglagen (PBL 5 kap, 11a §) och miljébalken (6 kap, 6 §) gora en undersokning. Den ska identifiera
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Undersokningen sammanfattas
nedan. Resultatet av undersokningen befists i ett beslut av miljo- och planutskottet.
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Platsen
Platsen bestér till 6vervigande del av parkeringsytor. I vistra delen av omradet finns en hundrastgard och
viss gronska och i dstra delen finns en vegetationsbeklddd kulle. Séder om parkeringsytorna finns en

tridallé som ar biotopskyddad.

Planomradet ér utsatt for buller fran frimst Milarvigen och Husarviagen. Cirka 100 meter st om
planomradet finns en bensinstation. I marken har halter av arsenik som 6verskrider Naturvérdsverkets
rikevdrden for kinslig markanvindning hittats och planomridet ligger inom sekundir skyddszon for
grundvattenforekomsten Stockholmsasen — Upplands Visby.

Paverkan

Planen innebir att stadsbilden kommer att fordndras ndr 6ppna ytor ersittas med en mer sluten
kvartersstruktur. Nya bostider kommer att fd hoga ljudnivéer vid fasad mot Milarvigen samtidigt som
den nya bebyggelsen innebir en f6rbittring av ljudmiljon f6r befintliga bostiader. Nir Milarvigens
gaturum sluts forsimras dven luftkvaliteten sd att miljokvalitetsmalet for partiklar dverskrids narmast
gaturummet.

Planen innebir att den biotopskyddade allén och 6vrig vegetation behéver tas bort. Markarbeten med
palning och schaktning kommer att behva vidtas inom Stockholmsésens yttre sekunddra skyddszon.

Planen

Inom planomradet planteras nya trid som ersittning for de trdd som forsvinner. Ett svackdike med
mojlighet till plantering anldggs for omhiandertagande av dagvatten. Med hinsyn till buller reglerar planen
att ligenheter mot Milarvigen ska utformas s att minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet
orienteras mot en ljuddimpad sida. Marken dir bostdderna planeras kommer 4ven att saneras genom att
fyllningen dir arsenik patriffats grivs bort.

Med hinsyn till olyckor med drivmedel som ska till bensinstationen stiller planen krav pa att delar av
parkeringshusets fasad ska uppforas i obrinnbart material.

Forsiktighetsitgirder kommer att vidtas vid schakt och palning for att skydda Stockholmsasen. Atgirderna
kommer att beskrivas i dispensansokan samt i kontrollplanen.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Med hinvisning till sammanfattningen ovan bedémer kontoret for samhallsbyggnad att detaljplanens
genomforande inte kan antas leda till en betydande miljopaverkan. En miljobedédmning och framtagande
av miljékonsekvensbeskrivning anses darfor inte nddvindigt.
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Genomforande

Hir beskrivs de fastighetsritesliga, tekniska, ekonomiska, organisatoriska och administrativa dtgirder som
behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett bra sitt. Vidare redovisas de konsekvenser dessa
atgdrder far for fastighetsigare och andra berorda.

Avtal

Kommunen har anordnat en markanvisningstavling for att tilldela upp till tre exploatorer markanvisning
inom omradet. Markanvisningsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatérer nir
markanvisningstivlingen 4r avgjord och vinnande aktdrer utsetts. Avtalen kommer bland annat att reglera

foljande;

e Gestaltning

e  Fastighetsbildning

e  Projektering och utbyggnad av anliggningar och bebyggelse
e Tidplan for planens genomforande

e  Gatukostnader och fordelning av dessa samt dvriga avgifter.
Ovanstdende punkter beskrivs nirmare i foljande avsnitt.

Nir detaljplanen antagits kommer markanvisningsavtalet att ersittas med ett markoverldtelseavtal for varje

exploator.

Fastighetsrittsliga atgarder

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansokan fastighetsreglering same
bildande av gemensamhetsanliggning och servitut inlimnas till Lantmiteriet.

Markoverlatelse

Kvartersmarken kommer genom fastighetsbildning att bli tre exploateringsfastigheter for bostadsindamal
och en exploateringsfastighet for parkeringshus. Ansékning om fastighetsbildning gors och bekostas av
kommunen.

Detaljplanen innebir att nedanstdende atgiarder behovs for att fastigheterna och deras grinser ska
overensstimma med planen.

Allman plats

Pa bilden blimarkerad mark inom fastigheten Vilunda 6:64 ar utlagd som allmin plats i detaljplanen och
ska genom fastighetsreglering foras 6ver till kommunens fastighet Vilunda 1:548 for att mojliggora gata
och torg.
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Den blamarkerade ytan ar den del av Vilunda 6:64 som planldggs som allman platsmark och som genom
fastighetsreglering fors éver till kommunens fastighet Vilunda 1:548.

Kvartersmark
Foljande mark 4r utlagd som kvartersmark i detaljplanen. Genom fastighetsreglering skapas fastigheter
enligt nedan.

Del av Vilunda 1:548 och del av Vilunda 6:64 kommer att styckas av och bildar en ny fastighet for
bostadsindamal (kvarter 1).

Del av Vilunda 1:548 och del av Vilunda 6:64 kommer att styckas av och bildar en ny fastighet for
bostadsindamal (kvarter 2).

Del av Vilunda 1:548 och del av Vilunda 6:64 kommer att styckas av och bildar en ny fastighet (kvarter
3).

Del av Vilunda 1:548 kommer att dverforas till Vilunda 6:64 for att mojliggora parkeringshus (kvarter 4).

Del av Vilunda 6:64 och Vilunda 1:548 som slas samman till nya fastigheter for kvartersandamal.

Gemensamhetsanlaggning

Nir flera fastigheter har liknande behov av en anliggning kan en gemensamhetsanliggning bildas.
Gemensamhetsanliggningen bildas av Lantmiteriet genom en anldggningsforrittning. I samband med
detta beslutas om regler for hur fastigheterna ska samverka for att bygga, skota och fordela kostnaderna for

anldggningen.

Det finns inga gemensamhetsanliggningar inom omradet idag. Planforslaget pekar ut en yta inom Vilunda
6:62 for gemensamhetsanldggning for avfallshantering. Yean dr pa plankartan markerad med ett g och
mojliggdr uppforande av miljohus. Syftet med gemensamhetsanliggningen ér ate losa behovet av
avfallshantering fér Vilunda 6:23 inom fastigheten Vilunda 6:62. Detta da det inte dr mojlighet att angora
med sopbil i anslutning till Vilunda 6:23. Fastighetsigarna ansvarar fér ansékan om bildande av
gemensamhetsanliggning hos Lantmiteriet.
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Servitut

Servitut 4r en ritt att pa ett visst bestimt sitt anvinda en annan fastighet. Det finns tva typer av servitut,
dels avtalsservitut, som innebér att avtal upprittas mellan berorda fastigheter, dels officialservitut, som
innebir att Lantmiteriet bildar servitutet (myndighetsbeslut).

Befintliga
Befintiga servitut och rittigheter framgr av fastighetsforteckningen. Nedan f6ljer en kort beskrivning av
inskrivna servitut inom planomréidet.

Stockholm Exergi har genom avtalsservitut ritt att for all framtid bibehalla, underhalla och nyttja
befintliga ledningar for fjarrvirmedistribution pa fastigheten Vilunda 6:64. Servitutet ar beldget i det vistra
hérnet av Vilunda 6:64 dir marken planliggs som allmin platsmark. Se kartbild nedan dir servitutet
markerats med gul linje. Vid markarbeten i nirhet av ledningarna ska uppldtaren pa egen bekostnad och
efter samrdd med Stockholm Exergi vidta nédvindiga atgirder for att undvika skador pa ledningarna.
Servitutet kommer att behallas efter laga kraft vunnen detaljplanen. Stockholm Exergi dger ritt att ersitta
servitutsavtalet med ledningsritt.

Upplands Visby kommun har genom avtalsservitut rite att for all framtid bibehélla, underhalla och nyttja
befintliga ledningar for vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar. Servitutet, som belastar Vilunda 6:64
och Vilunda 6:23 till forman for fastigheten Vilunda 1:548, ir beldget i mitten av fastigheten Vilunda 6:64
och lings med gang- och cykelvigen in i bostadsrittsforeningarnas omrade, se kartbild nedan dir servitutet
markerats med gron linje. Servitutet kommer att behallas i sin nuvarande omfattning efter laga kraft
vunnen detaljplan.

Tillkommande

Ett avtalsservitut mellan dgarna av fastigheterna Vilunda 6:23 och Vilunda 6:62 avseende ritt att nyttja
gangvigar kommer att tillskapas. En forutsittning for servitutet dr att gemensamhetsanliggningen for
avfallshantering skapas av Lantmiteriet. Servitutet sikerstiller ritt for fastigheten Vilunda 6:23 att nyttja
gangvigarna inom Vilunda 6:62 for att pa ett gent sitt nd platsen for avfallssortering. Avtalsservitutet
kommer att gilla for all framtid till dess att gemensamhetsanldggningen inte behdvs. Det foreslagna
servitutet dr markerat med blda linjer pd kartbilden.
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Gront representerar kommunens befintliga servitut for VA- ledningar. Gult representerar Stockholm Exergis
befintliga servitut for fiarrvarmeledningar. Blatt representerar nytt servitut som ger boende inom Vilunda 6:63 ratt
att nyttja gangvagar inom Vilunda 6:62.
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Ledningsratt

Ritt att anldgga och underhalla ledningar for till exempel vatten, avlopp och el sikerseills genom
ledningsritt som 4r en rite att anvinda ndgon annans mark for nigon form av ledning.

Befintliga

Det finns ingen ledningsritt inom planomradet.

Tillkommande
Planforslaget stiller inte krav pd ndgon ny ledningsritt. De nya ledningarna planeras i gata inom allmin

plats.

Tekniska atgirder

Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan utbyggnaden av allminna anliggningar paborjas. Kommunen
kommer att bygga ut samtliga allminna anliggningar som krivs for genomférandet av detaljplanen.
Direfter kan byggbolagen fa tillging till sina fastigheter och byggnationen av bostider kan paborjas.
Allménna anliggningar som behdver genomforas redovisas nedan. Matten 4r ungefirligt angivna.

e Utbyggnad av lokalgator, 500 meter.

e Utbyggnad av ging- och cykelbana, 100 meter.

e Anliggande av torgyta, 400 kvm.

e Anlidggande av spill- och vattenledningar inom omradet, 600 meter.
e Anliggande av dagvattenledning inom omradet, 700 meter.

Etappindelning

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan planomradet byggas ut. Kvarter 3 och 4 foreslas bebyggas forst. Nir
dessa kvarter byggs kommer 152 av de befintliga parkeringsplatserna att forsvinna. Dessa behover tillfallige
ersittas inom den vistra delen av planomridet dir det totalt finns 114 parkeringar. Ytan som helhet
behover darfor rymma 266 parkeringsplatser.

En oversiktlig analys har tagits fram som visar att det 4r mojligt att skapa tillrickligt ménga tillfilliga
parkeringsplatser inom kvarter 1 och 2 genom att ta i ansprik de ytor inom kvarteren som idag bestdr av
vegetation samt tillfilliga anordningar for Milarvigens ombyggnad.

Nir bebyggelse uppforts i kvarter 3 och 4 flyttas bostadsrittsforeningarnas parkeringsbehov dver till
parkeringshuset. Parkeringsbehov for boende inom kvarter 3 16ses i garage under gird. Direfter kan
bebyggelsen inom kvarter 1 och 2 uppforas.

Dokumentation och kontroll
Fororeningar i mark ska avldgsnas innan byggnation pabérjas. Anmilan om efterbehandling ska gors till
kommunens Bygg- och miljokontor senast sex veckor innan arbetet pabérjas.

Alla pavisade fororeningar ska omgaende anmalas till kommunens Bygg- och miljokontor i enlighet med
10 kapitlet 11 § Miljobalken. Om nya féroreningar uppticks vid schakening ska kontoret informeras
omgdende. Bygg- och miljokontoret beslutar om atgirdsmal och forsiktighetstgirder.
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En riskanalys med kontrollplan kommer att tas fram dé pélning och schaktning sker inom yttre sekundira
skyddszon till grundvattentike. Infor planens genomférande ska dven en riskanalys med
omgivningspaverkan tas fram ddr sikerhets- och stérningsaspekter beskrivs.

Ekonomiska atgarder

Hir beskrivs de ekonomiska konsekvenser som genomférandet av detaljplanen far.

Kostnader och intakter

Kommunens exploateringsekonomi kan delas upp i nedanstiaende kostnader och intikeer:

Kostnader

Kommunen str for kostnaderna f6r utbyggnad av allmin platsmark. Kostnaden for utbyggnad av vatten
och avlopp ir taxefinansierat och belastar VA-kollektivet. Kostnader for fastighetsrittsliga dcgirder
kommer att till viss del bekostas av kommunen.

Genom ett nytt dgardirektiv har det kommunala bostadsbolaget AB Visbyhem fatt uppdraget att forvalta
parkeringshuset. Kostnaden f6r parkeringshus med mobilitetsitgirder kommer inte att belasta planerade
byggritter eller befintliga bostadsrittsforeningar, annat dn for hyrning av platser.

Intdkter

Kommunen far intikter vid forsiljning av kommunal mark. Anslutningsavgifter for VA tillfaller VA-
kollektivet. For anslutning av tillkommande byggnadsytor till det allmdnna VA-ledningsnitet ska avgift
erliggas enligt gillande taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift). Anliggningsavgift kan enligt lagen om allminna vattentjinster debiteras nir kommunen
har anvisat den forbindelsepunkt dar fastigheten ska anslutas till de allminna ledningarna. Det
kommunala bostadsbolaget Visbyhem kommer 4ven att fa hyresintikter genom att platser i
parkeringshuset hyrs ut till boende inom bostadsrittsforeningarna.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Ur ett samhillsekonomiske perspektiv innebir planforslaget att cirka 300 nya bostader kan uppforas
centralt i Upplands Visby. For kommunen innebir detta okade skatteintikter och storre underlag for
handel och kommersiella verksamheter. I takt med att befolkningen vixer dkar dven behovet av kommunal
service vilket dr férenat med kostnader for kommunen.

Anldggningskostnaderna for allmin platsmark kommer att tickas av de intdkter som tillkommer
kommunen i samband med markforsiljningen. Diremot kommer dessa intaketer inte ticka kostnaderna for
att drifta den allmidnna platsmarken utan utokade anslag behovs f6r detta. Intidkterna kommer heller inte
att ticka kostnaderna for att uppfora det planerade parkeringshuset pa kort sikt. Vid en bedémning av
samhillsekonomiska konsekvenser behdver dven mjuka virden végas in, som att realisera dversiktsplanens
vision om hur centrala delarna av titorten ska utvecklas.

Avgifter och taxor

Gatukostnader
Gatukostnadsersitening inkluderas i byggratespriset som regleras i markéverlatelseavtal.

Lantmiterikostnader
Kostnad for Lantmateriets dtgdrder debiteras efter taxa. Kommunen ansker om och betalar
fastighetsbildningsatgirder for att bilda allmin platsmark i enlighet med detaljplanen. For ovriga
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fastighetsbildningsatgirder som behovs for detaljplanens genomforande ansvarar kommunen och
byggherren i enlighet med 6verenskommelse i kommande markoverlatelseavtal.

Vatten- och avloppstaxa

Anvindning av Upplands Visbys kommuns vatten- och avloppstjinster regleras férutom av lagstiftning
(lagen om allminna vattentjdnster 2006:412) ocksd av "Allmédnna Bestimmelser f6r anvindande av
Upplands Visby kommuns allmidnna Vatten- och Avloppsanlidggning” (ABVA). ABVA beslutas av
kommunfullmiktige och reglerar forhéllandet mellan abonnent och kommun. I ABVA regleras bland
annat anslutningar samt kommunens och fastighetsdgarnas skyldigheter kring till exempel leverans, VA-
installationer och underhill.

For anslutning av tillkommande byggnadsyrtor till det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erldggas enligt
gillande taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift (engdngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anldggningsavgift kan enligt lagen om allminna vattentjinster debiteras nir kommunen har anvisat den
forbindelsepunkt dir fastigheten ska anslutas till de allmdnna ledningarna.

Elavgift

Kostnad for ny anslutning eller flytt av elserviser debiteras efter nitsigarens taxa.

Fjdrrvirme
Kostnaden f6r anslutning till fjarrvirmenitet debiteras efter nitigarens taxa.

Bygglovavgift
Kostnader f6r bygglov och startbesked och dirtill hérande nybyggnadskarta debiteras efter vid varje
tidpunke géllande taxa.

Planavgift
Plankostnaden inkluderas i byggrittspriset som regleras i markoverldtelseavtalen.

Organisatoriska atgirder

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen 4r huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. I detaljplaneforslaget anges gata och
torg som allmin platsmark.

Kommunen 4r huvudman f6r de allminna vatten- och avloppsledningarna inom omradet. For utbyggnad,
drift och underhall av allminna vatten- och avloppsledningar samt allminna gator ansvarar
kommunstyrelsens teknik- och fastighetsutskott i Upplands Visby kommun.

Exploatorer ansvarar for utbyggnaden av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Lantmiteriet ansvarar for fastighetsbildningsdtgirder. Bygg- och miljonidmnden i kommunen hanterar
bygglov, marklov och rivningslov nir planen vunnit laga kraft.

Ledningsagare
Upplands Visby kommun ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och avloppsnitet.

E.ON Elnit AB ansvarar f6r utbyggnad och drift av det lokala elnitet.

Stockholm Exergi ansvarar for utbyggnad och drift av fjarrvirmenitet.
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Skanova och Stokab ansvarar for utbyggnad och data- och tele.

Administrativa fragor

Planens handlaggning

Planen syftar till att mojliggora bebyggelse i klassisk stil genom att en markanvisningstivling anordnas.
Byggnation i klassisk stil 4r ndgot som har efterfragats av Visbyborna och kommunen anser ddrfor att
planen ir av intresse for en storre krets an de som ér sakidgare. Planen kommer dirfor hanteras med utdkat
forfarande och antas av kommunfullméktige.

Tidplan

Samréd, januari-februari 2021
Granskning, planeras till hésten 2021

Antagande, prelimindrt i mars 2022

Genomforandetid
Genomforandetiden ska bestimmas sa att det finns rimliga maojligheter att genomféra planen under

angiven tid. Den fr inte vara kortare 4n fem ar och inte lingre 4n femton dr, enligt plan- och bygglagen 4

kap 21 §.

Genomforandetiden i denna plan ir 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under genomforandetiden
far planen inte dndras mot berorda fastighetsigares vilja.

Bygglovpliktens omfattning
Med hinsyn till act planen syftar till forindringar i en miljo med ménga berérda och manga intressen har
bygglovsplikten behéllits pa den niva plan- och bygglagen reglerar inom detaljplanelagd mark.
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Forutsattningar

Riksintressen och regionala program

Regionala program

Regional Utvecklingsplan For Stockholmsregionen, RUFS 2050, redovisar centrala Upplands Visby tdtort
som ett "strategiskt stadsutvecklingslige”. Dessa omraden karaketiriseras av en hog regional tillganglighet
och potential att utveckla tita och sammanhingande stadsmiljoer. Enligt utvecklingsplanen ska
stadsutveckling prioriteras inom dessa ligen och arkitekturen ska halla en hég ambitionsniva.

Riksintressen

Influensomrade for riksintresset Arlanda flygplats berér hela planomradet. Planomradet ligger inom
angivet influensomrade med mer 4n tre bullerhindelser 6ver 70 dBA maximal ljudniva per medeldygn.
Trafikverket har tagit fram en ny precisering av riksintresset som varit pa remiss under hosten 2020. Om
forslaget antas kommer influensomridenas utbredning att férdndras.

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

Enligt gillande oversiktsplan Visby Stad 2040, antagen av kommunfullmaktige i juni 2018, ligger
omradet inom det som klassas som ”tit stadsbygd”. Inom den tita stadsbygden ska det finnas ett brett
utbud av bostdder, arbetsplatser och service. Exploateringsgraden i omradet 4r mellan 0,7 och 1,0. Detta
detaljplaneforslag 6verensstimmer med gillande 6versikesplan.

Kommunala program

e Stadsmissighet - Definition for Upplands Visby kommun
(kommunfullmiktige maj 2018.)

o  Gestaltningsbilaga till stadsmissighetsdefinitionen (kommunfullméktige juni
2020)

e Dagvarttenpolicy for Sigtuna, Sollentuna, Tiby, Upplands Visby, Vallentuna
samt del av Jirfilla (kommunfullmiktige mars 2016).

e Klimat- och sirbarhetsanalys, Upplands Visby kommun (miljé och
planutskottet november 2014).

e Uwvecklingsplan for ekosystemgjinster i Upplands Visby kommun
(kommunstyrelsen maj 2016).

o Trafikstrategi, Upplands Visby kommun (kommunfullmiktige juni 2010).

o Trafikplan, Upplands Visby kommun (kommunfullmaktige april 2013).

e Handbok for avfallsutrymmen, Upplands Visby kommun januari 2012.

Stadsutvecklingsprojektet Fyrklovern

Ett program for Fyrklovern godkidndes av kommunstyrelsen den 5 mars 2012. Programmet utgor grunden
till de bostadsetapper som nu planliggs inom Fyrklovern. Programmets 6vergripande rikdlinjer for
utvecklingen av omradet handlar bland annat om att mojliggéra en levande gatumiljo samt skapa en
blandning av bostider, lokaler, service och métesplatser.
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Efter att programmet antogs har utvecklingen av Fyrklovern skett i olika steg. Forst togs en detaljplan fram
for den 6vergripande gatustrukturen samt vrig allmén platsmark. Detaljplanen vann laga kraft i oktober
2015. Direfter har dtta olika detaljplaner tagits fram for kvartersmarken.

Den 25 mars 2020 fick kontoret for samhillsbyggnad i uppdrag att ta fram en detaljplan for omridet norr

om Milarvigen. Att planomradet inte ingick i samma planeringsomgéng som resten av Fyrklovern beror
bland annat pa att omradet 4r mer komplicerat att exploatera dn redan planlagda delar.
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Antagna detaljplaner: Pagaende detaljplaner:
o Detaljplan fér Dragonvagen (A1) Detaljplan for Fyrklovern norr om
Malarvagen

Detaljplan for Dragonvagen (A2) Kommande planetapp:
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Detaljplan for Vastra Vilunda (B) ~ Detaljplan for Fyrklovern - 1
. e . Vagar/GC-strik fastallda i
Detaljplan for Ostra Vilunda (C) detaljplan fér allman platsmark

Detaljplan fér Drabantenhuset (D)
Detaljplan fér Ekebo (E)

lllustration 6ver stadsutvecklingsprojektet Fyrklovern med antagna, pagaende och kommande detaljplaner.

Detaljplan och forordnanden
For omradet giller idag foljande detaljplaner. For samtliga planer har genomférandetiden gate ut.

Stadsplan for centrum (nummer 37), upprattad i september 1967. Markanvindning for aktuellt omrade ar
gata, bostider samt mark som ej fir bebyggas annat dn med garage eller skdrmreak.

Stadsplan for Vilundaparken (nummer 113), upprittat i oktober 1983. Markanvindning for akeuellt
omrade dr gata/park.

41 av 46



Detaljplan for Fyrklovern 1 — Allmian platsmark (nummer 1385). Planen vann laga kraft i oktober 2015.
Markanvindning for aktuellt omrade ir lokalgata.
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Gallande detaljplaner inom omradet. Stadsplan 37 ar markerad med gult, stadsplan r 113 ar markerad med
gront och detaljplan 1385 ar markerad med blatt. Markerade linjer ar ungefarliga.

Natur

Natur, rekreation och fornlamningar

Pa sédra sidan om den nuvarande parkeringen finns en tridallé av lind och enstaka ek som 4r
biotopskyddad. Dispens kommer att s6kas hos lansstyrelsen for att ta bort allén och som kompensation
kommer nya trid att planteras inom planomradet och utefter Milarvigen. I 6stra och véstra delen av
planomradet finns naturmark som bestar av blandad vegetation och inom vistra delen finns dven en
hundrastgard. Marken har inga utpekade bevarandevirden.

Nirhet till rekreationsomraden bedoms som god. Sydvist om planomradet ligger Smedbyskogen och dster
om Husarvigen ligger idrottsanliggningen Vilundaparken med bland annat simhall och ishall. Inom
omradet finns inga kinda fornlimningar.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Dagvatten avleds fran planomradet till vattenforekomsterna (recipienterna) Visbydn och Oxundasjon.
Dagvatten samlas idag upp i dagvattenbrunnar inom och i anslutning till planomradet, varefter det avleds i
dagvattenledningar. Ledningsnitet 4r kopplat norrut till Ladbrodammen. Frian Ladbrodammen slapps
dagvattnet till Visbyan och sedan vidare till Oxundasjon. Dagvatten pumpas till Ladbrodammen och vid
kraftigare regn dd pumpstationens kapacitet dverskrids braddar dagvattnet direke via ledningar till
Visbyén.

Visbyans och Oxundasjon har idag samma status och miljékvalitetsnormer. God kemisk status uppnas ¢j
och den ekologiska statusen klassas som otillfredstillande. Recipienterna har miljokvalitetsnormer som
anger god kemisk ytvattenstatus samt god ekologisk status till ar 2027.

Den grundvattenforekomst som berdrs av aktuell detaljplan dr grundvattenforekomsten Stockholmsasen —
Upplands Visby. Vattenférekomsten uppfyller god kvantitativ status idag, men har forlangd tidsfrist till
2021 for att klara god kemisk status med avseende pa klorid.
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Geotekniska forhallanden

Jordlagerfoljd

I kvarteren dir bostadshusen planeras bestar jorden av cirka en meter fyllning som underlagras av upp till
en meter torrskorpelera. Dirunder foljer ett lerlager som ér tvé till sex meter djupt. Leran ir i sin tur
underlagrad av upp dill fyra meter vixellagrad jord av sand och lera. Jorden bedéms sedan 6vergs till
friktionsjord med en miktighet som varierar mellan tio il tolv meter.

I kvarteren ddr parkeringshuset planeras bestar jorden av cirka tva meter fyllning f6ljt av tva meter
torrskorpelera. Torrskorpan underlagras av en meter vixellagrad jord av sand och lera som vilar pa cirka
13-15 meters friktionsjord.

Djup till berg bedoms enligt utforda jord-och bergsonderingar vara mellan cirka 19 -
22 meter i omradet.

GRUNDVATTENYTA

Skiss over jordlagerfoljd. Morkgra farg representerar fyllning, gul ar lera, turkosbla ar vaxellagrad jord och gron ar
friktionsjord.

Grundlaggning

Sévil bostadshusen som parkeringshuset kommer att behdva palas for att undvika sittningar. Pélning och
schaktning inom vattenskyddsomrade 4r en dispenspliktig dtgird. En dispensansokan med kontrollplan
kommer dérfor att tas fram och skickas in till linsstyrelsen parallellt med att planarbete pagar. Ansékan
kommer bland annat att beskriva vilka atgirder som behdver vidtas for ate sakerstilla att risken for
fororeningsspridning till tikten minimeras. Kommunen kommer dven att ta fram en kontrollplan som
beskriver hur atgirderna ska efterfoljas.

Kommunen kommer infor genomférandet av planen att ta fram en riskanalys med omgivningspaverkan
dir sikerhets- och storningsaspekter beskrivs, exempelvis for vibrationer och skredrisk. Aven hir kommer
en kontrollplan att tas fram.

Sattningar

Utifran utford geoteknisk undersékning bedoms leran vara svagt dverkonsoliderad éverst och darefter
normalkonsoliderad. Detta innebir att sittningar kan ske vid belastningsékning som markhéjning eller
placering av tyngre byggnader pad marken. Da marken kommer att hojas inom delar av omradet sa
kommer det att krivas forstirkningsatgirder i form av litfyllning for ace undvika sittningar.

Grundvattennivaer

Enligt utforda grundvattenobservationer bedoms grundvattennivan ligga pa cirka + 5,9 till + 6,3 meter.
Detta motsvarar ett djup pé cirka 3,5 dll 5 meter under markytan. Marknivan inom

43 av 46



undersokningsomradet har en lutning fran 6st mot vist med varierande marknivaer mellan cirka +12 och +
9 meter (RH 2000).

Planomradet ligger inom sekundir skyddszon for Hammarby reservvattentike. Enligt gillande
skyddsforeskrifter far storre schaktarbeten inte ske till en lagre niva 4n en meter dver hogsta naturliga
grundvattenstand. Eftersom hogsta naturliga grundvattenniva noterats pa +6,3 meter inom planomradet sa
ligger ldgsta tillatna niva fér markarbeten utan att séka dispens hos linsstyrelsen pa + 7,3 meter. Eftersom
planerat parkeringshus och garagen under bostadskvarteren grivs ner under mark kommer dispens att
behova sokas hos lansstyrelsen och killarviningen kommer att behdva en ¢t grundkonstruktion. I det
fortsatta arbetet ska det preciseras hur lingt under markytan som grundliggning far ske. Detta kommer
dven regleras genom en planbestimmelse till planens granskningsskede. I genomférandet av projektet ska
ocksa stor forsiktighet iakttas vid allt arbete inom vattenskyddsomrédet for att minimera risken {or
grundvattenfororeningar.

Bebyggelse

Kulturmiljo

Planomradet ingar inte i omrade som 4r av kulturhistoriskt virde enligt kommunens kulturmiljéprogram
fran 1988. Ett kulturmiljounderlag som beskriver bebyggelsen vid Dragonvigen och Kavallerigatan togs
fram i samband med programarbetet f6r Fyrklovern dr 2010. Av underlaget framgar ace
tvavaningsbebyggelsen vid Kavallerigatan utgjorde den forsta utbyggnadsetappen i omradet kring blivande
centrum. Bostadshusen uppfordes 1969 och bestér av ritvinkligt placerade lamellhus i mexitegel. I nista
etapp uppfordes bostadsbebyggelsen utefter Dragonvigen som var inflyttningsklar ar 1971. Husen bestod
av blda skivhus i sju vdningar. I den tredje och sista etappen uppfordes centrumanliggningen i en stor
envaningsbyggnad. Planeringen priglades av funktionalismens ideal med rdtvinkliga omraden, likadana
hus, bilfria gardar, trafikseparering och stora parkeringsytor.

Projektet Fyrklovern har inneburit en komplettering av omradet med nyare bebyggelse i modernistisk stil.
Den bebyggelse som planeras inom tivlingsomradet kommer gestaltningsmissigt inte att efterlikna nagon
byggnadsstil som finns i omradet idag, di bostadshusen ska utforas i klassisk stil.

Service - offentlig och kommersiell

Cirka 300 meter frin planomradet ligger Vittraskolan som ir en F-9 skola. Soder om Milarvigen ligger
forskolan Solkatten. Inom projektet Fyrklovern planeras for tva nya forskolor, séder om Vittraskolan och
vister om Dragonvigen. Vardcentral samt ett stort utbud av kommersiell service finns vid Visby centrum.
Kommunens gymnasium och huvudbibliotek finns i Messingenhuset vid pendeltigsstationen. Oster om
Husarvigen ligger Vilundaparken med simhall och idrottsanliggningar.

Skyddsrum

Planomradet ingar i skyddsrumsomridde nummer 14. Inom planomradet finns inga skyddsrum och det
finns heller inte krav pa att bygga skyddsrum nir ny bebyggelse uppfors.

Gator, trafik och parkering

Omrédet nas idag via Kavallerigatan som har infart frin Husarvigen. Nagra infarter frin Milarvigen till
planomréidet finns inte idag. Nar Malarvigen ir fardigutbyggd kommer Kavallerigatan att tas bort och
ytan inforlivas i planomradet. Kavallerigatans infart frin Husarvigen kommer dock att bibehallas for
angoring till planerat parkeringshus.
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Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Inom omradet har det legat en panncentral. Markundersékningar har genomforts men inga féroreningar
har hittats som kan hirledas till panncentralen. Atkomsten till omradet var dock begrinsad nir
undersokningarna genomférdes pd grund av Milarvigens pagiende ombyggnation, varfor kompletterande
utredningar behéver genomforas nir dtkomst till ytorna dr mojligt.

Inom planomridet finns halter av arsenik och kobolt som 6verskrider Naturvirdsverkets rikevarden for
kinslig markanvindning. Arsenik har endast patriffats i fyllnadsmaterialet och 4r darfor sannolikt en
fororening som har tillforts platsen. Rikevirdet i jord for arsenik dr 10 mg/kg TS och halterna som
uppmitts i fyllningsmaterialet ligger pa 11-17 mg/kg TS. Halterna av kobolt har pacriffats i samtliga
jordprover och ir ldgre i fyllnadsmaterialet 4n i den underliggande leran, vilket tyder pa att kobolten ar en
naturligt férekommande bakgrundshalt och inte en fororening. Rikevirdet (KM) for kobolt 4r 15 mg/kg
TS och halterna som uppmitts i lerlagret uppgar till (15-19 mg/kg TS).

Inga halter av dmnen som &verskrider Naturvdrdsverkets rikevirden f6r mindre kinslig markanvindning
har hittats. For att marken ska vara limplig att bebygga for bostadsindamal kommer fyllningen som
innehaller arsenik att grivas bort. D4 kobolt 4r en naturligt férekommande bakgrundshalt som 4r vanlig i
hela Milardalen och uppmitta halter ligger néra rikevardet for kinslig markanvindning anser kommunen
att leran inom omrédet inte behover grivas bort.

Radon

I samband med den geotekniska utredningen har radonhalterna undersokes. Marken dér bostadskvarteren
planeras klassas som normalradonmark. Marken i den 6stra delen av planomradet dir parkeringshuset
planeras klassas som hégradonmark. For att klargora eventuella krav f6r grundliggningens utférande ska
en mer detaljerad undersokning av omridets markradonsituation redovisas vid tekniskt samrdd. Om sidan
undersokning inte genomfors ska byggnaderna uppforas radonsikra.

Buller
En férordning (2015:216) med riktvirden om trafikbuller vid bostadsbyggnader tridde i kraft 1 juni
2015. Den 1 juli 2017 tridde en dndring i kraft av forordningens rikevirden i 3 §.

Enligt férordningen bor buller fran vigar inte 6verskrida:

- 60 dBA ckvivalent ljudnivd vid fasad. Om lagenheten ar hogst 35 kvadratmeter stor accepteras
nivan 65 dBA.

- 50 dBA ckvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Om 60 dBA ekvivalent ljudniva dndé 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara
vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och minst hilften av

bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudnivd inte 6verskrids mellan klockan

22.00 och 06.00 vid fasaden.

Ljudmiljon inomhus regleras i Boverkets byggregler.
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Medverkande

Medverkande tjansteman

Anna Silver Kontoret for samhillsbyggnad, detaljplan
Linnea Askling Kontoret for samhillsbyggnad, detaljplan
Adam Taner Kontoret for samhillsbyggnad, genomférande
Patrick Johansson Kontoret for samhillsbyggnad, exploatering
Catherine Gillstrom Kontoret for samhillsbyggnad, miljo

Stina Hansson Kontoret for samhillsbyggnad, trafik

Martin Nilsson Kontoret for samhillsbyggnad, fastighet
Anna-Karin Bergqvist Bygg- och miljokontoret, bygglov

David Lundqvist Bygg- och miljokontoret, miljo

Caroline Erhardt Bygg- och miljokontoret, miljo

Medverkande konsulter

Emil Frodlund Ramboll, trafikplanerare
Emilia Hallin Sweco Architects, Stadsplanerare/arkitekt
Sara Malmstrém Sweco Architects, Planarkitekt

Begreppsforklaringar

En del av de begrepp som anvinds i planhandlingarna forklaras hir nedan. Begreppen finns definierade i
Svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och Byggforordningen, 1 kapitlet § 3.

Byggnadsarea, BYA = den area som en byggnad upptar pa marken. (Skdrmtak, stort takutspring och
liknande anldggningar riknas in i arean.)

Taknockshojd = en plushéjd 6ver kommunens nollplan f6r taknockens hojdlige.

Takfot = den del av ett yttertak som skjuter utanfor fasadviggen.

Kontoret for samhallsbyggnad

Lena Nordenlow Anna Silver

Sambhallsplaneringschef /Stadsarkiteke Planarkiteke
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