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Kriterier for bedomning av planbeskedsansdkningar

Vad en planbeskedsansdkan ska innehélla och hur den ska hanteras regleras
1 plan- och bygglagen, 5 kap 2-5 §§. Syftet med planbesked &r att den som
onskar utveckla sin fastighet ska fa ett snabbt och tydligt politiskt beslutat
besked om huruvida kommunen har for avsikt att inleda ett
planldggningsarbete eller inte. Kommunens besked ska vara skriftligt och
motiverat men &r inte bindande och kan inte dverklagas.

Allman lamplighetsproévning

En grundforutséttning for att ge positivt planbesked ar att de atgarder som
foreslas ér forenliga med ldmplighetsbestimmelserna i 2 kap. plan- och
bygglagen. Det innebér att det gors en bedomning av att de aktuella mark-
och vattenomradena anvénds for det eller de &ndamél som de 4r mest
lampade for. I bedomningen ingér bland annat hansyn till natur- och
kulturvéirden, markforhallanden, klimataspekter, hushallningsaspekter,
ekonomisk tillvaxt, socialt god livsmiljo, ménniskors hélsa och sdkerhet
samt risken for olyckor, erosion och dversvamningar.

I enlighet med 2 kap. PBL tilldimpas &ven 3 kap. och 4 kap. 1-8§
miljobalken, dér ingér bland annat en beddmning av om nagot riksintresse
riskerar att skadas av den foreslagna exploateringen.

Férenlighet med Oversiktsplanen

Oversiktsplanen Visby stad 2040 antogs i juni 2018. Oversiktsplanen ir
kommunens verktyg for att ange den ldngsiktiga utvecklingen av den
fysiska miljon och ska vara végledande for efterfoljande detaljplanering och
bygglovgivning. Som kommunens héllbarhetsprogram for samhéllsbyggnad
ska dversiktsplanen dven tydliggora vigen mot en socialt, ekonomiskt och
ekologiskt héllbar utveckling.

I Oversiktsplanen anges riktlinjer for hur bebyggelsen ska utvecklas inom
tét,- medeltit - och smaskalig stadsbygd samt landsbygd. Forslagen atgérd
ska vara forenlig med Oversiktsplanens riktlinjer. Hogre prioritet ska ges at
projekt som bidrar till att uppna den av kommunfullméktige beslutade
visionen fran 2013, Vision Visby stad 2040.

Politiska mal och uppdrag

Varje ar faststiller kommunfullméktige en flerarsplan med budget for de
kommande tre aren. I den anges vilka mal och uppdrag som ska gélla for
kommunorganisationens arbete. Inkomna planbesked bedoms utifran deras
potential att bidra till att uppné nagot av de mal eller uppdrag som finns i



den aktuella flerarsplanen. Aktuell flerarsplan med budget finns tillgénglig
via kommunens hemsida

Samhallsviktiga funktioner

En bedomning gors av om den foreslagna exploateringen skulle bidra till att
uppfylla behovet av ndgon samhéllsviktig funktion. Om ansdkan innehaller
nagon eller ndgra av nedanstaende funktioner vigs dessa mot det aktuella
behovet pa platsen och i kommunen som helhet.

e Arbetsplatser

e Skola, forskola, fritidsverksamhet

e Aldreboende, vird- och omsorgsboende

e Modtesplatser, offentliga rum

e Parker, rekreationsmojligheter, mdjlighet till idrottsutovning,
lekplatser

Ekosystemtjanster

For att avgora om den foreslagna utvecklingen tar hdnsyn till
ekosystemtjdnster gors en bedomning utifran tre strategier i kommunens
beslutade Utvecklingsplan for ekosystemtjinster:

e Biologisk méngfald

e Spridningssamband

e Nirhet till parker och gronomraden. Vid beddmning av
verksamhetsomrdden beddms istéllet nirhet till kollektivtrafik.

Prioritering av mark

For att sla vakt om och sékra Visbybornas tillgang till bostadsnira gronytor,
parkomréaden och rekreationsytor ska i forsta hand hardgjorda ytor tas i
ansprék, 1 sista hand gronomraden av hog kvalitet.

Planbeskedsansokningar som innebédr utveckling pa tidigare exploaterad
mark ges hogre prioritet &n de som innebdér ett stort intrang pa jungfrulig
mark.

Kommunal infrastruktur och ekonomi

Ekonomisk hallbarhet genom effektivt utnyttjande av befintlig och
tillkommande infrastruktur dr vigledande for bedomningen. Investeringar
och driftskostnader som projektet medfor ska vigas mot de virden projektet
resulterar 1. Virdena kan mitas i exempelvis bostider, invénare,
skatteintdkter, arbetsplatser men ocksé sociala och ekologiska vérden.
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Nar ar det inte lampligt att pabdrja planarbete?
Aven om ett forslag dverenstimmer med 6versiktsplanen samt kommunala
mal och strategier kan det vara oldmpligt att inleda ett planarbete.

For alla omraden med detaljplan som har en pagaende genomforandetid ar
det inte dr lampligt att dndra detaljplanen under genomforandetiden.
Kommunen bor inte ta risken att planarbetet maste avbrytas pa grund av
invindningar fran berorda fastighetségare.

For omraden dér det redan pagér ett program- eller planarbete dr det inte
lampligt att starta nytt planarbete for hela eller delar av omradet. Den
begéiran som kommit in far om det &r ldmpligt hanteras inom ramen for det
startade planarbetet, om planarbetet befinner sig i ett sddant inledande skede
att det ar mojligt.

Undantag frn ovanstaende kan géras om det rdder nya forhdllanden av stor
allmin vikt som inte kunde forutses vid planldggningen.

I omraden dér det finns generellt gillande planbestimmelser for ett storre
bebyggelseomrade ér det inte lampligt att starta planarbete for enstaka
fastigheter som leder till att omradets karaktér foréndras eller att
fordndringen kan bli aktuell for ett storre omrade. Ska en fordndring goras
inom ett sdidant omrade kravs ett helhetsgrepp.
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