Berattelsen om

Victoria och Daniel i Runby

Berittelsen nedan avser att pa ett méalande satt beskriva en vanligt &terkommande situation i moétet
mellan den bygglovsokande kommuninvanaren och kontoret for samhallsbyggnad - hur det ser ut
idag och hur detta projekt "Renovering av dldre detaljplaner” kan ordna situationen for framtiden.

Victoria dr pa vig till kontoret for samhallsbyggnad
i Upplands Visby. Hon har laddat ner ans6knings-
blankett for bygglov pa nitet och hon och Daniel
har gemensamt fyllt i den och skickat in till kontoret
for samhallsbyggnad med en skiss som de fatt hjélp
med av en god vdn som dr byggnadsingenjor. Hon ar
glad och forvéntansfull, inte bara for det lilla barnet
som dr pa vdg, hon lingtar efter er att forverkliga sin
drom.

Hon vill inreda och bygga ut garaget till en modern
frisersalong. De hittade sitt nya hus, ett lite radhus i
Runby pa Hemnet efter ett tips av deras basta vanner
Paula och Robert som just flyttat in i en villa i ett dld-
re omrade strax norr om det lilla stadsdelscentrumet
i Runby. Deras radhus ar fran slutet av femtiotalet.
Fasaden dr i rott tegel men fina stora fonster och en
trevlig entré. Det dr litet, de har bara 3 rum, men de
har ocksa en killare. Det gér nog att bygga till som
grannen har gjort. De sag det nér de var pa visning
och bestamde sig da for att forsoka kopa huset. Ellen
och Karl, ett dldre par som bott i omradet sedan det
byggdes, har byggt om och byggt ut garaget sa att
Ellen kan ha sin fotvardsverksamhet dar. Hon har
manga kunder fran hela omrddet med speciellt frdn
de éldre flerfamiljshusen vid centrum.

Victoria méts av en trevlig handlaggare som hon av-
talat tid med. De sitt er sig ner och handlaggaren har
redan tittat pa den bygglovsansokan som de skickat
in. Handldggaren forklarar da att de inte kan fa bygga
om och ut som de har tankt - da huvudbyggnaden ar
planstridig.

Planstridig? Vad menas med det undrar Victoria.

Jo, det betyder att huset som ni dger inte foljer detalj-
planen och dess bestimmelser, siger handlaggaren
och visar pa kartan att gatan framfor deras hus ar i
detaljplanen ritad pa ett annat sitt an som den ser ut
i verkligheten och att en del av marken ar prickad pé

detaljplanen. Victoria forstar inte, verkligheten ser

ju annorlunda ut och de har ju papper pa att deras
fastighet stimmer med verkligheten. Victoria undrar
vad menas med prickmark. Handldggaren forklara
att det betyder att marken inte far bebyggas. Nu inser
Victoria att hennes drom om en frisersalong i gara-
get gar i kras. Det dr forsta gangen som Victoria hort
ordet detaljplan och far klart for sig hur styrande en
sadan dr. Hon reflekterar 6ver méklarens svar nér de
kopte huset, han berittade da om vad och hur man
skulle kunna bygga ut och vad grannarna hade byggt.
Nu undrar hon varfér inte han upplyste henne och
Daniel om att det fanns nagot som heter detaljplan
och som de borde kolla upp.

Victoria vill fortfarande inte acceptera situationen
utan fragar nu handldggaren, kan vi inte fa

bygga dnda, kan man inte fa undantag, jag har hort
av grannen att de finns nagot som heter liten avvikel-
se. Handldggaren forklarar da att de atgarder som de
onskar soka lov for inte kan betraktas som liten av-
vikelse, det finns beskrivet i de sa kallade férarbetena
till plan- och bygglagen. Handldggaren visar exem-
pel for Victoria vad en liten avvikelse innebér och ar
noga med att papeka att kommunens handlaggare
maste folja lagen sd att alla sokande/ medborgare
behandlas lika.

Nu maste du ge oss ett rad — hur gor vi? fragar Vic-
toria. Handlaggaren berdttar da att de har lite tur,
for just igar beslot kommunstyrelsen att sitta igang
arbetet med renovering av detaljplaner som framst
galler de planer som upprittats fére 1987 da den nya
plan- och bygglagen tradde i kraft. Ett program-
samrdad dr avslutat och lansstyrelsen har yttrat sig
positivt over detta initiativ fran kommunen. Och i
den prioritering som politiken nu gjort sa ar detalj-
planen for deras omrade nu aktuell f6r renovering.



Men hur linge maste vi da vanta? undrar Victoria.

Ja, var bedomning ér att det tar upp till ett ar och da
hoppas vi att den nya detaljplanen inte 6verklagas.
Men kostar detta ndgot? undrar Victoria. Det kostar
ingenting under sjélva planarbetet. Det dr forst nir ni
soker bygglov som en planavgift kommer att tas ut.
Hur mycket kostar det? undrar Victoria. Kostnaden
finns reglerad i byggnadsnamnders taxa (finns pa
nitet) och beror pa hur stor yta som ni vill bygga ut,
berittar handldggaren.

Handlédggaren titt ar en gang till pa kommunens flyg
foto dér Victorias kokstradgard tydligt kan urskiljas
precis intill en gang- och cykelvdg. Handldggaren
pekar sedan pa en smal gronremsa i plankartan dar
det star PARK. Har pa flygfotot ser det ut som att ert
staket gar anda ut till cykelvagen, sdger handlagga-
ren. Victoria blir forskrackt. Javisst, siger hon, ar det
ndgot problem med det?

Handlédggaren forklarar att en viktig funktion som
detaljplaner har ér att klart och tydligt visa vad

som dr kvartersmark, dvs privatigd tomtmark som
far avskdrmas med staket och liknande, och vad
som dr allmén plats, dvs mark som (oft ast) dgs av
kommunen och som alltid ska vara tillganglig for
alla att rora sig pa - som gator, parker, torg och natur.
Tyviarr syns ju inte dessa granser mellan kvarters-
mark och allmin plats ute i verkligheten, s& det ar
litt hant att man som boende tror att ens fastighet dr
storre dn den egentligen dr. Handldggaren upptécker
att det ser likadant ut for alla Victorias grannar
ocksa.

Men du menar vl inte att vi kan bli av med den
tomtmarken! Victorias drom ser ut att forvandlas till
mardrom. Nej, det som kommer att hinda nar denna
detaljplan renoveras dr att PARK gors om till kvarter-
smark och att kommunen da séljer denna markremsa
till er fastighetsédgare. Av tva skal - dels for att ni
anvant marken i manga ar utan att det uppstatt pro-
blem eller hindrat andra att rora sig genom omradet,
dels for att kommunen inte ser ndgon anledning

att spara och anvinda marken for annat som t ex
dagvatt enhantering.

Men blir det inte dyrt att kopa marken av kommu-
nen? undrar Victoria.

Handldggaren forklarar att eftersom det handlar
om tomtmark som inte kommer att fa bebyggas sa
vdrderas den inte sa hogt som byggbar tomtmark.
Kommunens policy ér att sidan mark beroende pa
olika forutsittningar varderas till mellan 10-25 % av

det genomsnitt liga tomtvérdet i Vasby.

Handldggaren berittar vidare att kommunen
kommer att foresla att fastighetsagarna genomfor
markdverlatelsen s fort detaljplanen blivit klar. Vill
fastighetsdgaren inte det sa tvingas man

inte, men man kan inte fa sitt bygglov beviljat férran
fastigheten stimmer med den nya detaljplanen.

Victoria kdnner sig lugnare och gldds over att det
faktiskt kan bli klarlagt vad som &r hennes tomt och
inte, och i samband med utbyggnaden av garaget
till frisersalong kdanns kostnaden inte o6verstiglig.
Det innebdr ju faktiskt ocksa att vardet pa hennes
fastighet stiger.

Ok. Och sen nér detaljplanen ér klar kommer vi
alltsa att fa bygga som vi vill? undrar Victoria.

Nja. Handldggaren forklarar att anledningen att
kommunen gor detta forst och framst dr att plan-
kartan ska stimma med verkligheten. Det handlar i
forsta hand om att ge boende i Visby mojlighet att
utnyttja den ratt att bygga som den ursprungliga
detaljplanen utlovade. Men sa har det ocksa hant att
man i Victorias och andras omraden ibland har fatt
bygga mer dn vad som ursprungligen var tankt. For
varje omrade kommer kommunen darfor att ana-
lysera omradets karaktdr for att avgora om fl er ska
fa bygga mer eller om man inte ska tillata det for att
omradets karaktdr riskerar att skadas. De som tidi-
gare har fatt bygglov for att bygga mer kommer dock
naturligtvisatt fa behalla sina hus som de ér, forsdkrar
handldggaren.

Victoria och Daniel tillsammans med alla andra som
bor i omradet kommer sedan att kunna tycka till om
planforslaget. Handlaggaren forklarar att innan de-
taljplanen

ar klar kan man inte lova nagot, och tipsar

darfor Victoria och Daniel att noga f6lja med i plan-
processen, och att de ar valkomna att komma med
synpunkter, dvs skriva ett mail eller brev till den
som &r handldggare for renovering av detaljplanen.
Maste vi gora det pa en speciell blankett ? undrar
Victoria.

Nej, det gar utmarkt att skriva ner pa ett blankt
papper eller i mail. Det viktiga dr att ni anger namn,
adress och fastighetsbeteckning.

Victoria sager hej och vandrar hemat med betydligt
tyngre steg. Och nu skall hon forklara allt nytt for
Daniel - alla svara ord, planstridig, detaljplan mm.
Hon ringer Daniel men fér inte tag pd honom. Dd



ringer hon Paula som dr ledig idag och Paula ber
Victoria komma 6ver pa en fi ka for att i lugn och ro
beritt a vad som hant med deras byggplaner.

De sitt er nu ute i Paula och Roberts nybyggda
uterum.Da undrar Victoria om Paula visste vad en
detaljplan &r?

Naa.... sager Paula men jag kommer ihag att var
handldggare sa nagot om att den sokta atgdrden var
planenlig sa att vi kunde fa lov.

Men, fortsdtt er Paula, du vet vara vanner Alexander
och Mirjam som flytt at till det dér aldre fritidshus-
omradet ddr nu alla bor éret runt. De hade stora
problem att fa bygga ut och bygga om men jag
kommer inte riktigt ihag vad.

Paulas granne har ocksa berittat fér henne att Paula
inte kan far bygga ut en frontespis pa sitt 1%2- plans
hus sé som han gjorde 1991. Forra dgaren hade
forsokt det tva ganger de senaste aren men de fick
avslag for att det inte var tillatet enligt plan. De
behovde storre yta och fler rum sa de flyttade.

Victoria berdttade om arbetet kontoret for sam-
hillsbyggnad dragit igdng med renovering av dldre
detaljplaner och tipsade Paula om att ta reda pa vad
som kommer att hinda for deras omréde.

Tva och halv manad senare har Daniel och Victoria
varit pa samradsmoéte om utformningen av den nya
detaljplanen och sitt er nu hemma i soff an och skri-
ver pd ett yttrande, de har forstatt att det nya forslaget
till detaljplan gor det mojligt att bygga en del av det
som de tdnkt sig.

Nu har de ocksa ldrt sig ytterligare ett nytt begrepp,
samfillighet. I deras lilla radhusomrade finns en
gemensam yta, en gronyta, som alla dger och som
ar samfilld. Den ligger relativt lagt och en del av
den kan anvindas for att ta hand om dagvattnet nu
nér kraven pa hur vi tar hand om vart dagvatten har
skarpts i hela EU.

Tiden gar och allt flyter pa bra for Victoria och
Daniel - och samma dag som ”lilla Sofi ” ser dagens
ljus sa beslutar byggnadsnamnden



