Vanligt forekommande fragor och svar

1. Varfor far jag ibland inte bygga eller anvinda
mitt hus som grannen gjort? Och hur kommer
detta “renoveringsprojekt” att underlitta for
mig?

I Upplands Vasby fi nns manga omraden dér verklig-
heten inte alls stimmer med gillande detaljplan.

I dessa omraden har byggnationer och anvindning
av byggnader med hjdlp av dispenser genom aren
skapat en praxis som avviker frdn géllande plan. Idag
(eft er plan- och bygglagens inférande 1987) fi nns
ingen laglig mojlighet att bevilja sddana dispenser.

Dér det dr lampligt med hénsyn till omradets
karaktdrsdrag och andra omstidndigheter ar syft et att
“rétt a kartan eft er verkligheten”

Det gor att kommunen, dér det bedoms lampligt,
vilket sannolikt inte kommer att vara fallet for alla
omraden, kommer att kunna omforma detaljplaner-
na och ge byggritt er och skapa anvindningsomra-
den som ger grannar samma forutsdtt ningar.

2. Kommer jag som bedriver en viss verksamhet
eller dger en bostad kunna fa utoka den till
andra anvindningsomraden? T ex att ett
omrade for lattare industri dven kan fa innehalla
handel och kontor.

Renoveringsprojektet syft ar till att "rétt a kartan eft
er verkligheten”. Det handlar om att ge den enskilde
fastighetsdgaren den ratt som avsdgs i den ursprung-
liga detaljplanen. Kommunen kommer ocksa att
prova en utveckling av respektive omrade

inom ramen for den utveckling som redan skett
inom omradet och som kan anses som lampligt.
Detta omfatt ar dven verksamhetstomter. Syft et ar
inte att prova ytt erligare byggritt , markanvind-
ning eller avstyckning utéver vad som avsédgs i den
ursprungliga planen eller vad som medgivits genom
dispenser. Dessa fragor kan, av nédvéindighet for att
halla en rimlig tidplan och klara projektets fi nansie-
ring, inte behandlas inom ramen foér
renoveringsprojektet.

3. Kommer det hir renoveringsprojektet att
kosta mig nigonting? Aven om det inte innebir
nagon utokad nytta for mig?

Det kostar ingenting for nagon berord fastighetsaga-
re under sjélva planarbetet. Det dr forst nar bygglov

beviljas med stod av den nya planen som en planav-
gift kommer att tas ut fran bygglovsokande.

Kostnaden for planavgift fi nns reglerad i byggnads-
ndmndes taxa (fi nns pa ndtet) och beror pa hur stor
yta som ska byggas ut.

Motivet dr att renoveringsprojektet syft ar till att ge
den enskilde fastighetsdgaren den rétt som avsags

i den ursprungliga detaljplanen. Utifran dett a syfte
bedomer kommunen att renoveringsprojektet dr en
fraga om likabehandling.

(Exempel: vid genomférande av ett planerat bygg-
projekt har bebyggelsen oft a “halkat snett ” i férhal-
lande till detaljplanens juridiska grénser, pa ett sitt
som da ansdgs godtagbart, men som idag saknar
stod i lagen. Vissa fastighetsdgare har “haft otur” att
hamna utanfor den ritt som avsdgs, medan andra
hamnat inom. Att da hivda att enbart de som haft
otur ska bekosta planarbetet anser kommunen é&r att
sarbehandla enskilda fastighetsdgare.)

Markoverlatelse

En viktig funktion som detaljplaner har ar att

klart och tydligt visa vad som ar kvartersmark,

dvs privatigd tomtmark som far avskdrmas med
staket och liknande, och vad som ar allmin plats,
dvs mark som (oftast) 4gs av kommunen och som
alltid ska vara tillgénglig for alla att réra sig pa - som
gator, parker, torg och natur. Tyvdrr syns inte dessa
granser mellan kvartersmark och allmin plats ute i
verkligheten, sa det dr latt hant att man som boende
tror att ens fastighet dr storre dn den egentligen ér.

lanspraktagande/annektering av mark pa detta sitt
kan i ménga fall ha férekommit i manga ar utan att
det utgjort problem for allminhetens behov. I de fall
dett a provas lampligt i samband med renoverings-



projektet kommer allmdn plats att goras om till kvar-
tersmark. Marken séljs av kommunen till berérda
fastighetsdgare. Kommunen kommer att foresla att
fastighetsdgarna genomfor markéverlatelsen sa fort
detaljplanen vunnit laga kraft . D4 blir kostnaden hos
lantmaiteriet mindre for sjalva forritt ningen. Fastig-
hetsdgaren tvingas inte att dndra sin fastighet/ tomt,
men kan inte fa bygglov beviljat forrdn fastigheten
stimmer med den nya detaljplanen.

Det kommer att handla om tomtmark som

inte kommer att fa bebyggas, vilket gor att den

inte virderas sa hogt som byggbar tomtmark.
Kommunens policy ér att sidan mark beroende pa
olika forutsitt ningar vérderas till mellan 10-25 % av
det genomsnitt liga tomtvérdet i Visby.

Utredningar

Eventuella komplett erande utredningar gillande t ex
dagvatt enhantering, buller och riskfragor, kommer
att bekostas av kommunen.

4. Kommer jag att tvingas riva min huvudbyggnad
(bostadshuset) eller min komplementbyggnad (ex:
forrad, carport, garage)?

Renoveringsprojektet kommer inte att innebara att
ndgon huvudbyggnad eller komplementbyggnad
maste rivas. Samtliga huvudbyggnader ses 6ver och
ges byggritt i enlighet med tidigare beviljade bygglov.

Komplementbyggnader kommer inte per automatik
att ges byggratt, utan en provning far ske i det enskil-
da fallet. Om en komplementbyggnad av nagon orsak
beddmts oldmplig kommer denna vid brand eller riv-
ning inte kunna ateruppforas pa samma sétt. Det kan
vara fraga om oldmplig placering eller utformning.

5. Kommer jag att bli av med tomtmark?

Renoveringsprojektet kommer inte att innebéra
tvangsinlosen av mark frdn nagon enskild privat
fastighet.

Det kan ddremot vara fraga om att nagon enskild
fastighetsdgare ianspraktagit mark utanfor sin fastig-
hetsgrans. Dett a kan ibland behandlas s& som
beskrivs i stycket "Markoverlatelse” under fraga 3.

Om det ddremot ér frdga om mark som kommunen
anser behovs for allménna behov kommer dett a tyd-
liggoras i arbetet med respektive planomrade, och
innebdr da att ianspraktagandet maste upphora.

6. Varfor ir kommunen sa petig nu, nir man inte
varit det forut?

Det dr eft er 1987 som kommunen tvingats anpassa
sig till ny lagstift ning - plan- och bygglagen (PBL).
Fore 1987 gillde annan lagstift ning. Se vidare svar
under fraga 1.



