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kommun

Bakgrund till planarbetet och planens syfte

Kommunstyrelsen gav vid sitt sammantrdade den 27 februari 2019 kontoret for samhéllsbyggnad i
uppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan for Optimus, Vilunda 6:42 m.fl.

Omradet Optimus ligger i centrala Vésby och ér en del av Upplands Viasbys industrihistoria med
en del dldre industribyggnader kvar. Idag dr omradet priaglat av verksamheter, parkeringsytor,
kontor och viss kulturverksamhet, bland annat Vésby konsthall. Planen syftar till att utveckla
omradet och skapa en ny blandad stadsdel med bostdder, kontor samt lokaler med mdjlighet till
forskola, samhéllsservice, kultur och andra verksamheter. Omradet foreslas dven innehalla ytor
for nya motesplatser. Langs med Vasbyan kommer befintligt rekreationsstrak att finnas kvar.
Sammanlagt mojliggor planforslaget 70 000 kvm nya bostidder och ca 25 000 kvm for kontor och
centrumfunktioner. Genom att blanda bostdder och verksamheter skapas mojlighet till levande
stadskvarter med trygghet under dygnets alla timmar.

Byggnader och gérdar ska gestaltas for att erhalla en hog arkitektonisk kvalitet som ger omradet
en egen karaktir med historisk anknytning. Bebyggelsen som helhet ska kénnetecknas av en
lagmald stadsmaissig karaktiar. En sammanhallen stadssiluett efterstrdvas med nagra fa vél
motiverade hdgre volymer och med viss variation inom tva olika karaktidrsomraden.
Bebyggelsens fargskala och materialsittning ska vara vdl sammanhéllen. Bottenvaningarnas
fasader ska préglas av en offentlig, 6ppen karaktér som bidrar till liv och trygghet 1 stadsrummet.
Balkonger mot allmén plats ska vara vél integrerade i byggnadernas helhetsgestaltning och
entréer ska vara omsorgsfullt markerade.

Syftet med detaljplanen dr ocksa att sékerstélla ett bevarande av Optimusbyggnaden med
malsittningen att beakta byggnadens ursprungliga karaktirsdrag med avseende pé volym,
proportioner, fasadartikulering och interiéra 6ppna konstruktioner med genomslappligt ljus.

Hur plansamradet genomforts

Kontoret for samhéllsbyggnad redovisade 16 december 2020 ett planforslag for miljo- och
planutskottet, som beslutade att sinda ut planforslaget daterat november 2020 pa samrad.



2 (41)

Samrédet pagick den 21 december 2020 — 12 februari 2021 och inkomna synpunkter ar
sammanfattade och kommenterade i denna samrddsredogorelse.

Samridskungorelsen var inford 1 Dagens Nyheter och i lokaltidningen Vi 1 Vésby/Mitt i
Visby”. Néagot offentligt samradsméte/Gppet hus anordnades inte pa grund av Covid-19
pandemin. Samradsforslaget fanns att tillgd p4 kommunens hemsida och pé biblioteket i

Messingen.

Nedanstaende har fatt skriftlig information om samradet och beretts tillfille att yttra sig.
Fullstindiga samradshandlingar har gatt att f& hemskickade.

Obligatoriska
Ldnsstyrelsen, Stockholms ldn
Lantmditeriet, Stockholms lin

Sakigare och ovriga privatpersoner
Berord fastighetsdgare inom plan enligt
fastighetsforteckning

Berord fastighetsdgare utom plan enligt
fastighetsforteckning

Speciella hyresgdster, boende,
verksamhetsutovare

Kommunala instanser
Kommunstyrelsen
Utbildningsndmnden
Kultur- och fritidsndmnden
Socialndmnden
Omsorgsndmnden

Bygg- och miljéndimnden

Ovriga

Brandkdren Attunda

Cykelfrdmjandet, Upplands Visby
E.ON Elndt Stockholm AB

AB Stockholm Exergi (Fortum)
Friluftsframjandet

Forpacknings- och tidningsinsamlingen
Hammarby forsamling
FunktionsRdttVisby, FRV
Hembygdsforeningen, Upplands Visby
Hyresgdstforeningen

IP-Only

Kdppalaforbundet

Yttranden har inkommit fran foljande:
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Lokalpolisomrdde Sollentuna
Naturskyddsforeningen, Visby
Norrvatten

PostNord Sverige AB

PRO Pensiondrernas Riksorganisation,
Visby

PRO Upplands Visby Finska

SUEZ Recycling AB

SPF Seniorerna i Visby

AB Storstockholms Lokaltrafik (AB SL),
Region Stockholm

Swedavia AB Stockholm-Arlanda Airport
Telia Sonera Skanova Access AB
Trafikverket

Upplands Visby Promotion

Vattenfall Eldistribution

Berord villaforening

Berord idrotts- och 6vrig forening

For kinnedom

Socialdemokraterna, Mathias Bohman
Vinsterpartiet, Anders Rosén

Miljopartiet de grona, Maria Tuvesson
Visbys Bdsta, Roland Storm

Moderata samlingspartiet, Oskar Weinmar
Folkpartiet liberalerna, Margareta Hamark
Centerpartiet, Ann-Christin Frickner
Kristdemokraterna, Maria Filth
Sverigedemokraterna, Samuel Stephan
Lokaltidningen Mitt i Upplands Visby
Namnberedningen

Medverkande arkitektkontor

Visby Direkt



Obligatoriska

Sakdgare och ovriga
privatpersoner

Kommunala instanser

Ovriga remissinstanser
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Ldnsstyrelsen (del 1 och del 2)
SGI (bilaga till ldnsstyrelsen)
Lantmadteriet

1-15, lista 6ver privatpersoner
finns hos kommunen och kan
ldmnas ut pd begdran.

Bygg- och miljondmnden
Utbildningsndmnden

Brandkaren Attunda

E.On

GlobalConnect (IP Only)
Miljopartiet de grona
Upplands Visby
Naturskyddsforeningen
Norrvatten

PostNord

Region Stockholm
Trafikforvaltningen
Skanova (Telia Company) AB
Stockholm Exergi
Swedavia Airports
Trafikverket

Upplands Visby
Hembygdsforening
Upplands Visby Judoklubb
Upplands Visby
Villadigarforening
Vattenfall Eldistribution AB
Visbys Bdsta

Visby Konsthalls Vinner
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for
samhallsbyggnads kommentarer

Under kontoret for samhillsbyggnads kommentar redovisas om synpunkterna lagts till grund for
en bearbetning av planen eller/och om sé inte skett, varfor de inte kunnat tillmotesgas.
Fullstandiga yttranden finns i planakten pd kontoret for samhéllsbyggnad, enheten for
samhdllsplanering och exploatering samt i kommunens drendehanteringssystem.

Obligatoriska

1. Lansstyrelsen, enheten for planfragor, del 1 och del 2 (ej sammanfattat,
redovisas i sin helhet)

Sammanfattande bedomning

Lénsstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen riskerar att inte tillgodose
riksintresse for kommunikationer, Ostkustbanan enligt 3 kap. 8 § miljobalken, att
miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap. miljobalken inte foljs, att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken riskerar att upphévas i strid med géllande bestimmelser samt att bebyggelsen kan bli
oldmplig med hénsyn till mdnniskors hilsa avseende buller och risk for 6versvdmning. Om dessa
problem kvarstar vid ett antagande kan Lénsstyrelsen komma att prova kommunens
antagandebeslut med stod av 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphévas enligt 11
kap. 11 § PBL.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har, 1 detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som Lénsstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse for kommunikationer, Ostkustbanan

Detaljplanens genomforande far inte innebéra att nyttjandet av jairnvégen eller tillkomsten av
ytterligare spar patagligt forsvaras. Kommunen behdver darfor sdkerstélla att jirnvagen
Ostkustbanan inte pdverkas negativt av eventuella 6kade fldden till Vasbyan. Ni behdver dven
sékerstélla att bullerstorningar fran anldggningen kan hanteras i detaljplanen, sa att det inte
uppstar framtida krav pé jarnvégstrafiken som innebér att riksintresset inte tillgodoses.

Kontorets kommentar:

Detaljplanen for Optimus fordndrar inte skyfallsflodena till Vasbyan och darmed
bedoms det att detaljplanen inte paverkar Ostkustbanan negativt utifran
oversvimningsperspektiv.

Detaljplanen sdkerstiller med stod av genomford bullerutredning att godtagbara
bullernivder uppnds inom planomradet. Jirnvagens trafik inklusive prognos for
framtida trafik finns inkluderat som underlag.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen anser att det inte &r sékerstéllt att det gér att folja miljokvalitetsnormer for vatten
for aktuell recipient om planforslaget genomfors. For att kunna bedoma planens forenlighet med
miljokvalitetsnormerna behdver kommunen utgé fran recipientens status. Recipientens behov av
eventuella dtgérder for att klara normen utgdr forutsittningen for detaljplanen och dess
genomforande. Resonemanget att belastningen frén platsen minskar jamfort med idag réacker
dérfor inte. I dagvattenutredningen (Sweco, 2020-10-29) stér att detaljplanen ska klara en
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fordrojnings- och reningsvolym pa cirka 56 kubikmeter, vilket dr en 14g satt volym. Kommunen
behdver visa att den foreslagna volymen for fordréjning och rening tar hansyn till rédande
vattenstatus och behoven av dtgéirder for att klara normen for Visbyan. Planomridet behover
aven kunna bidra till att jimna ut eventuella hoga floden 1 Vasbyén, for att forebygga problem
med Oversvimning och erosion (se dven rubrik dversvdmningsrisk).

Kontorets kommentar:

Kommunen har tagit fram fosforbeting for Visbyan inom ramen for uppdatering av
objektsdatablad for kommunens vattenforekomster. Objektsdatabladet beskriver
acceptabel belastning fosfor per hektar fran Vésbyans lokala avrinningsomrade.
Uppdaterad dagvattenutredning utgér fran detta och sékerstéller att den belastning
som tillkommer Visbyan fran detaljplanen inte dventyrar uppnaendet av
miljokvalitetsnormer.

Lénsstyrelsen hanvisar till att det 1 dagvattenutredningen (Sweco, 2020-10-29) star
att detaljplanen ska klara en fordréjnings- och reningsvolym pa ca 56 kubikmeter.
Detta stimmer inte och &r ett missforstdnd. For gillande fordrdjnings- och
reningsvolymer se tabell 4 1 uppdaterad dagvattenutredning (Sweco, 2022-07-07).

Strandskydd

Kommunen vill i denna detaljplan upphéva strandskydd for allmén plats med beteckningen
PARK. Atgirder som medges vid sédan markanviindning hindrar eller avhéller normalt inte
allménheten fran att betrida omradet dir de annars skulle ha fatt vistas. Atgirderna innebér oftast
inte heller vdsentligt fordndrade livsvillkor for djur- eller vaxtarter enligt 7 kap. 15 § MB. Da det
saknas en tydlig beskrivning av vilka atgirder som &r aktuella gér det inte att avgora om
upphdvandet dr motiverat lings med hela parkstraket eller delar av det. Kommunen behdver
precisera vilka atgérder som planeras inom parkmarken ldngs med vattnet samt motivera varfor
dessa atgérder kriver ett upphidvande eller inte kan genomf6ras med strandskyddsdispens.

Kontorets kommentar:
Upphivandet av strandskydd for PARK tas bort di det inte bedoms som
nodvandigt da PARK utgor allmén platsmark och ingen fordandring planeras.

Risker till foljd av 6versvimningar fran Visbydn

Kommunen behdver komplettera underlaget sé att det gar att bedoma oversvidmningsrisker
relaterade till berdknat hogsta flode (BHF) 1 Vésbyan. I planbeskrivningen finns ett angivet
vattendjup vid ett BHF, men det finns inga uppgifter om hur kommunen har rdaknat fram djupet.
Lénsstyrelsen anser att alla parametrar som &r av betydelse ska ligga till grund for BHF. Forutom
vattendjup behover dven flodeshastigheter, 6versvimningsforlopp samt varaktighet pa
oversvamning ingd. Utifran resultatet behdver kommunen sékerstélla att dtgirder genomfors for
att forhindra 6versvdmning.

I samradet for detaljplan Ostra Runby angavs att en ny BHF-kartering skulle tas fram till
granskningsskedet. Karteringens resultat kan med fordel anvéndas dven for denna plan.

Kontorets kommentar:

Efter samrddet har en ny analys 6ver 6versvaimningsutbredning vid 200-arsflode
och BHF tagits fram for de centrala delarna av Vésbyéan. Den framtagna
oversvamningsanalysen beskriver flodeshastigheter, versvamningsforlopp samt
varaktighet pd 6versvimning vid BHF. Konsekvenser for planerad bebyggelse
inom detaljplanen har identifierats och forslag pé principiella 16sningar for att
forebygga, begransa eller hantera konsekvenserna har tagits fram.

Samradsredogorelse
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Oversvimningsrisker till foljd av skyfall

Lansstyrelsen efterfragar tydliggoranden avseende underlaget for att kunna bedéma
oversvamningsrisker vid skyfall enligt nedan.

I 6versvimningsanalysen (Sweco, 2020-11-13) redovisas resultat fran en framtagen
skyfallskartering for ombyggnation av planomradet. Men figurer som redovisar maximalt
vattendjup stimmer inte dverens med figuren som visar dndringen av vattennivaer. Det dr darfor
oklart vilket underlag som legat till grund for riskbedomningen och om det finns risk for att
Ooversvamningsriskerna underskattats. Kommunen behdver redovisa resultat som stimmer
overens med varandra.

Liansstyrelsen anser att avrinningsomradet som skyfallskarteringen baseras pa ér for litet,
eftersom det bara tar hansyn till tillrinningsomradet dster om Vasbyan. Vésbydn réknas inte in i
skyfallskarteringen, d&ven om flodet frdn dagvattennitet fran planomradet till Visbyan kommer
att 6ka vid omdaning av omradet (ett klimatanpassat 20-arsregn ska avledas till Véasbyén). Detta
kan orsaka en underskattning av dversvamningsrisker vid skyfall. Kommunen behdver ta hansyn
till vattenfloden som kommer uppstroms planomradet och mdjliga ddimningseffekter fran
kulvertarna i Visbyén for att kunna bedoma 6versvidmningsrisker vid skyfall. Den stora
skillnaden mellan ett 200-arsflode och BHF i Viasbyan tyder pa att pluviala 6versvimningar, det
vill sdga 6versvamningar kopplade till extremt regn/skyfall, kan vara den storsta bidragande
faktorn for 6versvdmningsrisker i omradet. Skyfallskarteringen bor &ven ta hansyn till utgaende
basflode fran Edssjon till Viasbyan samt belastning vid ett klimatanpassat 100-arsregn for
avrinningsomradet mellan Edssjon och kulverten norr om planomridet. Om dagvattenndtet inom
det sistndmnda avrinningsomradet belastar Vasbyan bor det dven tas hdnsyn till detta i
skyfallskarteringen.

Kontorets kommentar:

Infor granskningsskedet har 6versvdmningsanalysen for skyfall uppdaterats med
Upplands Visby kommuns dvergripande skyfallsmodell (2023) som utgangspunkt.
Planbeskrivningen har uppdaterats utifrdn den nya utredningen. Det modellomréade
som anvants 1 analysen borjar vid Edssjon, uppstroms planomradet, och inkluderar
sedan delavrinningsomréadet, Visbyan och avgrinsas slutligen i Oxundasjon som &r
den mest nedstromsliggande delen. I skyfallsanalysen ingér hela Vasbyans
avrinningsomrdde. Alla dagvattenledningar och tekniska delavrinningsomraden
som beror modellomréadet finns med.

Trafikbuller fran vig och jdarnvig

Planomrédet ar bullerutsatt med hga maximala och ekvivalenta ljudnivéer fran jarnvégstrafiken.
Det forekommer dven hoga ljudnivéer fran vagtrafiken pd Milarvégen i soder och fran
Optimusvigen i Oster.

Planbeskrivningen saknar uppgifter om berdknade trafikbullernivéer frdn en prognosisterad vag-
och jarnvégstrafik. Den behdver kompletteras med berdknade véarden enligt vad som foreskrivs
enligt 4 kap. 33 a § PBL. Det behdver dven framgd huruvida det finns fler bullerkéllor som beror
planomrédet, sdsom virmeverket soder om omradet.

Planbestdmmelsen m1 anger ”Bebyggelsen ska utformas s att minst hélften av bostadsrummen i
varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida”. Dock motsdger planbeskrivningen, under
rubriken “Bullersituationen och forslag pd atgirder”, planbestimmelsens innehall. Det behdver
klargodras 1 planbeskrivningen att orientering mot en ljudddmpad sida innebdr att bostidderna ska
vara genomgaende mot gardssidan for att svara upp mot trafikbullerférordningen.

Samradsredogorelse
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For andra delar av planomradet dér ljudnivén vid bostadsbyggnader beréknas bli 6ver 60 dBA pa
bullerutsatt sida, bland annat lings med Optimusvagen, behover bulleranpassning regleras pa
plankartan. Detsamma géller det uppstickande hornpartiet i kvarteret langst i norr som enligt
bullerutredningen inte har bra forutséttningar for att klara trafikbullerférordningens
bestimmelser.

For att skdrma av boendemiljon fran de mycket hoga ljudtopparna vid tagpassager behover
kommunen sékerstilla att skirmen mellan kvarteren i s6dra delen av planomradet uppfors,
exempelvis genom planbestimmelse. Stor betydelse for planomradets ljudmiljo har d&ven
skidrmning mellan bostdderna i kvarter 6 och kontorshuset (ATV3), samt att lankbyggnaden 1
kontorshuset kommer till. For att 6ka anvandbarheten av torgytor och allmén platsmark, sérskilt
kring Optimushuset, har skdrmar mellan kvarteren och linkbyggnaden mellan kontorshusen
langs med jarnvégen stor betydelse. Det dr ddremot oklart om skdrmen mellan bostdderna och
kontorshuset samt lankbyggnaden &r en forutsittning for att klara riktvirdena. Kommunen
behdver tydliggora det. Om atgarderna bedoms nddvéndiga sa behover de sdkerstillas 1 planen.

For att sikerstilla en bulleranpassad bebyggelse, som dverensstimmer med bullerberékningarna,
behdver planen reglera att skairmande byggnader och andra skdrmningsatgirder uppfors till minst
den hojd och bredd (och eventuellt tjocklek) som behdvs och som bullerberdkningarna har utgatt
ifran. Om ndgon bebyggelse kriver att annan skdrmande bebyggelse tillkommer innan for att
ljudmiljon ska bli 1dmplig, sd behover det villkoras eller sékerstéllas med en planbestammelse.

Flygbuller

Planomradet pdverkas &ven av flygbuller. I bullerutredningen (Efterklang, 2020-11-05) anges 1
figur 27 att de rdda kurvorna avser maxbuller och att kurvorna dr himtade fran Swedavias
Miljorapport Stockholm Arlanda Airport 2015. I miljorapporten framgar dock att de roda
kurvorna avser FBN1 65 dBA. Kommunen behover utgé fran korrekt underlag och darefter vid
behov anpassa planforslaget.

Kontorets kommentar:

Infor detaljplanens granskningsskede har trafikbullerutredning uppdaterats och
fortydliganden gjorts i utredningen liksom i planbeskrivningen. Plankartan har
kompletterats med nddvéindiga bestimmelser som sékerstéller att
trafikbullerforordningens riktvirden uppnés. Bestimmelserna syftar till att reglera
nddvindiga atgiarder som kravs for att skapa goda boendemiljder, men begrénsar
inte bebyggelsen vad giller orientering av bostadsrum da detta regleras i annan
lagstiftning.

Transport med farligt gods samt risk for urspdrning

Infor nésta skede behdver kommunen se 6ver samtliga bestimmelser som reglerar skydd mot
storning. Kommunen behover direfter gora en samlad bedomning av risknivan i planomradet dar
hénsyn tas till reglerade atgarder.

Olika begrepp anvinds for skyddsbestimmelserna i plankartan sd som ”Ostkustbanan”,
’riskkédllan” och ”jarnvdg”. Det innebér att de kan bli svéra att tolka och samma begrepp behover
darfor anvindas dér det handlar om samma riskkilla. Det behdver ockséd framga varifran
skyddsbestdmmelserna om 30 respektive 50 meter giller. Kommunen behover vidare visa om
nagon del av kvartersmarken verkligen ligger pa sadant avstand att den omfattas av kravet pa
fonster med brandteknisk klass EW30. Med fordel kan byggnader och fasader som berors av
skyddsbestdmmelserna visas i en illustration.

Samradsredogorelse
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Da aktuell plan inte reglerar sékerhet for utrymning for bostéder, utan endast for lokaler, behdver
det fortydligas infor nasta skede om denna skyddsatgird dven behdver omfatta bostider.
Eftersom det inte gér att reglera huruvida en vistelse blir stadigvarande eller inte behdver sévil
planbestdammelsen som planbeskrivningen ocksa tydliggora vilka typer av lokaler som
bestimmelsen géller for.

Planen reglerar endast skyddsatgirder for nybyggnation och befintliga byggnader. Till nésta
skede behover kommunen dérfor ocksé tydliggora vad som géller vid dndring av byggnader
eftersom alla byggnader efter genomforandet kommer att vara befintliga.

Kontorets kommentar:
Riskutredningen har bearbetats och planbeskrivningen samt plankartans
bestimmelser kopplat till risk har justerats och fortydligats.

Ny bebyggelse inom aktuellt planomrade planeras som ndarmast 30-40 meter fran
ndrmaste sparmitt. Befintlig bebyggelse som ska vara kvar inom omradet ligger
som minst ca 35 meter fran ndrmaste sparmitt. Plankartan justeras, bestimmelse
som ror byggnader inom 30 m frén sparet tas bort.

For befintlig bebyggelse har skyddsétgarder 1 riskutredningen fortydligats.

Geoteknik

Kommunen behdver bedoma markens ldmplighet utifrén att de geotekniska forhdllandena kan
paverkas vid hoga vattenfloden. Detta giller sérskilt stabiliteten mot Visbyéan. Se SGI:s yttrande.

Kontorets kommentar:
Se kommunens svar under SGI:s yttrande nedan.

Radgivande synpunkter
Oversvimningsrisker

Lansstyrelsen anser att det finns behov att ta ett helhetsgrepp om dversvamningsriskerna i
omradet. Norr om planomradet ligger detaljplan Ostra Runby som ir under framtagande, samt
den antagna detaljplanen Messingen. Anton Tamms vig kan, enligt planbeskrivningen, inte
justeras géllande hojdséttningen eftersom den angrénsar till byggnader inom detaljplan
Messingen. Lénsstyrelsen ser dock inte att markhdjder &r reglerade 1 detaljplan Messingen.
Diarmed kan det finnas mdjlighet att samordna hanteringen av hojdsittning och
Oversvamningsriskerna i dessa tre utbyggnadsomréaden.

Kontorets kommentar: Kvarteren i detaljplan Messingen &r redan utbyggda eller
under byggnation, vilket gor att det inte gér att gora nagra omfattande justeringar
av hojdséttningen av Anton Tamms vig. Skyfallsutredningen har dven visat att en
dndrad hojdsattning av vigen endast flyttar problem med dversvamning frdn Anton
Tamms vég till omradet Oster om Optimusvégen. Hojdséttningen och
utformningen av Anton Tamms vag har studerats i detalj for att ett skyfall ska
kunna hanteras pa basta mojliga sitt utifrdn givna forutsittningar. Hojdsattningen
har samordnats mellan projekten Optimus, Visby Entré och Messingen.

Samradsredogorelse
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Kulturmiljohistoriska virden och gestaltning

Det dr positivt att den dldsta byggnaden fran 1908 med utbyggnad fran 1914 bevaras och forses
med rivningsforbud. Byggnadens skydds- och varsamhetsbestimmelser ér tydlig avvigda mot
byggnadens kulturhistoriska varden.

Lénsstyrelsens beddmning dr dock att Optimusomradets kontinuitet och den samlade
kulturmiljon kommer bli svérare att 1dsa av genom planforslaget, da stora delar av anldggningen
och den dnnu ldsbara industrikaraktdren kommer &ndras och till stor del forsvinna.
Planbeskrivningen bor kompletteras med en beskrivning av den nya bebyggelsens paverkan pa
Optimusomradet och nirliggande bebyggelse samt vilka konsekvenser pa kulturhistoriska
viardena det sammantaget far.

Vi ser att det gér att ta ytterligare hinsyn till den samlade kulturmiljons karaktérsdrag, genom att
lata den industrihistoriska miljon fortsitta vara ett huvudmotiv i omradet. Bdde genom att
anpassa nya tilldgg (se nedan om material och proportioner) och bevarande av flera arsringar.
Kommunen bor utveckla sitt resonemang varfor inspiration fran den valda klassiska” stilen ger
ett samspel med omrddets industrihistoriska virden. Ett fortydligande kan géras angaende vilka
kvaliteter 1 den valda arkitekturstilen som kommunen vill uppna i omradet, som komplement till
det nuvarande fokuset pd de tillkommande byggnadernas exteridr.

Liansstyrelsen vill aven framhélla vikten av att relatera omradets nuvarande gestaltning och
kulturhistoriska virden till nya tillkommande byggnader. Det giller till exempel materialval och
proportioner.

Motiveringen till att bostadsbebyggelse ska kunna godtas i1 det hiar mycket bullerutsatta laget &r
att en kompenserande ljudddmpad sida skapas, mot vilken fonster kan 6ppnas och dér manniskor
kan vistas. Lénsstyrelsen vill dérfor trycka pa vikten av gardarnas storlek, utformning och
ljusforhéllanden.

Social hallbarhet

Liansstyrelsen ser positivt pa att det 1 planbeskrivningen uppmérksammas att offentliga ytor
behover utformas dven med barns behov i atanke. Lénsstyrelsen ser ocksa positivt pd att
bostdderna planeras bli bade bostadsrétter och hyresratter. Det dr viktigt att kommunen fortsatter
att arbeta medvetet med att utforma bostiderna for att mota bostadsbehovet i kommunen. Det
handlar badde om upplatelseform och storlek, men att &ven se dver behovet av exempelvis
sdrskilda bostdder for dldre, funktionsnedsatta och for unga vuxna och studenter.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om konsekvenserna for
kulturviardena som planforslaget medfor, se kapitel Planen och paverkan.
Plankartan uppdateras med fler bestimmelser pa Optimushuset i syfte att
sdkerstélla att byggnadens ursprungliga uttryck bevaras.

De nya husen i delomradet Verkstaden anknyter till Optimushuset dir framtrddande
gavelmotiv relaterar till den befintliga gestaltningen. Husen i Verkstaden gestaltas 1
klassisk industriell stil med fasader i puts och tegel. I delomrddet Kvartersstaden,
narmast Malarviagen och jarnvégen, har kvarteren en sluten form och kommunen
har valt att ge dessa kvarter ett annat uttryck. Kommunen foljer hir den
gestaltningsbilaga som antagits av kommunfullméktige och som géller for de
centrala delarna av Uppland Viasby. Planbestdmmelser kopplade till
fonstersittning, entréldgen och utformning av byggnadsdetaljer har adderats 1 syfte
att tydligare forankra den nya bebyggelsen till omrédets industri arv.
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Kommunen delar ldnsstyrelsen uppfattning om att gdrdarnas utformning, storlek
och ljusforhéllanden é&r viktiga. Flera av gdrdarna inom omrédet ar slutna for att
skapa en ljudddmpad sida och mojliggdra goda boendekvalitéer pa gardarna. En
negativ faktor for ljusférhallandena ir att det krdvs hoga byggnader mot
Optimusvigen i1 soder och mot jdrnvigen i véster. I arbetet med detaljplanen har
dagsljusstudier och solstudier genomforts, dessa visar att mer dn 50 procent av
gérdarna &r solbelysta under vardagjdmning, vilket mojliggor en god vistelsemiljo
pa gérdarna.

For att skapa forutséttningar till att utforma gronskande gérdar sa finns det 1
detaljplanen en planbestdmmelse om att minst 30% av kvartersmarken ska utgoras
av planterad yta och ska mdjliggora trad och buskar.

Ovriga synpunkter av betydelse for planens genomforbarhet
Miljékvalitetsnormer for vatten under byggskedet

Under byggskedet av detaljplanen kommer det att finnas en stor risk for att befintliga
markfororeningar hamnar i vattenféorekomsten. Denna risk behdver hanteras och i
planbeskrivningen bor det anges hur kommunen tanker forebygga eventuella skador till f6ljd av
fororening av an.

Kontorets kommentar: Planbeskrivningen uppdateras med information om
hantering av lanshallningsvatten i utbyggnadskedet, se under rubriken Markmiljo.

Vattenskyddsomrade

I planbeskrivningen bor informationen om vattenskyddsomradet dndras. Det bor framgé att
planomradet ligger utanfor vattenskyddsomrddet Hammarby, men inom paverkansomrédet for
riksintressen dricksvattenanlédggningar pa Stockholmsésen. Det dr darfor onskvart att det gors en
beddmning om planen beddms ha ndgon péverkan pa riksintresset och hur det i sadant fall ska
hanteras.

Kontorets kommentar:

Vattenskyddsomrade: Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande om
att planen ligger utanfor vattenskyddsomréde for Hammarby vattentdkt samt att
planen inte beddms ha nadgon paverkan pa riksintresset for
dricksvattenanldggningar pa Stockholmsésen.

Biotopskydd

Kommunen har uppmirksammat en allé som kan omfattas av det generella biotopskyddet. Den
biotopskyddade allén bor bevaras och ingé i forslaget, sa att skada kan undvikas och ddrmed
forhindra att forbudet enligt biotopskyddsbestimmelserna utloses. Kommunen bor darfor i forsta
hand utreda och motivera alternativa forslag pa planldggning/lokalisering innan en eventuell
ansokan om dispens fran biotopskyddsbestammelserna soks hos Lansstyrelsen. Avverkning ska
alltid utgdra det sista alternativet.
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Kontorets kommentar: Efter samradet har en tradinventering utforts som visade
att de flesta trad (85 stycken) inom inventeringsomradet ursprungligen har
planterats i rader som bedoms vara alléer i enlighet med Naturvardsverkets
definition (Naturvardsverket 2014). Totalt noterades fem alléer i omradet dir fyra
utgdrs av oxel och en av avenbok. Ett trdd, en skogslind, klassades som klass 3 —
vardefullt trad péd grund av sin grovlek (62 cm). Inga andra trdd uppnidde nigot
skyddsvérde och inga rodlistade arter och naturvardsarter noterades i omradet.
Fégelbon noterades i samtliga alléer.

Exploateringen som detaljplanen medger beddms vara av stort allmént intresse, dd
den innebér fortdtning och omvandling av ett titortsndra omrade som redan ar
exploaterat. Syftet med exploateringen &r att tillskapa bostéder, forskola och
centrumverksambhet 1 ett omrdde med god tillgénglighet till kollektivtrafik, vilket
innebdr att médnga méanniskor kommer att kunna dra nytta av omvandlingen av
omradet pa ett langsiktigt hallbart sitt.

Nyplantering av blivande alléer planeras att ske i ndrheten av dagens alléer, vid
Anton Tamms vig och vid Optimusvégen. Optimusvagen far en dubbelradig allé
jamfort med dagens enkelradiga. Totalt planeras 141 nya trad att planteras, varav
52 trdd 1 alléer och 42 trdd 1 mojliga alléer. Tradstammen fran linden kan med
fordel placeras i ndromrédet som faunadepa, t.ex. pd forskolegarden eller pa annan
Oppen plats inom detaljplaneomradet.

En ans6kan som avser dispens fran det generella biotopskyddet for nedtagning av
trad 1 alléer pa fastigheten Upplands Visby Vilunda 6:42 har tagits fram och har
godkénts av lansstyrelsen.

Planbeskrivningen uppdateras med den nya informationen.
Planbestimmelser — utformning

Plankartan ér till stor del oreglerad gillande utformning och gestaltning, vilket kan dventyra
intentionerna i planen vid bygglovsprovning. De utformningsbestimmelser som anvénds
behdver vara dandamalsenliga och tydliga. Exempelvis ger nuvarande bestimmelser f1 och
utformningsbestdmmelse om balkonger tolkningsutrymme.

Kontorets kommentar: Plankartan har reviderats och kompletterats med ett flertal
bestimmelse som reglerar utformning och gestaltning i syfte att uppna de
gemensamt satta gestaltningsmalen 1 Kvalitetsprogrammet.

Undersokning om betydande miljopdaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan pé miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och en miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor
inte upprittas.

Formalia
Planbestimmelser

Kommunen bor 6verviga att istéllet for att anvdnda generella skyddsbestammelser istillet skriva
ut bestimmelserna pa plankartan sé att endast de byggnadskroppar och fasader som berdrs av
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bestammelser regleras genom egenskapsbestimmelsen m. Vi anser att detta skulle ge 6kad
tydlighet 1 bygglovshandlaggningen.

Kontorets kommentar: Plankartan har reviderats och fortydligats avseende
skyddsbestimmelserna.

SGl, bilaga till lansstyrelsens yttrande (ej sammanfattat, redovisas i sin helhet)

Omradet Optimus ligger i centrala Vésby pé Ostra sidan om jérnvigen och Vésbyén. Det utgors
idag av flera byggnader och hardgjorda ytor. Planomrédet ligger i en nordsydlig dalgdng med
jarnvédgen och Vidsbyan i dalens botten. Markytan inom planomradet dr svagt sluttande mot norr
och mot Visbyén 1 vister, med nivder varierade mellan +3 och +6,6. Delar av den dldre
industribebyggelsen inom omrédet ska bevaras.

Enligt Tekniskt PM Geoteknik bestér jordlagren av fyllning som ¢verlagrar lera pa friktionsjord.
Lerméktigheten varierar inom omradet mellan 2 och 15 meter. Dimensionerande
grundvattenytan kan, enligt samma PM, antas till +2 eller +1,5 meter under befintlig markyta.

Enligt Tekniskt PM Geoteknik beddms marken inte kunna berdras av skred eftersom den i stort
sett dr plan. SGI vill andé lyfta frdgan om stabiliteten mot Vasbyan har studerats? Geotekniska
aspekter sdsom sdkerhetsfragor avseende skred, ras och erosion ska klarldggas av en geoteknisk
sakkunnig 1 planskedet for hela planomradet och f6r de forhallanden som planen medger. Det
innebdr for aktuellt omrade att stabiliteten mot Védsbyén ska beddmas da den kan paverka
stabiliteten dven for delar av planomradet. En forsta stabilitetsbeddmning kan baseras pa
befintliga undersdkningar. Ar de faktiska forhdllandena sidana att det direfter inte klart och
entydigt kan uteslutas risker for att detaljplanens omrade kan beroras, direkt eller indirekt, av
skred eller ras ska stabilitetsutredning utféras med liagst detaljerad utredningsniva enligt IEG
Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev 1.

Den 6versvimningsanalys som utforts visar att den storsta delen av omradet kan komma att
svimmas over vid berdknat hogsta flode (BHF). Vid 200-arsflode svimmar dock inte omradet
over. I planen anges lagsta nivaer for exempelvis golv, entréer och garageinfarter till de nya
byggnaderna samt att dessas grundldggning ska utforas vattentdt. Dock kommer de idag
befintliga byggnaderna och vissa lokaler och entréer till bostéder i planomradets norddstra horn
att ligga under 6versvimningsnivéan vid berdknat hogsta flode. Detta eftersom en hdjning inte ar
mojlig d& marken dér ansluter till befintlig Anton Tamms vag. SGI vill papeka att om det 1
framtiden skulle krdvas exempelvis invallning av detta omrade, maste en detaljerad utredning av
mojligheten for detta ur ett stabilitetsperspektiv utforas och restriktioner avseende detta inforas
pa planen.

SGI rekommenderar att forhallanden, enligt ovan beskrivning, utreds. Kravs det atgérder eller
restriktioner for att stabiliteten i omradet ska bli tillfredsstéllande, ska dessa pa ett plantekniskt
godtagbart sitt, sdkerstillas 1 planen.

Kontorets kommentar:

Efter samradet har en kompletterande utredning kring stabiliteten utmed Vasbyan
tagit fram. Utredningen visar att i delar av marken som maéter 30 meter fran
Visbyans slidntkron forekommer lerlager med g skjuvhéllfasthet och dessa ytor
fér inte belastas innan de ar forstarkta. Planbeskrivningen uppdateras och i
plankartan sékerstélls detta genom planbestimmelser pa allmén plats och
kvartersmark som reglerar att for att belasta marken, bade temporirt och
permanent, kravs forst uppfyllda stabilitetskrav 1 sdkerhetsklass 2, vilket betyder
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erhallen sikerhetsfaktor Fc=1,0 i odrdnerad och kombinerad analys med
dimensionerande varden.

Krav pa dtgird for stabiliteten 1dngs med Visbyan sdkerstills pd foreslagen
detaljplan. Krav pd godkind stabilitet ska uppfyllas i sdkerhetsklass 2.

Lantmaéteriet

Utfartsforbud inte ok i planomrddesgrdns

P& plankartan finns en stricka med bestimmelse utfartsforbud utlagd i planomradesgrénsen.
Utfartsforbud fér enligt 4 kap. 9 § PBL endast 1dggas mot allméinna platser. I en
planomradesgréans gar det inte att sdkerstdlla att det &r allmén plats eller dven i fortséttningen
kommer att vara allmén plats 1 den angrdansande planen. Bestimmelsen reglerar dessutom
indirekt nagot som ska gélla for omridet utanfor det aktuella planomrédet, vilket inte r tillatet.

Exploateringsavtal aktuellt men ndgot otydlig redovisning

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges ocksé
olika dtgéarder som exploatoren ska bekosta samt pa nagot ytterligare stélle anges atgarder som
exploatdren ska ansvara for. Enligt 5 kap. 13§ 3 PBL ska kommunen redan i samridsskedet
redovisa avtalens huvudsakliga innehall och konsekvenser av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av avtal. Lantmiteriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte
uppfyller lagens krav pa redovisning och behdver déarfor kompletteras. I och med det finns det
ingen mojlighet for Lantméteriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet ldmna rad
1 de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40—42 §§ PBL. Lantmaéteriets
handbok foreslds anvéindas som stdd vid komplettering av planhandlingarna.

Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning
Det anges inte ndgot om vem som bekostar den fastighetsbildning som behovs for
genomforandet av detaljplanen.

Ev. ersdttning p.g.a. skyddsbestimmelser

Av planforslaget framgar inte den eventuella ritt till ersdttning som en fastighetsidgare kan ha nér
kommunen infor skyddsbestimmelser (q) 1 detaljplanen. Regelverket behover redovisas tydligt 1
fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Kontorets kommentar: Utfartsforbud i fastighetsgrins har tagits bort fran
plankartan. In- och utfarter fran angrénsande fastigheter regleras genom
trafikférordningen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med avtalens huvudsakliga innehéll och
konsekvenser.

Kostnadsansvar for ansokan om fastighetsbildning har tydliggjorts i
planbeskrivningen.

Fastighetsdgarens eventuella ratt till erséttning av kommunen for planliggning av
kulturhistoriskt vardefull byggnad adderas till planbeskrivningen.

Sakagare och ovriga privatpersoner

Nr. 1.

Privatpersonen har invindningar mot att alla byggnader kommer tillatas en totalhdjd som ar
hogre dn den hogsta befintliga kontorsbyggnaden i omradet. Den visuella upplevelsen fran
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Optimusviagen kommer upplevas som Bullerbyn pa ena sidan och Manhattan pd den andra.
Kvillssolen kommer reduceras och delvis forsvinna.

Boende langs Optimusvigen har sedan &r 2009 drabbats av oldgenheter frdn byggnationer och
byggtrafik fran kringliggande projekt. Byggandet av Optimusomréadet kommer éter skapa
olidgenheter och framkomlighetsproblem.

Ar det brukligt att kommunen kdper upp och betalar forrittningskostnader for mark som inte kan
bebyggas. For att sedan bekosta och bygga végar och torg i omradet.

I Visby sker en kraftig fortdtning av byggnader med trafik, buller och luftféroreningar som foljd.
Hur ska befintliga fastigheter som ér byggda efter gamla byggnormer forhélla sig till det
nybyggda? Dessa byggnader har till exempel gamla fonster och ldtt trafasad. Boendemiljon blir
helt oacceptabel ndr omgivningen fordandras sd mycket. Fastigheterna blir svara att sélja.
Privatpersonen dr mycket orolig for hur byggnationen kommer paverka hilsan och ekonomin.

Kontorets kommentar: Husen ndrmast jarnvigen och Mélarvigen kommer att bli
hogre dn befintlig kontorsbebyggelse da bullersituationen kraver det. Hojden pa
den hogsta byggnadskroppen inom kvarter 5 mot Mélarvégen har sinkts en vaning
efter samrddet da den dversta vaningen inte var nddvéndig for att uppné goda
bullermiljder inom bostadskvarteret. I ovrigt finns det flera byggnader som
kommer att bli ldgre dn befintliga kontorshus, som till exempel flera hus utmed
Optimusvigen.

Genomsiktlig
Werkstaden | Kvartersstaden bullerskarm/balkonger

[ © Malarvagen
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ATV 1 Lankbyggnad ATV.3

Fasad mot A-straket

Fasader mot jdarnvdgen. Bild frdan Kvalitetsprogrammet.

Malarvigen

Kvartersstaden | Verkstaden

Optimushuset

Forskolegard ‘ K ‘ Fasad mot Optimusvagen

Fasader mot Optimusvigen och angrdnsande villabebyggelse. Bild frdan Kvalitetsprogrammet.

Marken inom Optimusomradet dgs av en privat aktor som ansokt om att fa
planldgga sin egen mark. Denne bér ddrmed samtliga kostnader for planlédggning
och utbyggnad av sdvél byggnader som gator och torg. Att nyttjandegraden
kommer att 6ka stimmer och kommunen &r positiva till det da det mojliggdr for
fler att bosétta sig i Upplands Viasby kommun. Foreslagen bebyggelse ligger 1 linje
med det som kommunens Oversiktsplan redovisar.

Flera av byggnaderna utmed Optimusvégen &r ldgre &n befintliga kontorsbyggnader
och ligger 1 vissa ldgen ldngre ifran befintlig bebyggelse da Optimusvégen flyttas
langre fran befintlig villabebyggelse i och med att Optimusvégen byggs om. Den
nya bebyggelsen kommer inte att skugga mer dn befintlig bebyggelse 1 séder men
vyn frén Folkparksomrddet kommer att fordndras i och med omvandlingen av
omrédet.
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Kommunen dr medveten om befintliga byggnaders grundldggning och
forutséttningar och vidtar dérfor atgarder 1 samband med ombyggnation av
Optimusvidgen for att minimera risken for sittningar och stérningar i befintlig
bebyggelse under byggtiden men ocksa nir omréadet ar fardigbyggt.

Nr. 2.

Privatpersonen vilkomnar planforslaget, men ar kritisk till forslaget att bygga 7-9 véningar hogt.
Fram till nu har privatpersonen sett Vésby utvecklas till en titbefolkad men dnda mysig smastad.
Ett 9-vaningarshus for tankarna till miljonprogram och blir brutalt hur det 4n utformas. Om
byggnaderna haller 3—5 véningar &r de i linje med andra nybyggnationer och ar lagom for att
behélla smastadscharmen.

Det enda officiella argumentet som framforts for att bygga sa hogt ér av bullerskyddsskal.
Privatpersonen koper inte det argumentet utan tror att det ar ett svepskél for att bygga hogt av
ekonomiska skal.

Privatpersonen bor 300 meter fran sparet och har bara befintliga Optimushusen mellan bostaden
och tdgen och har aldrig storts av buller. I den mén bullerskydd behdvs anses 5 véningar ridcka
gott. S& pass hoga hus kommer dven blockera utsikt och sol frdn manga Vasbybor. Den forlusten
tror privatpersonen dr mycket vérre for vilméendet ar det potentiella extra bullerskydd de extra
vaningarna ger. [ ovrigt ser planerna fantastiska ut. Bygg fina hus i lagom hgjd.

Kontorets kommentar: For att klara trafikforordningens riktvéarden for trafikbuller
for de nya husen som planeras har bullerutredningen visat att det krdavs hogre
byggnader mot jarnvigen och Mélarvigen. Nar bostader byggs nira bullerkéllor
maste de byggas hoga for att ljudet inte ska komma 6ver byggnaden, dels pga. hoga
ljudnivaer fran snabba passerande tdg men dven pga. slagljud frén vixlar nir tigen
passerar. Den hojd pé byggnader som foreslagits mot jarnvégen i kvarter 5 och 6 ér
ett maste for att innehalla riktvirde for maximala ljudnivéer pa ljudddmpad sida,
dvs mot innergarden. Formen och hdjden pa volymerna har tagits fram for att just
klara bullerkraven. Sanks kvarteren mot jarnvigen till samma hojd som det
befintliga kontoret pa Anton Tamms vég sa overskrids riktvéirdet pa ljudddmpad
sida pa kvarter 5 och 6 bade pa innergardens dvre fasader och for Gvre vaningar pé
alla byggnader som vetter mot Mélarvdgen. Hojden pa den hogsta
byggnadskroppen inom kvarter 5 mot Mélarvégen har sénkts en vining di den
oversta vaningen inte var nddvéndig for att uppné goda bullermiljéer inom
bostadskvarteret.

Nr. 3.

Privatpersonerna har uppmérksammat att cykelvigen fran Milarvigen till Internationella
Engelska Skolan foreslds byggas om. Tas forbindelsen bort mellan Malarbron och Optimusvégen
innebdr det att skolbarn behover cykla ldngre, men framforallt korsa Smedbyvégen eller
Optimusvigen, vilket dr en mer osdker cykelvdg. Darav bor forbindelsen samt cykelvigen
kvarsta, alternativt ta fram ett forslag som inte dventyrar barnens sékerhet till och fran skolan.

Kontorets kommentar: Befintlig gdng- och cykelkopplingen har bearbetats in i
forslaget igen efter samradet.
Nr. 4.

Privatpersonen forordar ett luftigt, sméstadsliknande byggnadssétt som passar in i Visby och
Optimusomrédet. Privatpersonen anser dirmed att 7-9 vaningar innebér for hoga byggnader. Det
ar positivt att Vilunda 6:80 (ATV1), Vilunda 6:81 (ATV3) och Optimushuset behalls.
Privatpersonen tycker inte att det &r ritt resonerat att bygga hogt for att minska buller. Lat déarfor
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ingen av de nya byggnaderna fa en hogre hdjd &n de som redan existerar inom omradet (ATV1
och ATV3). ”Skalan trappas ned” ska tilldmpas, det vill siga fallande byggnadshojd léngre
Osterut mot Optimusvéagen.

Kontorets kommentar: Nir bostdder byggs sa néra bullerkillor s maste de
byggas hoga for att ljudet inte ska komma 6ver byggnaden. Byggnadshdjderna
trappas ned mot Optimusvagen dir byggnaderna som légst &r tre vAningar med
inredd vind. Se dven kontorets kommentar ovan till nr 2.

Nr. S.

Tillkommande bebyggelse maste samspela med omgivande bebyggelse for att dstadkomma ett
helhetsintryck. Det dr av stor vikt att det brinda rodbruna teglet dr forekommande ytmaterial
inom Optimusomrédet. Likasa dr de mjuka kuldrerna for tiden kring 1900-talets
fasadfargséttningar helt avgorande och inte kulorta harda strama kontraster.

Trafiken langs Optimusvdgen kommer 6ka i och med planforslaget. Privatpersonen foreslar
farthinder och tydligt avvikande gatumaterial, vilka kommer ge en reaktion att hélla nere
hastigheten, sérskilt viktigt 1 h6jd med tillténkt forskoleomrade. Trafiksdkerheten kopplat till
nybyggnationer av bostéder dr av mycket stor betydelse. Det dr dven av stor vikt att
bullerskyddande plank uppfors lings Optimusvigen mot villaomréadet. Likasa bor
gatubelysningen inte stora villadgarnas inomhusmiljo.

Den tillkommande bebyggelsen delas upp i tvd omrdden som utifrén olika forutséttningar skiljer
sig 1 stadsbyggnadsstruktur och gestaltning. Hér finns ypperliga mojligheter att bygga nytt 1
klassisk stil, men med trapartier som ligger i tiden for bra miljoval.

Det dr av storsta vikt att dagvattenédtgarder langs Optimusvéagen planeras. Det maste kunna
garanteras att det inte forsdmras for befintliga angrénsande fastighetsdgare.

Privatpersonerna begir en forsdkran om att uppforandet av nya byggnationer och gatuplanering
inte innebér konstruktionsskador pa fastigheterna i folkparksomradet. Ej heller uppkommande
sattningar 1 markforhéllandena accepteras. Privatpersonerna begér att fa skriftliga underlag for
denna typ av forsékran och garanti for eventuell framtida skadereglering. Privatpersonerna
kdnner oro 6ver den utdragna byggnadsplaneringens tidsram. Det bor beaktas att fastigheterna
inom Folkparksomrédet riskerar virdeminskning under byggperioden och dven efterét i och med
fortdtningen.
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Kontorets kommentar:

I gestaltningsprogrammet som tagits fram for omrédet ges exempel pa
fasadmaterial och fargtoner som anses ldmpliga med hénsyn till omradets historia.
Hir anges inom omrddet “Kvartersstaden™ att man efterstrivar putsade fasader 1
jordnéra toner och inom ”Verkstaden fasader med puts och tegel i jordnédra toner.
Sockel och entréer kan ocksé vara i trimaterial. Exakt material och kuldr etableras
vid ansdkan av bygglov.

Optimusvigen dr vibrationskénslig vilket utgdr begransning for anlédggning av
farthinder. Farthinder kan &ven riskera att leda till 6kat buller till f6ljd av
inbromsning och acceleration.

Den laga bullerskyddskdarmen med en hdjd pé ca 1,2 meter som finns utmed
Optimusvigen mot villaomradet kommer att st kvar. Denna skdrm ddmpar
trafikbullret fran Optimusvigen. Att uppfora en hogre skdrm anses inte ekonomiskt
forsvarbart da bullernivan endast 6kar med 1,5 dBA efter att vigen flyttas langre
frén villorna och bullerskdrmen. Gatubelysning utformas sa att de inte ska stora
befintlig eller ny bebyggelse.

For befintlig bebyggelse utmed Optimusvagen innebdr ombyggnationen av
Optimusvigen ingen forsdmring av dagvattensituationen. En mindre 6kning av
vattenansamling vid skyfall kan dock intriffa, dessa vattenansamlingar sker dock 1
tradgérdar och héller sig med god marginal fran byggnader.

Kommunen kommer att vidta 1dmpliga atgérder i samband med ombyggnation av
Optimusvigen for att minimera risken for sdttningar i1 befintlig bebyggelse.

Innan arbetena paborjas gors en riskanalys och besiktning av byggnaderna.
Godkénda vibrationsnivaer for byggnaderna bestdms. Under byggtiden sitts
vibrationsmadtare pd byggnaderna for att kontrollera att nivderna inte dverskrids.
Om skador dnda uppstér hanteras det som ett forsdkringsiarende.

Nr. 6.

I och med borttagandet av ging- och cykelrampen mellan Milarvigen och Optimusvégen
forsdmras cykelkopplingen frdn Runby till Optimusvédgen och Smedsvégen avsevért. Det
paverkar sédledes cykelvéigen till stationen och kopplingen sdderut mot Bredden. Inte nog med
det blir det dessutom en ldngre cykelvig och dverfart 6ver en bilvdg. Detta dr cykelvigen till
flera skolor 1 omradet och en klar forsdmring for skolbarnen.

Privatpersonen framhéller att det bésta &r att behalla rampen, men om den énda tas bort méste
trafiksdkerhetshdjande atgéarder dstadkommas pa bade Optimusvédgen och Smedbyvégen.

Kontorets kommentar: Befintlig gdng- och cykelkopplingen har bearbetats in 1
forslaget igen efter samradet.
Nr. 7.

Privatpersonen ifrdgasétter varfor en plats med mycket historia ska omvandlas till en tét
stadsmiljo som Vésbyborna inte vill ha? En plats med historia behdver inte vara omodern.
Privatpersonen forvéntar sig ett modernt kvarter i klassisk stil som passar thop med
omkringliggande fastigheter och att omrddets unika priagel bevaras. Privatpersonen ifragasétter
starkt byggnadernas skala om 7-9 véningar och tycker inte den &r lamplig i Vasby.
Privatpersonen tycker heller inte att det &r ett argument for att skydda mot buller, da det sarskilt
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kommer frén flygtrafiken och inte frén tdgtrafiken. Om kommunen anser att det behdver byggas
hoga hus for att minska buller och det d&ven konstateras risk for 6versvidmning, hur kan platsen da
vara ldmplig att bygga bostidder pa?

Privatpersonen anser att de 500 parkeringsplatserna som foreslas inom omradet gar emot att
verka for minskad bilanvindning och 6kad kollektivtrafik. Varfor uppmuntra att kéra 500 bilar
till Optimus med bland annat buller, avgaser och olyckor som f6ljd? Privatpersonen forvintar sig
att kommunen minskar biltrafiken samt 6kar kollektivtrafik och géng- och cykelbanor.

Kontorets kommentar:

Tillkommande bebyggelse samspelar med omgivande bebyggelse och refererar till
industriarvet samtidigt som den bildar en ny tydlig arsring 1 staden. Den gamla
fabriken dr utgangspunkt for torg, strak och tillkommande bebyggelse inom
omradet. Malet dr att forstirka och framhidva Optimushuset som kulturell
mdotesplats. Fasader i den tillkommande bebyggelsen utformas i klassisk industriell
stil 1 puts, tegel och trd for att knyta an till materialen som historiskt har funnits pa
platsen.

Mot villorna i Folkparksomradet foreslas en ldgre mer varierad skala i 3-5 vaningar
och mot Milarvégen och jarnvigen foreslas en hogre skala. Motivet till den hogre
skalan ar for att klara trafikforordningens riktvarden for trafikbuller f6r de nya
husen.

Parkeringstalet for den nya bebyggelsen foreslds bli ndgot ldgre dn det som anges
som riktvirden i kommunens trafikplan. Parkeringsefterfragan (och parkeringstalet)
for boende bor dartill kunna reduceras genom olika mobilitetsétgédrder, som till
exempel bilpool. I samband med att Optimusvigen och Anton Tamms vég byggs
om anldggs nya gidng- och cykelvigar.

Nr. 8.

Privatpersonen framfor att husen bor vara maximalt fyra vaningar och inte placeras for néra an.
Hoga hus leder till mindre ljusinsldpp, vilket dr viktigt att beakta nér vi bor i ett land med morka
vintrar. Att ga langs med an &r ett av de fa stéllen som &r 6ppet och ljust pa vintern dé solen stér
som lagst. Ndr man bygger téta hus runt innergardar blir det mycket insyn frdn grannar och
morkt 1 hemmet.

Kontorets kommentar: Placering av husen i forhéllande till &n har anpassats for
att mojliggdra en utveckling av A-striket som ir ett viktig gront rekreationsstrak.
Hojden och ldget pa husen har anpassats till omgivande buller i véster och soder.
De slutna kvarteren skapar bullerddimpande sidor som dr en forutséttning for att
bostdder ska kunna uppforas. Inom planarbetet har dagsljus och solstudier tagits
fram som visar att forslaget ar genomforbart.

Nr. 9.

Privatpersonerna foreslér att byggnaderna narmast Optimusvigen sénks till maximalt tre
vaningar. Att stegra huskropparnas hojd mot jarnvigen ar bra, men det borde gé att uppné
samma karaktdr med lagre byggnader overlag.

Det rader inte ndgon brist pa ej fardigstéllda projekt runtom i Visby. Vad dr det som séger att det
inte blir likadant hér, en 6detomt 1 flera ar. Det borde finnas villkor kopplade till ett slutdatum for
fardigstédllande. Privatpersonerna uppfattar att omrédet ska vara en byggarbetsplats under 10 é&r.
Det dr positivt att omradet byggs ut 1 etapper, men det dr oklart huruvida de olika etapperna

avses byggas klart innan nésta pabdrjas eller om grundarbetena i nésta etapp pabdrjas nir
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byggnationen kommit en bit i etappen innan? Privatpersonerna undanber bullrande arbeten
utanfor kontorstid pa vardagar. Under byggtiden kan antas att markvibrationerna kommer att bli
ansenliga for alla fastigheter niirmast Optimusvigen. Onskvirt vore att borja med att gora
iordning vigen sé att kéllan till vibrationer flyttar ldngre bort.

Privatpersonerna dr verraskade dver den laga kvoten parkeringsplatser som planeras for
omrédet.

Den planerade nybyggnationen mot Mélarvégen riskerar paverka befintliga fundament.

Avslutningsvis vill privatpersonerna framfora forslaget att uppfora bullerplank pa véstra sidan
an, niarmast bullerkéllan. Det skulle dven vara ett lyft for naturupplevelsen langs an.
Privatpersonerna dr medvetna om att berérd mark inte ingér i planen, men det paverkar
16sningarna for omradet sa patagligt att det borde dvervédgas som en ldsning pd bullerproblemet.

Kontorets kommentar:

Mot villorna i Folkparksomradet foreslds en ldgre mer varierad skala i 3-5 viningar
och mot Milarvédgen och jarnviagen foreslas en hogre skala. Motivet till den hogre
skalan &r for att klara trafikforordningens riktvérden for trafikbuller for de nya
husen.

Kommunen ér angeldgen om att minimera paverkan for kommunens invénare
under byggtiden. Dialog om utbyggnadsordning pagéar mellan fastighetsdgaren och
kommunen.

Vid anldggande av allmin platsmark foljer kommunen Naturvardsverkets riktlinjer
for buller. Samma regler géller ocksa for byggnation pd kvartersmark.

Riktvérden for buller enligt Naturvardsverkets allmédnna rad, NFS 2004:15 skall
foljas. Entreprendren svarar for bullerskydd om detta erfordras. Byggherren ska i
god tid innan man pabdrjar byggnationen genomfora berdkningar av hur mycket
buller som kan uppsté och vidta forebyggande dtgirder for att minimera
bullerstorningarna. Byggherren ska ocksa informera narboende om byggbullret
samt hur linge byggnationen péagér.

Arbeten skall, om inte annat dverenskommits, utforas helgfria méndagar till
fredagar mellan klockan 07.00 och 19.00. Arbeten som fororsakar storande buller
far inte utan polismyndighetens tillstaind, 4ga rum mellan klockan 22.00 och 07.00.

Efter samradet har fordjupade studier av eventuell paverkan pa Mélarvigens
brokonstruktion studerats. Utifran resultatet har bostadsbebyggelsen forskjutits
langre fran Malarvégen.

Ett bullerplank mellan &n och jarnvdgen hade forbéttrat bullersituationen men

bullerutredningen visar att riktvirdena for buller klaras utan bullerskydd mot
jarnvégen.

Nr. 10.

De boende i Folkparksomradet har inkommit med gemensamma synpunkter och en
namninsamlingslista. De boende é&r kritiska till den foreslagna bebyggelsens hojd i planforslaget.
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Folkparksomrédet &r klassat som ett omrade med sérskilt kulturhistoriskt viarde. De boende
vardesitter topografin, solljuset och den fria utsikten som omradet priaglas av. Flera av
byggnaderna inom planforslaget kommer, genom sin hojd, inskridnka dessa virden. Sarskilt for
den del av villabebyggelsen som vetter mot Optimusvégen. De boende har darfor starka
inviandningar mot den foreslagna bebyggelsens hdjd. Invindningarna géller bade bebyggelsen 1
”Kvartersstaden” och ”Verkstaden™ och i relation till nuvarande bebyggelse hisnar de boende
infor de foreslagna hojderna. Anledningen till att byggnaderna foreslas blir sa hoga ér att de ska
utgora bullerskydd. Av den bullerutredning som finns tillganglig framgar dock ingen
rekommendation avseende byggnadernas hojd for detta &ndamaél.

De boende forvéntar sig att kommunen tar hdnsyn till synpunkterna och anpassar forslaget sa att
ingen av byggnadernas totalhdjd dverstiger den planerade linkbyggnaden mellan Vilunda 6:80
och 6:81 samt att byggnaderna utmed Optimusvégen begrinsas till en maximal totalhdjd péd 15
meter for att mota villabebyggelsen i Folkparksomradet.

Kontorets kommentar:

Enligt kommunens gestaltningsbilaga sa ska ny bebyggelse inom stadskdrnan utgd
fran 4 vaningar och en indragen femte vining. Dérutover sd kan bebyggelsen
anpassas till platsens forutséttningar.

For den nya bebyggelsen inom planomréadet har h6jderna anpassats till
bullerkraven men ocks4 till befintlig bebyggelse inom och utanfor planomradet.
Nérmast Optimusvégen ar bebyggelsen ldgre, 3-5 vaningar, for att anpassa till den
lagre villabebyggelsen dster om Optimusvégen.

Bullerutredningen har kompletterats med en beskrivning kring krav pa
bebyggelsens hojd for att klara trafikforordningens riktlinjer.
Nr. 11.

Privatpersonen fragar sig om det finns nagon framtid f6r kulturen i Vésby. Vilka ideella
foreningar har rad att husera i nyproducerade omréden. Det finns inte ndgra billiga lokaler kvar 1
Visby. Kulturen behover lampliga lokaler, hyfsat centralt och till rimliga priser. Pa vilket sétt
kommer Optimusomrédet tillgodose detta? Smébutiker skapar liv i en stad. Vidsby Centrum é&r
halvdott och det lér inte bli béttre. Flytta hela centrum till stationen istéillet, som i Huddinge, det
skulle fungera béttre anser privatpersonen.

Kontorets kommentar: Optimushuset bevaras och kommer dven fortséttningsvis
kunna inhysa kulturverksamhet.
Nr. 12.

Enligt den information som privatpersonen tagit del av finns forslag pa hoghus upp till 45 meter
over angivet nollplan. Dessa byggnader kommer paverka utsikt, solljus och antal soltimmar
negativt for boende i Folkparksomradet. Det i sin tur kommer péverka vérdet pa bostidderna och
hela Folkparksomrddet 1 sig. Privatpersonen motsitter sig alltfor hoga lagenhetshus i centrala
Visby. Privatpersonens inviandningar géller de byggnader som dverstiger 26,5 meter dver
angivet nollplan, det vill siga hojden av den planerade linkbyggnaden mellan Vilunda 6:80 och
Vilunda 6:81. Privatpersonens forslag ar att 26,5 meter bor vara maxhojden pa de byggnader
som kommer att uppréttas.
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Kontorets kommentar:

Mot villorna i Folkparksomradet foreslds en ldgre mer varierad skala i 3-5 viningar
och mot Milarvédgen och jarnviagen foreslas en hogre skala. Motivet till den hogre
skalan &r for att klara trafikforordningens riktvédrden for trafikbuller for den nya
bostadsbebyggelsen.

Nr. 13.

Privatpersonerna &r oroliga over att de hogsta husen kommer att forstora omradets fina karaktar,
speciellt husen i kvarter 4. Privatpersonerna dr dessutom trotta pé att bo i en byggarbetsplats.
Borde inte pagiende projekt langs med Optimusvégen och i centrum féardigstéllas forst? Finns
det en plan for hur rivningsavfallet ska omhédndertas? Kommer tegel i nuvarande byggnader att
ateranvindas?

Kontorets kommentar:

Gestaltningsambitionerna dr hoga for omradet och kommunen bedomer att de nya
husen inom omradet och kvarter 4 méter de hoga gestaltningskrav som kommunen
har.

Kommunen forstér att all nybyggnation kan vara pafrestande for medborgare och
grannar men dr positiv till att rivningstomterna bebyggs och att Optimusomradet
omvandlas och blir en integrerad del i stadskdrnan.

Hantering av rivningsavfallet hanteras inte inom ramen for detaljplanen. Enligt
Avfallsforordning (2020:614) ska dock bygg- och rivningsavfall dokumenteras,
utsorteras och hanteras.

Teglet i nuvarande byggnader kan vara svart att bevara och aterbruka i de nya
husen men det finns en ambition inom projektet att aterbruka tegel 1 till exempel
stodmurar och pa forgdrdsmark pé kvartersmark och stodmurar och bullermur pé
allménplatsmark inom omradet.

Nr.14.

Privatpersonen motsitter sig kommunens planer att bygga sa hogt. Det paverkar folkparken
negativt och ger inte den stadskdnsla kommunen vill uppna. Privatpersonen foredrar klassisk
arkitektur.

Kontorets kommentar: For den nya bebyggelsen inom planomradet har h6jderna
anpassats till bullerkraven men ocksa till befintlig bebyggelse inom och utanfor
planomridet. Narmast Optimusvégen dr bebyggelsen ligre, 3-5 vaningar, for att
anpassa till den lagre villabebyggelsen dster om Optimusvégen.

Nr. 15.

De boende invdnder mot att de planerade byggnaderna blir for hdga. Tio byggnader blir hogre dn
folkparksomradets hogsta punkt och ytterligare dtta byggnader tangerar 30 meter. De boende
forvantar sig att totalhdjderna sénks sé att ingen byggnad har en hogre totalhdjd dn +26,50 meter
over angivet nollplan samt att skalan trappas ned till maximalt tre vaningar for att mota
villabebyggelsen.

Boendemiljon utefter Optimusvdgen kommer att forsamras pa grund av okad trafik och
luftféroreningar. En oro finns att en fortatning forsdmrar luftvaxlingen i omradet. En hogre
koncentration av luftféroreningar kan medfora allvarliga hdlsoproblem. De boende forvantar sig
en saklig konsekvensutredning med handlingsplan.
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Kommer saneringsarbetet av mark och byggnader inom planomrédet innebéra nagra risker for
narboende? Hur skyddas omgivningen? Rivningen av Messingen skapade mycket oldgenheter
for omgivningen. Hur 16ser kommunen sé det inte upprepas igen?

Kommer gillande normer for buller att hallas? Det finns en stor oro att befintliga bostiader
kommer skadas av schakt och palningsarbeten d4 marken &r vibrationskinslig. Finns det
forsdkringar och garantier att villadgarna inte lider ekonomisk skada? Naromradet kommer att
vara en byggarbetsplats under méinga ar. Ett krav ir att arbete undviks under kvéllar och helger
sé att olagenheter for ndrboende minimeras.

De boendes utsikt och kvillssol kommer att reduceras och i1 vérsta fall forsvinna helt. Relevanta
solstudier efterfragas.

Siktlinjerna maste studeras sé att de inte bidrar till forstérkt ljud nér ljudet studsat ldngs
fasaderna. Kan trafikbullret reflektera i de harda och hoga fasaderna och leda till 6kat buller?
Folkparksomrédet dr vildigt stort av flygtrafikbuller. Optimus planomréde ligger inte i
influensomradet for flygbuller, men det bor ligga nira?

Hur péverkar ombyggnationen framkomligheten for fastighetsdgarna i omradet och vad r
tidplanen? Kommer viagarna 1 Folkparksomradet fungera som genomfartsleder? Kommer
Optimusvagen forstdrkas sé att vibrationer 1 villorna upphor? Vid ldngvariga byggprojekt finns
det alltid enskilda fastighetsdgare som drabbas av ekonomisk skada. Fonsterbyte eller
bullerskdrmar kan bli nddvindiga. Trots att en fastighet ligger i ett attraktivt omrdde kan den
tappa i viarde om den angrénsar till en byggarbetsplats med lang fardigstillandetid.

Kontorets kommentar:

For den nya bebyggelsen inom planomréadet har h6jderna anpassats till
bullerkraven men ocks4 till befintlig bebyggelse inom och utanfér planomradet.
Nérmast Optimusvégen ar bebyggelsen ldgre, 3-5 vaningar, for att anpassa till den
lagre villabebyggelsen dster om Optimusvégen.

Enligt den luftkvalitetsutredning som har tagits fram inom detaljplanen klaras
miljokvalitetsnormerna for PM10 och NO2.

Solstudierna som tagits fram i planarbetet visar hur omradet paverkas av den
planerade bebyggelsen, se Kvalitetsprogrammet s 49-52. Kommunen bedomer att
paverkan ar acceptabel.

I bullerutredningen har eventuella reflektioner i byggnader och ldngs med
siktlinjerna studerats och trafikférordningens riktlinjer for bullerkraven uppfylls.

Kommunen ér angeldgen om att minimera paverkan for kommunens invénare
under byggtiden. Dialog om utbyggnadsordning pagéar mellan fastighetsdgaren och
kommunen. Vid anldggande av allménplats mark f6ljer kommunen
Naturvardsverkets riktlinjer for buller. Framkomligheten vid byggnation kommer
att paverkas men kommunen planerar for att oldgenheterna ska bli s§ sma som
mojliga. Vid ombyggnationen av Optimusvégen ser kommunen dver om det ar
mdjligt att minska vibrationerna for befintliga fastigheter.

Arbeten skall, om inte annat dverenskommits, utforas helgfria méndagar till
fredagar mellan klockan 07.00 och 19.00. Arbeten som fororsakar storande buller
far inte utan polismyndighetens tillstand, 4ga rum mellan klockan 22.00 och 07.00.
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Kommunala instanser

Bygg- och miljondmnden

Buller

Foreslagna 16sningar i bullerutredningen behdver preciseras ytterligare med planbestimmelser sa
att det kan sékerstéllas att de efterlevs i1 bygglovsskedet. Hornldgenheter och den portik som
foreslas mellan bostadskvarteren och jarnviagen ar exempel pa delar av byggnaderna som
verkligen behover byggas pa ett optimalt sétt ur bullerskyddssynpunkt. Bygg- och miljokontoret
anser ocksa att planbestaimmelser bor reglera ljudnivan inomhus med ljudnivéer pa 26 dBA
ekvivalent nivd och 41 dBA maximal niva. Detta dr skarpare krav dn de normala i BBR for att
kompensera for den bullerutsatta utemiljon.

Dagvatten
Inom planomradet finns en del befintlig gatuinfrastruktur som &r i behov av bittre
dagvattenhantering. Det bor preciseras 1 planbeskrivningen hur detta ska genomforas.

Fororenad mark

Resultaten av tidigare framtagna undersdkningar och riskbedomningar har skapat en osidkerhet
gillande fororeningssituationen inom planomradet. Dérfor behover ytterligare undersdkningar
genomforas innan stillning kan tas till markens ldmplighet. Ytterligare provtagningar av
inomhusluft i ”Optimushuset” bor ocksa utforas di provtagning endast genomforts vid ett
tillfalle. Provtagning av inomhusluft paverkas av flera olika faktorer varpa det ar lampligt att
utfora provtagning vid flera tillféllen under aret. Samtidigt ska provtagning av byggmaterial
genomforas och porgasmétning goras i mark under byggnad. Provtagningsplan foreslas tas fram
pa fastigheterna Vilunda 6:1 och Vilunda 6:42 samt genomfora ytterligare undersdkningar inom
allmén plats (nuvarande och blivande). Utifrén resultaten tas en fordjupad riskbedomning fram
som utreder foreslagen markanvéndnings l&dmplighet.

Magnetflt

Fragan behdver utredas vidare. Bygg- och miljokontoret avser delta i vidare utredningsarbete och
bevaka fragan utifran forsiktighetsprincipen om magnetfilt som &r angiven i dversiktsplanen och
utifran vad som ar tekniskt och ekonomiskt rimligt.

Forskolegarden

Bygg- och miljokontoret understryker vikten av att inte frangd de kommunovergripande
riktlinjerna for planering av utemiljo vid forskolor. Barnen maste fa ta plats, vilket visas i
praktiken 1 detaljplanearbetet. Forskolor med allt f6r sndvt tilltagna ytor for forskolegérdar har
svért att fa till en god utemiljé som uppfyller kvalitetskraven som stélls i riktlinjerna.

Gestaltning

De kvalitéer och ambitioner som finns i kvalitetsprogrammet och som gar att reglera i plankartan
behdver anges som bestammelser, bland annat behdver variation i gestaltningen anges pa
plankartan. Det &r av vikt att i forvaltningsskedet kunna bevaka att kvalitéer och ambitioner inte
gar forlorade vid framtida fordndringar. En ny transformatorstation bor regleras pa plankartan sa
att god gestaltning framhélls. Eventuella komplementbyggnaders nockhdjd pd girdar behover
ocksa regleras pa plankartan. P4 plankartan finns mark markerad med punktprickning mellan
bostidder och Optimusvégen. Bygg- och miljokontoret vill veta i vilket syfte detta regleras.

Kontorets kommentar:

Buller- Bullerutredningen har kompletterats efter samradet och plankartan har
kompletterats med nddvindiga bestimmelser for att sékra att trafikforordningens
riktlinjer uppnas. Detaljplanen reglerar inte ljudnivier inomhus da
trafikforordningens riktlinjer uppnas.
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Dagvatten- Planbeskrivningen kompletteras med utforligare beskrivning av
dagvattenhanteringen inom planomradet.

Fororenad mark- Efter samradet har ytterligare provtagningar och utredningar
genomforts i dialog med miljokontoret. Plankartan har kompletterats med en
bestimmelse om att startbesked inte far ges for bostads- eller forskoledndamal
forran markens lamplighet har sdkerstéllts genom att markfororeningar avhjilpts sa
att Naturvardsverkets riktvirden for kanslig markanvéndning uppnaés.

Magnetfdilt- Magnetfiltsutredningen har kompletterats efter samréadet 1 dialog med
bygg- och miljokontoret.

Forskolegard- Fastighetsdgaren har informerats om kommunens mal och riktlinjer
for forskolegardar nér det géller storlek och utformning. Kvalitetsprogrammet har
kompletterats med forslag pd utformning av forskolegarden som visar att
kommunens krav kan uppfyllas inom foreslagen yta.

Gestaltning- efter samrad har plankartan kompletterats med bestimmelser for att
uppna visionerna i gestaltningsprogrammet. En begriansning av hojd for
komplementbyggnad har lagts till. Marken mellan byggnadskropp och
allménplatsmark har bestimmelsen prickmark f6r att styra placeringen av
byggnadskroppen gentemot Optimusvégen. Nér husen dras in skapas mdjlighet till
gron forgdrdsmark, detta finns beskrivet 1 Kvalitetsprogrammet och
planbeskrivningen. I kvarter 4 har huset dragits in for att uppné god sikt i
korsningen Optimusvagen/Lokalgata 1. Planbeskrivningen fortydligas.

Utbildningsnamnden

Utbildningskontoret ser positivt pa att forskoleverksamhet placeras i Optimushuset med
tillhorande forskolegard. I kommunens strategiska lokalforsorjningsplan finns upptaget ett behov
av 120 forskoleplatser i Optimusomradet. Det &r viktigt att utbildningskontoret medverkar 1
planprocessen for att sdkerstilla forskolan inre och yttre miljo.

En fOrutsdttning for att driva forskola i omradet ar att bullernivén reduceras med
bullerreducerande &tgirder. Det ir viktigt att i detaljplanen sikerstilla en friyta om minst 30 m?
per barn samt att det finns en sammanhiingande friyta om minst 2000 m? i anslutning till
forskolelokalerna. Forskolegérdar ska inte delas med boendegardar. Fardigstillandetid av
forskola bor ske i ett tidigt skede, helst i samband med inflyttning av de forsta bostaderna i
Optimusomradet. Angéring av transporter till och frdn forskolan bor detaljstuderas for att
undvika backningsrorelser. Placering av entréer behdver dven de detaljstuderas sa att vigen till
och fran forskolan blir trygg och trafiksdker. Parkeringsmdjlighet for himtning och 1dmning bor
sdkerstillas.

Utbildningskontoret framhéller dartill att det dr viktigt att frigan om huvudmannaskap hanteras
tidigt i processen. Om huvudmannen blir kommunal eller privat paverkar utbildningskontorets
planering.
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Kontorets kommentar: Forskolegarden dr ca 2700 kvm och fér endast nyttjas for
forskoleverksamhet, bulleratgarder vidtas for att klara kommunens krav pa
maximalt 50 dBA for forskolegdrdar. Utformning av forskolans gérd har utgétt frén
kommunens kravstillning 1 ”Riktlinjer for forskola och skola avseende lokaler och
utemiljo” och ett forslag pa utformning av forskolegérden redovisas i
Kvalitetsprogrammet. Narmare studier och dialog med kommunen sker 1
kommande bygglovsskede. Angdring och transporter har detaljstuderats i
detaljplanen och sker fran lokalgatorna i omradet. Backningsrorelser forekommer
ej.

Ovriga
Brandkaren Attunda

Riskhdnsyn, transport av farligt gods

I Risk-PM redovisas individrisk och samhillsrisk genom att aterge de som berdkningar som
gjordes i riskanalysen for Vésby entré. Individrisken bedoms vara acceptabel pa avstdnd over 20
meter fran jarnvdgen. Samtidigt kan utldsas att for prognostiserad trafik ar 2050 befinner sig den
uppskattade risken inom avstand som &r markant ldngre dn 20 meter. Det &r lampligt att i
riskvirderingen lagga vikt vid framtida forutsittningar, med tanke pa att bebyggelsen antas besta
bortom dverskddlig framtid. Den dtergivna samhéllsrisken for Vésby entré visar pa relativt hoga
risknivaer, sérskilt prognoséar 2050 som tangerar grinsen till oacceptabel riskniva.
Samhéllsrisknivan for aktuellt planomrade har inte bedomts vara lika hog. Brandkaren anser att
aktuell samhaéllsriskniva ar otydlig genom att det aktuella planforslaget inte ingér i
uppskattningen av samhéllsrisken. Den uppskattade samhéllsrisken behdver uppdateras sé att den
1 storsta mojliga omfattning tar hiansyn till radande och framtida planer for aktuellt omrade och
omgivningen. Bdde Ostkustbanan och Méilarvigen behdver inkluderas och hur riskerna kan
fordndras i framtiden behdver beaktas. Darefter kan en ny riskvirdering genomforas och
skyddsatgarder och dess effekter identifieras.

I Risk-PM identifieras transporter av farligt gods pd Milarvigen som en riskkélla och att viss
utveckling av beddmningen av denna behdvs. Men hédnsyn till bland annat transport av farligt
gods anger planbeskrivningen att straket lings med &n inte ska utformas for stadigvarande
vistelse. Pa illustrationsplanen syns parkbédnkar ldngs med an, likasa befarar Brandkaren att
torgytan i planomrédets norra del kan komma att utformas eller innehalla verksamheter som
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Riskhdnsyn, oversvimning och skyfall

Brandkéren ser positivt pa att riddningstjanstens mojlighet till insats 1 hdndelse av 6versvdmning
har beaktats. Brandkaren vill dock belysa att konsekvensanalysens vérdering av huruvida en
byggnad kan utrymmas vid brand, 1 hindelse av samtidig 6versvimning, dr beroende av om
utrymning via raddningstjénstens stegutrustning utgdr en del av utrymningsldsningen.
Brandkéren vill uppmérksamma att det &r mojligt att passera med raddningstjénstens fordon vid
ett vattendjup om 0,3 meter, men det dr inte mojligt att stélla upp hojdfordon for att genomfora
en utrymning fran fonster under sadana forhallanden. Brandkéren deltar girna 1 fortsatt dialog
kring hur genomf6randet av insatser 1 hdndelse av dversvimning kan sikerstillas.

Rdddningstjdnstens insats
Brandkéren uppmérksammar att planforslaget beaktar riddningstjanstens mdjlighet till att
genomfora raddningsinsatser med tillfredstillande sidkerhet och har dirmed inga synpunkter.

Kontorets kommentar:

Riskanalysen har uppdaterats efter samradet och har bland annat kompletterats med
ett fortydligande kring uppskattad samhéllsrisk. Plankartan har kompletterats med
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ett antal punkter kopplat till risk. Ytorna ndrmast jirnvdgen kommer inte att
inbjuda till stadigvarande vistelse. Parkbidnkarna i bilden ar endast illustrationer,
men parkbédnkar behdvs pé regelbundna avstand for att mojliggora vila for personer
med nedsatt rorelsefunktion.

E.ON

Plandrendet har godkénts av E.ON. Ett nytt E-omrade for ny transformatorstation har tillkommit
enligt dnskemaél. Flytt av E.ONs anlédggningar bekostas av den som det begér om inget annat
foreskrivs 1 avtal eller lagstiftning.

Kontorets kommentar: Kommunen delar E.ON:s syn pd vem som ska bekosta
flytt av E.ONs anldggningar.

GlobalConnect (IP-Only)

GlobalConnect har inga kablar inom detaljplancomradet, men onskar delta i kommande
ledningssamordning for att proaktivt ldgga ror for fiber.

Kontorets kommentar: Informationen noteras och kommunen vilkomnar att
GlobalConnect kontaktar kommunen for fortsatt dialog.

Miljopartiet de grona Upplands Vasby

MP Visby ser positivt pd att Optimus ska omvandlas till en levande stadsdel 1 Upplands Visby.
MP Visby framfor att planomradet méste byggas héllbart och att det aterstar en hel del
utveckling av planen och dess underlag innan svar givits pa alla nédvéndiga aspekter av
hallbarhet; ekologiskt, ekonomiskt och socialt. I beslut om samrad fattades dven beslut om antal
parkeringsplatser, vilket MP Viasby menar leder utvecklingen i fel riktning och tar oss ldngre
ifrén att nd 16sningar for att mota pagdende klimatkris.

Ett klimat- och miljomdssigt hallbart Optimus

MP Visby saknar utredningar om klimat, hallbarhet och mobilitet som visar hur omradet svarar
pa den pagdende miljo- och klimatkrisen. Trafikplanen som hénvisas till 4r daterad och MP
Visby har under en lang tid pekat pa behovet av en parkeringsutredning for centrala Vasby. MP
Visby anser att konceptet med parkeringstal nira noll bor anvéndas i alla bostadsprojekt i
kollektivtrafiknira ldge och vill se fullt utvecklade mobilitetstjanster, till exempel elbilpool. Det
ar darfor ett direkt motstridigt beslut att parkeringsplatserna ska dka i antal. De parkeringsplatser
som ska byggas bor inte 6ronméirkas for ett specifikt kvarter utan bor samordnas med flera
fastigheter och funktioner for att nd en hog nyttjandegrad 6ver dygnets alla timmar. Planerna
som nu presenteras dir entrévaningar och dven tva plan 6ver mark upptas av parkeringsplatser
mdste omprovas. MP Visby anser att det dr nodvéndigt att rdkna pd vad en mobilitetsplan ger
bade ekonomiskt och i effektivitet. Om sidan mot Méilarvégen inte dr ldamplig for bostdder sa kan
parkeringsplatser uppta en del av den ytan. Ytan bor dock nyttjas av funktioner som skapar liv,
rorelse och minskliga moten. Annars riskerar det att bli en mork sida vid bron som uppfattas
som otrygg.

Mojligheten att cykla tryggt och enkelt dr en grundforutséttning for ett gott stadsliv. Fler
cykelparkeringsplatser behover tillskapas dn vad samradsforslaget visar, dértill service,
lanecyklar och cykelverkstad. MP Visby anser att rampen till Milarvégen bor vara kvar da den
anvinds av fler 4r de som kommer att bo i och bestka planomridet. Det behdver utredas om den
kommande bron dver jarnvédgen kan 16sa behovet av framkomlighet om rampen forsvinner.
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Fornybar energi ska vara en sjdlvklarhet i nybyggda omréden. Det dr mdjligt att forena byggen i
klassisk stil med moderna energilosningar dér kombinationen héga krav pa gestaltning och
energieffektivitet finns 1 alla skeden. Byggnaderna behover leva upp till skarpa miljo- och
klimatkrav. Klimatanpassning for forhdllanden sa som skyfall, virmebdéljor och vattenbrist maste
ske. Vad giller vibrationer, buller och ljus behdver krav stillas och 16sningar vara pé plats redan
vid utformningen av husen.

Personer som ansvarar for skotsel och forvaltning méste vara delaktiga i planeringen av omradet.
Exempelvis behover kantstenar, gatsten och skyltar vara utformade sé att skotsel och forvaltning
kan ske effektivt i samband med exempelvis kraftiga snofall.

Ett gronare och mer levande Optimus

Nér Optimus omvandlas dr det viktigt att gronska far ta plats horisontellt och vertikalt; grona tak,
odling pa tak, grona vaggar och balkonger som ger utrymme for odling. Den befintliga
konsthallen med potentiellt kafé och den planerade forskolan bor fa del av ndrodlade gronsaker.
MP Visby ser positivt pa att ekosystemtjénsterna far en betydande roll i omradet sdsom
takodlingar och insektshotell. Det dr viktigt att forskolegérden utformas for att utdka den
biologiska mangfalden och att forskolan pa ett tryggt sétt nar nérliggande skogar. Narheten till
kolonilotter och skog maste beskrivas battre 1 planen.

Ett mdnskligare Optimus

MP Visby vill att Optimus ska vara ett omrdde dér folkliv, arbetsliv och familjeliv moéts i balans.
Bostidderna bor utformas for olika behov och livsfaser med rimliga hyror och avgifter. Utover
bostéder finns behov av kaféer, restauranger, lokaler och plats for fritidsaktiviteter. Mycket kan
med fordel samlokaliseras med forskolan och konsthallen. Det dr feltidnkt att prioritera
bilparkering framfor boende-, aktivitets- eller verksamhetsyta. Yteffektiv cykelparkering och
eventuella bilpoolsplatser dr motiverat.

Verkstaden dr omrédet hjirta som ger plats for aterbruk, kreativitet och ér en grund for cirkulér
ekonomi. MP Visby vill att de boende ska ges mojlighet till gemensamma ytor dar de sjélva far
bestimma vad de ska anvindas for. Dértill behovs forrdd, smarta leveransldsningar och kylboxar
for matleveranser. Pandemin har gett nya vanor och behov. Légenheternas planlésningar behover
erbjuda mgjligheten att jobba hemma.

Barnens réttigheter och behov har ett lagstadgat stod. MP Visby ser framemot
kvalitetsprogrammet dér barnperspektivet ska presenteras. Barn och unga ska fé vara delaktiga i
den fortsatta processen. Forskolegarden blir central 1 omradet och bor i ta stor plats. Pa kvillar
och helger kan den anvidndas som aktivitetspark av allmédnheten. Att bygga stad betyder inte att
vi ska acceptera att barnens plats begransas, barnen ror sig 1 hela staden. Dérfor ar sdkra och
lekvinliga végar till skola, forskola och andra aktiviteter nddvindiga.

MP Visby ser behovet av fortsatt medborgardialog, till exempel genom fokusgrupper. Som
medborgare och oppositionspolitiker ser MP Visby att samradsprocessen for detaljplanen varit
alltfor begrénsad och inte bjudit in till den dialog som kan férvéntas.

Kontorets kommentar:

Totalt planeras cirka 650 parkeringsplatser inom planomradet.
Parkeringsefterfragan (och parkeringstalet) for boende bor dartill kunna reduceras
genom olika mobilitetsitgéarder, som till exempel bilpool. Detta hanteras 1
bygglovsskedet.
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For att inrymma foreslaget parkeringstal kommer parkeringsplatser behdva
anlidggas pa flera vaningsplan 1 en del av kvarteren. For att skapa en trevlig och
levande stadsmiljo har plankartan kompletterats med en bestimmelse om att
parkering inte far gé ut till fasad, med undantag fran del av fasaden mot 4n inom
kvarter 5.

Efter samradet har planforslaget justerats sé att gdng- och cykelkopplingen till
Mailarvégen finns kvar.

I detaljplanens projekteringsarbete har kommunens driftsenhet varit delaktiga och
hénsyn har tagits till deras synpunkter for att underlétta for framtida drift av de
kommunala anldggningarna inom planomradet.

Overgripande infrastrukturplanering har gjorts med hénsyn till kommunens
inriktning enligt 6versiktsplanen. I 6versiktsplanen finns inget identifierat behov av
ny forbindelse mellan Bankes bro och Malarvigsbron.

Planbeskrivningen kompletteras med information om narliggande kolonilotter.

Planforslaget har efter samréadet studerats utifran barnperspektivet och kapitlet
Barnperspektiv har utvecklats i planbeskrivningen.

Naturskyddsféreningen

Det ér positivt med fortétning av bostidder néra stationen, vilket minskar behovet av transporter
till och frén stationen samt behovet att exploatera natur- och skogsomraden. Viasbybornas
intresse for friluftsliv har 6kat kraftigt den senaste tiden. Behovet av att lata dldre skog leva och
utvecklas har ocksa okat. Det ar viktigt att Vasbyans miljo skyddas under byggfasen. Positivt att
géngstraket langs dn behélls, men det bor goras sé att vegetation kan fortsétta utvecklas ldngs
akanterna. Naturskyddsforeningen ser positivt pd att &n ges en mer meandrande karaktar. Ett
bullerplank bor placeras mellan 4n och jarnvégen och inte mellan dn och gc-straket.
Naturskyddsforeningen anser det direkt olampligt att skédrma av &n med fem meter hogt
bullerplank.

Planomrédet ar byggt pa fyllnadsmassor och totalexploaterat. Det finns en stor utmaning och
potential att utveckla ekosystemtjénster pa plats. Detta bor beaktas i genomforandet och initiativ
frdn byggherrarna behdver efterfragas. Med erfarenheterna fran Grangesomradet maste
kommunen och exploatdren verkligen hantera markfororeningarna pa basta mojliga satt.
Naturskyddsféreningen anser att mer ambitidosa undersokningar av olika markfoéroreningar inom
exploateringsomradet maste goras. Undersdkningarna bor inte endast vara kvalitativa utan dven
kvantitativa. Med tanke pa den verksamhet som bedrivits inom Optimusomradet dr det mycket
illa om man underléter att analysera forekomsten av PCB och olika skéroljor. Utover det maste
aven metaller och organiska @mnen undersdka och kontrolleras innan schaktningsarbeten
pabdrjas.

Kontorets kommentar: Bullerutredningen visar att riktvdrdena for buller klaras
utan bullerskydd mot jarnvéigen. Bullerskydd utmed &n kommer dirfor inte att
genomforas inom detta projekt.

Kompletterande undersékningar av forekomst av fororeningar har gjorts efter
samradet. Inom planomradet har undersokning av férekomsten av tungmetaller,
PAH 16, alifater och aromater i jord genomforts. For grundvatten har en
riskbedomning tagits fram avseende klorerade 16sningsmedel.
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Ytterligare fordjupad utredning/beddmning kan krévas i senare skede beroende pé
olika typer av verksamheter i omradet, lokalisering och slutlig utformning av dessa.

Norrvatten

Norrvatten har en huvudvattenledning inom planomradet. Norrvattens rittigheter for ledningen
anges 1 erhéllen upplételse av ledningsritt frdn dr 1990. Ledningsrétten dr 5 meter bred ldngs
ledningen och ytterligare 1,5 meter utanfor ventilkammare och avtappningsbrunnar. Dialog har
forts mellan kommunen och Norrvatten kring huvudvattenledningen. Handlingarna &r godkénda
av Norrvatten, men bor genomarbetas tillsammans 1 projekteringen. Ett genomforandeavtal bor
upprittas mellan kommunen och Norrvatten sd att Norrvattens tekniska krav tas med till en
upphandling samt kostnadsfordelning mellan parterna. Viktigt att notera ar att Norrvatten inte
bekostar nagon ledningsflytt som initieras av en exploatering. Anser Norrvatten att det finns
behov av uppdimensionering av ledningen sa bekostar Norrvatten den delen.

For resterande ledningsstricka géller generellt att byggnader, av sdkerhetsskal, inte bor anlaggas
inom 10 meter frdn huvudvattenledningen utan att behovet av skadebyggande atgérder utreds.
Huvudvattenledningar far ej utséttas for vibrationer eller belastningar av arbetsmaskiner och
transportfordon utan att forstarkningsatgérder vidtas for ledningen. Forandring genom
uppfyllnad eller nedschaktning av nuvarande markprofil far ej ske utan Norrvattens
godkidnnande. En handlingsplan och atgirder for entreprenaden bor tas fram tillsammans i
projekteringen eller stdllas som krav innan upphandling.

Norrvatten vill gora foljande fortydliganden i planbeskrivningen:

Avsnitt Fastighetsrdttsliga dtgdrder, sidan 43.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgirder ske. Ansokan om avstyckning,
markdverlatelse genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhetsanldaggning,
ledningsritt eller servitut inlamnas till Lantmaéteriet.

Avsnitt Ledningsrditt, sidan 48.

”Ledningsritt gor det mdjligt for en ledningségare att dra fram ledningar av allmént intresse, till
exempel vatten, avlopp eller el 6ver annans mark. Ledningsrétt bildas genom en
lantmiteriforrédttning.”, “Fastigheten Vilunda 6:42 belastas av ledningsritt (akt 0114-90/13.1)
for andamalet vatten. Ledningsréttshavare d&r Kommunalforbundet Norrvatten. Planforslaget
mojliggdr for uppforande av nya bostadskvarter vilket medfor att ledningsréttens lokalisering bor
omprovas i den del dir ny bebyggelse foreslds.”, ’Kommunen anséker om dndring samt
upphdvande av ledningsrétt.”

Kontorets kommentar: Ett genomforandeavtal ska uppréttas mellan parterna sa
att Norrvattens tekniska krav tas med till en upphandling samt kostnadsférdelning
mellan parterna. Norrvatten kommer att involveras 1 projekteringen av
ledningsomlidggningen. Fortydliganden har skett i planbeskrivningen.

PostNord

Vid nybyggnation av verksamhetsomraden informerar PostNord att postlddan ska placeras i en
ladsamling vid infarten till omradet. Vid nybyggnation av flerfamiljshus ska post tas emot i en
fastighetsbox pé entréplan. PostNord ska kontaktas i god tid for dialog géllande godkdnnande av
postmottagning. En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kontorets kommentar: Synpunkten fors vidare till fastighetsdgaren som
ombesorjer att posthanteringen inom fastigheten placeras pé ett godként sétt.
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Region Stockholm Trafikforvaltningen

Gatusektionerna for Optimusvigen och Anton Tamms vig ar enligt riktlinjer 1 RiBuss. Dock
ndmner trafikforvaltningen att vigarna utgdr ett viktigt busstrék som kan behdva ytterligare
dimensionering, sdrskilt om vigarna ska trafikeras av stombuss i framtiden. Det bor beskrivas i
planbeskrivningen att Optimusvégen planeras for stombuss, da stomlinjer stéller hoga krav pa
framkomlighet och utformning. Stombussen mellan Barkarby och Upplands Vésby planeras gé 1
trafik pd delstrickor inom de ndrmsta aren. Den kommer dé trafikera Optimusvégen,
Centralvigen och nuvarande terminal. Nar den nya bussterminalen 6ppnar kommer den istéllet
gé via Anton Tamms vig. Optimusvigen och Anton Tamms vég dr darfor mycket viktiga for den
framtida busstrafikeringen och systemet som helhet. Om framkomlighetsatgérder (till exempel
busskorfalt) skulle bli nddvindigt pé sikt kan det bli svart att inrymma eftersom ytorna i forslaget
inte medger ytterligare korfalt.

Framkomlighet i korsningarna &r inget som framgar i forslaget och trafikforvaltningen anser att
det bor utredas vidare for att bedoma om och vilka atgarder som kan behovas. Med anledning av
omrédets centrala placering vore det sérskilt intressant for trafikforvaltningen att fa veta hur
framkomligheten ser ut i korsningarna Anton Tamms vag/Optimusvégen,
Centralvigen/Optimusvédgen och Mélarvigen/Optimusvégen. Trafikforvaltningen anser dven att
en trafikutredning bor tas fram som visar pa konsekvenser som ett 6kat antal fordonsrorelser
medfor pa kapaciteten pé det kringliggande lokala samt nationella védgnitet.

All utformning som beror busstrafiken ska f6lja riktlinjerna i RiBuss. Placering av
busshéllplatslidge ska ske i samrdd med trafikforvaltningen.

Storningar och risker

I Atgirdsvalsstudie utveckling av pendeltagstrafiken finns ett koncept om 24 tig i timmen med
bland annat behov av 8-sparslosning som foljd. Med en sddan malbild betyder det att tagtrafiken
kommer att 6ka, vilket innebér att en dversyn behdver géras om rétt niva for risker och
storningar har utretts. Det kan innebéra att de berdkningar som gjort for buller kan ligga i
underkant.

Buller

Det finns inga riktvirden for buller som ska foljas i planbestammelserna. Trafikforvaltningen
anser att det bor foras in vilka riktvérden for buller som inte far 6verskridas pd plankartan.
Baserat pd ndrheten till stombusslinjen anser trafikforvaltningen att bostdder bor utformas sa att
Folkhédlsomyndighetens riktviarden avseende ldgfrekvent buller innehalls i sovrum. Riktvérden
bor foras in 1 planbestimmelserna. For busstrafik dr det oftast 1agfrekvent buller som orsakar
storningar till omgivningen, sdrskilt vid hallplatser. Dessutom har bussar som trafikerar en
hallplats, dir mer dn en linje gér, externa hogtalarutrop och pratorer (talad information om
kommande bussavgéngar) som kan innebéra storning till omgivningen. Detta bor beskrivas i
planbeskrivningen.

Oversvimning

Anton Tamms vig kommer 1 framtiden f4 en mycket viktig funktion for busstrafiken da den
ansluter till bussterminalen. Om denna anslutning inte fungerar kan det fa stora konsekvenser.
Dérfor ar det oroviackande att Anton Tamms vig pekas ut som en lagpunkt med
oversvamningsrisk vid ett 100-ars regn med klimatfaktor. Trafikforvaltningen anser att en
fordjupad utredning av Anton Tamms védg och Optimusviagen behovs for att sékerstélla att en
oversvamning inte leder till att busstrafik inte komma att kunna angdra terminalen.
Trafikforvaltningen efterfrdgar att fler dtgarder undersoks for att mildra konsekvenserna av en
oversvimning.
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Cykel

I planbeskrivningen lyfts att det planeras for ett regionalt cykelstrak, som 1 dagsléget inte finns
redovisat i den regionala cykelplanen. Om det &r ett regionalt cykelstrdk som ska genomforas, sa
ar métten 1 planbeskrivningen inte tillrdckliga. For ett regionalt cykelstrak géiller 3,5 meters
bredd for cykel och 1,8 meters bredd for gang, vilket ger totalt 5,3 meter och inte 4,3 meter som
anges 1 planbeskrivningen. Detta bor atgirdas i plankartan om ambitionen &r regionalt
cykelstrdk. Vidare foreslds cykelstraket ledas in pd Anton Tamms védg som delvis kommer
trafikeras av bussar till framtida bussterminal. Trafikforvaltningen anser att det bor beskrivas hur
korsningen Anton Tamms vég och Industrivigen kommer fungera mellan géende, cyklister och
bilar med tanke pa antal bostdder och verksamheter som planforslaget medger. Vidare bor
beskrivas hur cyklister och gdende som ska till och frdn Vésby Entré ska samspela med de
bussrorelser som gar till terminalen. Det bor utredas och beskrivas i planbeskrivningen hur
trafiksdkerhet och framkomlighet ska uppnas pé denna kritiska punkt.

Genomforande

Under genomforandet av detaljplanen fér inte forutséittningarna for att bedriva busstrafik
forsdmras. Trafikforvaltningen forutsitter att en dialog och samverkan mellan involverade parter
sker under genomforandet for att sékerstélla kollektivtrafikens framkomlighet. Om planforslaget
genomfdrs innan planen for Ostra Runby med Visby stationsomrade, kan genomfdrandet
innebéra konsekvenser som bor kartldggas och utredas.

Hur genomforandets etappindelning paverkar kollektivtrafiken bor beskrivas. Det saknas en
beskrivning hur byggtrafiken kan paverka busstrafikens framkomlighet. Det vore 6nskvéart med
en beskrivning hur kollektivtrafiken ska fungera under genomforandet, sédrskilt om Viasby entré
paborjas innan eller samtidigt som planforslaget for Optimus och att nuvarande bussterminal
rivs.

Kontorets kommentar:

Overgripande

Sektion for Optimusvigen har utformats i enlighet med krav frdn RiGata —Buss
med avseende pa minsta korféltsbredd och vigbredd pé vidg med forekomst av
stomtrafik. Framkomlighet i vignatet och 1 korsningar har fortydligats i PM
trafikanalys (M4Traffic, 220208). Prognosédr som anvénds dr 2040. Korsning
Anton Tamms vig/Optimusvégen har utformats for mote mellan boggiebussar.

Storningar och risker
Kommunen har i revideringen av riskanalysen efter samradet anvént sig av
underlag frén trafikforvaltningen.

Buller

Bullerutredningen har kompletterats efter samradet och plankartan har
kompletterats med nddvéindiga bestimmelser for att sékra att trafikforordningens
riktlinjer uppnas.

Oversvimning

Den nya dversvimningsanalysen som tagits fram sedan samradet visar att Anton
Tamms vig kommer att vara oframkomlig for bdde vanliga fordon och
utryckningsfordon under en viss period. Optimusviagen kommer vara framkomlig
for utryckningsfordon under hela 100-arsregnet men oframkomlig for vanliga
fordon under ca fyra timmar vid 100-arsregn. Ombyggnation i planomrédet leder
inte till en 6kning av den tid som vdgarna dr oframkomliga.
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Cykel

Den regionala cykelplanen for Stockholms 14n, antagen 1 november 2021, pekar ut
Optimusvigen som regional cykelvdg. Optimusvégen har utformats enligt minsta
rekommenderade breddmaétt for basutférandet 4,3 meter dubbelriktad géng- och
cykelbana. Avsteg har gjorts for sidoomradet diar utrymmet har minskats fran
rekommenderad bredd 1,0 meter till 0,6 meter.

Korsningen Anton Tamms vig/Industrivdgen ingér inte i detaljplan Optimus.
Utformning och reglering hanteras inom det parallella planprojektet Ostra Runby
med Visby stationsomrade.

Genomforande
Busstrafikens framkomlighet kommer att beaktas vid byggnation. Samordning
mellan padgaende projekt pagar.

Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova onskar sa 1dngt
som mojligt behélla dessa 1 befintligt ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Skanova forutsétter att den part som initierar eventuella
atgirder for att mojliggora exploatering dven bekostar den.

Kontorets kommentar: Ledningarna kommer att behdva flyttas, dialog kring detta
pagar mellan kommunen och Skanova. Genomforandeavtal kommer att upprittas
mellan parterna.

Stockholm Exergi

Inom planomradet finns befintliga fjdrrvirmeledningar. For att kunna planera eventuella
ledningsomldggningar och nya ledningsdragningar samt sékra befintlig drift dr det bra med tidig
information och samradsméten. Atgirder pa anliggningarna utférs av Stockholms Exergi och
bekostas av byggherre enligt gidllande avtal. Genomforandeavtal ska tecknas snarast majligt.
Fjarrviarme och fjérrkyla kan erbjudas.

Kontorets kommentar: Ledningarna kommer att behdva flyttas, dialog kring detta
pagar mellan kommunen och Stockholm Exergi. Genomforandeavtal kommer att
uppréttas mellan parterna.

Swedavia Airports
Swedavia — Stockholm Arlanda Airport har inget att erinra mot rubricerat planforslag.

Trafikverket

Ostkustbanan

Ostkustbanan dr utpekad som riksintresse for kommunikationer och en riksintresseprecisering
finns med kompletterande handlingar gillande utbredning av jarnvdagsomrade. Planerad
utbredning sker véster om befintliga spar och kommer saledes inte paverka marken for
detaljplanen. Dock innebér en utdkning av antalet spér att bullernivaerna kan komma att oka.

Trafikverket informerar att Atgirdsvalsstudien pendeltdgssystemet, som ér ett samverkansprojekt
mellan Trafikforvaltningen och Trafikverket, pekar att Upplands Visby station dr en viktig
knutpunkt som kommer att kriva ytterligare utredningar géllande framtida spérlaggning,
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eventuell regional tagstation samt en samordning med pagaende projekt kring Vésby Entré.
Trafikverket haller fortsatt dialog med kommunen i dessa fragor.

Planomradet angrinsar till Ostkustbanan och Vésbyan som loper langs med jarnvagen.
Trafikverket har tidigare besvarat en remiss géllande férdndring och omledning av Vésbyan
(drende TRV 2020/68632) och efterfragar om det finns en koppling till detta projekt och om
dessa bade drenden paverkas av respektive fordndring och utbyggnad. Den klimat- och
sarbarhetsanalys som Trafikverket genomfort i region Stockholm visar att Ostkustbanan och
Visbyan ar identifierade riskomraden vid hoga floden. Bland annat Visby station ligger i en
lagpunkt med risk for dversvimning vid skyfall. Det dr viktigt att fortsatt halla en tét dialog kring
klimatanpassning.

Dagvattenutredningen pekar pa en 6kad risk for Oversvdmning av Visbyan. Trafikverket saknar
en analys kring hur jarnvédgen paverkas av exploateringen och det forandrade dagvattenflodet.
Jarnvégen fér inte paverkas negativt.

Buller

Detaljplanen paverkas av flertalet olika bullerkéllor; jarnvég, vig samt flygbuller. Det dr otydligt
1 bullerutredningen om flygbuller har vigts in 1 den samlade bedomningen. Vid bullerutredningar
ska berdknade griansvérden for buller och vibrationer utgé fran Trafikverkets basprognos 2040.
Eventuellt behov av bullerskyddsatgirder ska inte innebira atgérder inom jarnvigsomradet.

Trafikverket ser en risk d& omradet har hdga bullernivaer som paverkar boendemiljon. Vid
etapputbyggnad har liknande platser uppmarksammat problem med svarigheter att uppna tyst
sida for till exempel de bakre husen. Trafikverket hinvisar till ldnsstyrelsens bedomning géllande
lamplighet med hédnsyn till bland annat buller.

Geoteknik
Bostider ar placerade pa 30 meter eller storre avstand till jirnvagen. Trafikverket anser att det ar
ett tillrickligt avstdnd géllande risk for ursparning och framtida sparutbredning.

Genomforande av planen kan paverka grundlaggning for jarnvéagen. Forsiktighet kravs vid
schaktning, springning, palning, avvattning och sponter da arbete kan paverka Trafikverkets
anldggningar. Vid en utbyggnad méste mitningar for sdttning och vibrationer utforas. En
riskanalys behover tas fram samt forslag till kontrollatgérder i ett sa tidigt skede som mojligt.
Avtal ska tecknas mellan kommunen och Trafikverket innan detaljplanen antas.

Kontorets kommentar:

Ostkustbanan

Kommunen delar trafikverkets syn pa att fortsatt samordning och dialog &r viktigt i
klimatanpassningsfragorna.

Omledningen av Visbyén hanteras i sin helhet inom projekt Vasby Entré.
Omledningen av an har ingen direkt paverkan pa exploateringen av
Optimusomradet, da den stracka dér &n leds om ligger utanfor detaljplanen for
Optimus.

Oversvamning

Planomradets genomforande paverkar inte Oversvimningsnivaerna negativt.
Jarnvagsbanken ligger hogre 4an omradena Oster om &n. Hojdskillnaderna medfor

Samradsredogorelse



34 (41)

att fléden endast dimmer pa den Ostra sidan av Vésbyan vid 100-arsregn med
klimatfaktor.

Buller

Bullerutredningen har uppdaterats och paverkan fran flygbuller har fortydligats.
Flygbullernivé vid Optimus innehaller riktvirde for ekvivalent och maximal
ljudniva enligt Swedavias rapport (Miljérapport Stockholm Arlanda Airport 2019).

Geoteknik

Riskanalys kommer att genomforas och nddvéndiga avtal upprittas.

Upplands Vasby Hembygdsféreningen

Hembygdsforeningen anser att planomradet dr ambitidst med en bra blandning av bostéder och
verksamheter, men kanske for tétt. Optimusomradets kontakt med omrédena véster om jarnvigen
bor utvecklas. Det kanske inte racker med en fornyad Bankes bro utan behovs dartill en
kompletterande forbindelse mellan den fornyade bron och Milarvégsbron.

Hembygdsforeningen tycker det dr bra att planbeskrivningen framhaller att omradets kulturella
profil kan utvecklas kring Konsthallen. Det &r utmirkt att Optimus tva ursprungsbyggnader far
nya skyddsbestdmmelser. Hembygdsforeningen vill sarskilt understryka de
byggnadsteknikhistoriska virden i den i borjan av 1900-talet moderna tekniken med armerad
betong.

Hembygdsforeningen anser att de roda tegelbyggnaderna fran 1950-talet ska bevaras. |
utredningar kopplade till detaljplanen lyfts byggnaderna fram i olika avsnitt. I planbeskrivningen
saknar Hembygdsforeningen ett resonemang om varfor inte denna epoks tillbyggnader kan
bevaras och integreras i den nya bebyggelsen. Da det géller skicket dr ofta 1950-talets byggnader
vilbyggda. Det dr i1 industriarvssammanhang inte helt ovanligt att industrins fordndring och
utveckling 6ver tid inte tydliggérs. Om dessa byggnader rivs sa forsvaras kraftigt forstaelsen av
Optimus utveckling och expansion under efterkrigstiden.

Kontorets kommentar: Overgripande infrastrukturplanering har gjorts med
hénsyn till kommunens inriktning enligt 6versiktsplanen. I dversiktsplanen finns
inget identifierat behov av ny forbindelse mellan Bankes bro och Mélarvégsbron.
Kommunen delar beddmningen att forstelsen av kulturarvet forsvéras vid en
rivning av byggnaderna fran 1950-talet men bedomer att bevarandet av
Optimushuset ar tillrdckligt for att det kulturhistoriska arvet ska vara avlésbart.
Industriarvet ger omréadet en tydlig identitet som ska forvaltas och bevaras. Det ér
av stor vikt att den tillkommande bebyggelsen samt de allmédnna platserna ges en
omsorgsfull gestaltning med utgangspunkt i omradets industrihistoriska arv.
Planbeskrivningen har kompletterats med en text om konsekvenserna som
rivningen av befintliga byggnader medfor.

Upplands Vasby Judoklubb

Upplands Visby Judoklubb framfor vikten av att fortsatt fa behalla sin verksamhet i
Optimushuset. Judoklubben har bedrivit sin verksamhet i Optimushuset sedan 1993 och har
sjdlva renoverat och iordningsstillt lokalen som aterfinns pd den sa kallade ’vinden” intill
Konsthallen. Judoklubben passar vil in i huset med 6vriga verksamheter och bidrar till det
kulturella och rorliga livet i den nya stadsdelen.
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Upplands Visby Judoklubb ir en viletablerad motesplats. Mélet med judoklubben har alltid varit
att skapa en 6ppen och inkluderande plats for kommunens barn och unga, dir alla dr vilkomna.
Judoklubben hoppas kommunen stoéttar verksamheten genom att 1ata dem behélla lokalen dven i
framtiden.

Kontorets kommentar: Detaljplanen mojliggdr for olika typer av verksambheter i
Optimushuset. Judoverksamhet dr en typ av verksamhet som ryms inom
bestimmelsen C (centrumverksamhet). Kommunen har dock inte radighet dver
vilka verksamheter som finns 1 Optimushuset da det ar privatigt.

Upplands Vasby Villadgarférening

Foreningen &r positiva till att projektet astadkommer en uppgradering och modernisering av
markanviandningen i omradet. Léget ar attraktivt och néra stationen. Foreningen vill dock
framfora att nuvarande hojd pé byggnadens ldngs med Optimusviagen, ”gamla polishuset”, ir
cirka 20 meter hogt (5 vaningar och 3 meter per vaning). Den hojden har, sdvida foreningen
kénner till, inte varit ndgon oldgenhet for sakégare lings med Optimusvédgen. Om oldgenheter
inte kan undvikas bor ersittning alternativt inlosen av fastigheter vara en mojlighet som kan
overvagas.

Om befintliga trdd ldngs Optimusvagen behdver flyttas bor kommunen utreda om det &r mojligt
att anvédnda sig av teknik dér trad lyfts undan och éterplanteras nér projektet ar avklarat.
Foreningen vill bevara Visby gront och fint. Traden skulle hoja vérdet for alla som bor 1
omrédet, bdde nyinflyttade och befintligt bosatta.

Ljudet fran jarnviagen ar ofrankomligen kraftigt vissa tider pa dygnet. De nya husen behover
kanske anpassas sé att ljudet frén jarnvigen minimeras for de boende ldngs Optimusvégen och
inom nybyggnationen. Risken att ljud tringer in i de genomgaende strdken som planeras fran
jarnvégen till Optimusvigen maste beaktas. Foreningen undrar om ljudddmpande asfalt
planeras? En sddan 16sning kraver omlaggning av asfalt var femte ar for att uppehélla effekten.
Kan fonsterbyte vara en méjlighet i befintliga bostadshus lings Optimusvigen? Aven hir kanske
ekonomisk ersdttning alternativt inlosen av fastighet dr en mdjlighet som kan dvervigas?

Om pélning planeras sé finns det krav som behdver uppfyllas for att inte ge skador pa befintliga
hus intill. Foreningen forutsétter att dessa f6ljs i god ordning.

Kontorets kommentar:

I detaljplanearbetet har paverkan pd befintliga fastigheter beddmts som marginell.
Kommunen bedomer dédrmed att det inte dr aktuellt med ersittning eller inlésen av
fastigheter.

Fem trdd framfor Optimushuset kommer att bevaras, vriga befintliga trid kommer
inte att kunna bevaras. Nya trdd som bidrar till att hoja de ekologiska védrdena och
den biologiska mangfalden kommer att planteras utmed Optimusvéigen och
lokalgatorna. Totalt sett kommer fler trad att finnas efter ombyggnation av omradet
an innan.

Enligt den bullerutredning som har tagits fram i planarbetet visar den att
ljudnivaerna kommer att minska for befintlig villabebyggelse efter utbyggnad av
omradet. De nya byggnaderna fungerar som en bullerddimpande barridr mot
Milarviagen och jarnvégen.
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Ljuddédmpad asfalt bedoms inte vara aktuellt pd Optimusvigen i dagsldget da det
sddan asfalt slits ldttare och behdver darmed ldggas om oftare, vilket ger hogre
driftskostnader for kommunen.

Kommunen forutsitter att fastighetsdgarna foljer de krav och riktlinjer som finns
vid palning for att undvika skador.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanldggning inom eller i det direkta ndromradet till
rubricerad detaljplan.

Vasbys Basta

Visbys Bista ér 1 huvudsak positiva till planforslaget, men menar att antalet lagenheter ar for
manga och ger ddrmed smaé ldgenheter. Vésbys Bista anser att husen inom planomréadet inte bor
vara hogre dn fem vaningar och inte bor overstiga 600 ldgenheter. Lagenheter behover planeras
for ett flexibelt boende, sdsom generationsboenden eller mgjlighet till uthyrningsdel. Visbys
Bésta framhaller att det saknas en parkeringsutredning. Antalet parkeringsplatser maste folja
kommunens parkeringsnorm pé 0,7 parkeringsplatser/lagenhet eller 14 parkeringsplatser/1000
kvadratmeter BTA. Dartill finns heller inga planerade parkeringsplatser for personalen till de
arbetsplatser, butiker och verksamhetslokaler som planeras i omrédet.

Industriarvet ger omradet en tydlig identitet som ska forvaltas och bevaras. Tanken att lata
Optimushuset paverka arkitekturstilen i verkstaden” dr mycket positivt. ”Kvarterstaden™ skapar
endast forvirring med sina slutna kvartersstrukturer. Véasbys Bésta anser att ”’kvartersstaden” bor
utga och att “verkstadens” karaktir istéllet planeras 6ver hela omrédet.

Alltfor hoga hus 1 en sluten kvartersstruktur med stora brister av sol- och dagsljus som dessutom
delvis placeras endast 6—8 meter fran en hart trafikerad bro anser Vésbys Bista inte vara
acceptabelt for att skapa ett attraktivt Vasby. Denna del maste planeras om och husen fa ett
betydligt storre avstand till bAde Mélarbron och Visbyén.

Den befintliga gdng- och cykelkopplingen mellan Milarvdgen och Optimusvégen anser Vésbys
Bista ska behallas i nuvarande ldge da den utgor den sikraste skolvdgen for barn och unga.
Barn- och trafiksdkerhet maste prioriteras framfor att maximera antalet lagenheter 1 kvarter 1 och
5.

Solljusbilderna visar att de slutna kvarteren ger ett icke tillfredstéllande inslépp av solljus,
speciellt pa kvartersgardarna som &r viktiga ytor for lek och samvaro. Storre delen av éret och
dygnet kommer dessa ligga 1 skugga. Att inte fa tillrdckligt med solljus anser Vasbys Bésta vara
bristfélligt och har en negativ paverkan pd de boende. Visbys Bésta foreslar att hushojden 1
”Kvartersstaden” minskas till max 4 vaningar. Dagsljusutredningen behdver kompletteras da den
saknar beskrivande forklaringar och slutsatser samt behover redovisa berdkningar for lagre
byggnadshgjder.

Husen i kvarter 5 och 6 ligger for ndra Visbyan med ett minsta avstdnd pd 8 meter, vilket ar ett
for litet utrymme sett till det enda planerade gronomradet for rekreation. Omradet ska dessutom
delas mellan bil- och géngtrafikanter. Visbys Bista ser allvarligt pd avsaknaden av natur och
gronomraden inom planomradet. Det finns stora brister 1 sédrskilt barn och ungdomars, men dven
den Ovriga allménhetens mojlighet till idrott, rorelse, lek och hilsa. Fysisk och psykisk ohélsa
bland barn och ungdomar ér ett vixande problem bland annat pa grund av brist pa fysisk
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aktivitet. Dessutom planeras fa allménna ytor och torg, inte bara for de boende utan ocksa for de
som kommer ha Optimus som arbetsplats.

Planomradet lage gor det utsatt for mycket hoga trafikbullernivaer, fran framforallt spartrafiken.
Bullerproblematiken méste dgnas sirskild hansyn, speciellt for den planerade forskolan och lek-
och uteplatser. Grundvattennivan i omradet ligger 1-2 meter under marknivan. Viasbys Bésta

paminner om grundvattenproblematiken som uppstod i samband med byggandet av Messingen.

Kontorets kommentar:

Enligt gillande lagstiftning &r det inte mdjligt att styra antalet 1dgenheter. P4
plankartan har bestimmelsen ~ endast 40 % av andelen ldgenheter far vara mindre
an 30 kvm” lagts till for att mojliggdra ett varierat utbud av ldgenhetsstorlekar.

Totalt planeras cirka 650 parkeringsplatser inom planomradet i enlighet med det
politiska beslutet som gavs vid beslut om samrad (2020-12-16 §98). Parkering for
verksamheter utgar 1 stort fran foreslagna riktviarden enligt Trafikplan 2013 men
har utretts sdrskilt och foreslés bli 15 platser per 1000 kvadratmeter BT A handel,
for kontor 6,75 platser per 1000 kvm BTA och for forskola 5,1 platser per 1000
kvadratmeter BTA.

Befintlig gang- och cykelkopplingen har bearbetats in 1 forslaget igen efter
samradet.

Dagsljusutredningen har uppdaterats och kraven enligt BBR har bedomts mojligt
att uppfylla d&ven om det i vissa svéra ldgen kraver speciallosningar for att uppna de
krav som finns. Krav pa dagsljus i ldagenheter finns i BBR och f6ljs upp 1
bygglovskedet.

Genomforda solstudier visar att mer @n 50 procent av gardarna dr belysta under
vardagjamning, vilket mojliggor en god vistelsemiljo pa gard. Solstudierna
kompletteras med en kort beskrivande text.

For att sékerstélla gronskande gérdar finns det en planbestimmelse i plankartan
om att minst 30% av kvartersmarken ska utgdras av planterad yta vilket ska
mdjliggora for trdd och buskar.

Enligt kommunens gestaltningsbilaga ska ny bebyggelse inom stadskédrnan utga
fran 4 véningar och en indragen femte vaning. Dérutdver kan bebyggelsen anpassas
till platsens forutséttningar, vilket har skett inom planomradet.

For den nya bebyggelsen inom planomradet har hdjderna anpassats till
bullerkraven men ocksa till befintlig bebyggelse inom och utanfor planomradet.
Nérmast jarnvdgen och Malarvigen dr bebyggelsen hogre for att klara
trafikforordningens krav om ljudddmpad sida och mot Optimusvagen ar
bebyggelsen ldgre, 3-5 viningar, for att anpassa till den ligre befintliga
villabebyggelsen Oster om Optimusvigen.

Vasby Konsthalls Vanner (VKV)

Att Optimushuset ska utvecklas till en storre mélpunkt med olika publika kulturverksamheter ser
VKV mycket positivt pa. Precis som nu behdver Konsthallen dven 1 framtiden ha tillgang till
lastmdjligheter via en lastentré samt nagra reserverade parkeringsplatser, inklusive en
handikappanpassad plats. Parkeringsplatser behdvs dven for Gvriga besokare.
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VKV forslér att material rorande Optimusfabriken skulle kunna samlas i en permanent
utstillningslokal, del av ett fik eller dylikt. En café- eller restaurangverksamhet skulle skapa ett
flode som dr onskvért. En butik for konstnirsmaterial skulle f& en given kundkrets da denna typ
av butik saknas 1 Upplands Visby. VKV ser gérna att kulturella verksamheter av olika slag
samsas 1 Optimushuset och foreslar att vasbykonstnérer bjuds in som idéskapare till
utformningen av ytor kring byggnaden. En forskola i Optimushuset, med fordldrar som hamtar
och ldmnar, skapar inte det flode som efterfragas.

For att uppfylla en del av planens syfte och huvuddrag ar det av stor vikt att omradet
industrihistoriska arv bevaras. VKV protesterar darfor mot rivningen av den norra tillbyggnaden
av Optimushuset som gjordes under 1950-talet. For att forsta Visbys framvaxt maste olika
arkitektoniska uttryck fa upplevas.

I samradshandlingarna stér ingen tidplan angiven, men VKV har forstétt att 2040 dr en malpunkt
for nir Optimusomradet ska vara fardigbyggt. VKV kidnner stor oro for hur lang tid Vésby
Konsthall ska vara forvisad till en ersdttningslokal och &r sérskilt intresserade av nir
Optimushusets renovering beréknas vara klar.

Kontorets kommentar: Detaljplanen mojliggor for centrumverksamhet dér bland
annat utstdllningslokal och restaurangverksamhet dr mojligt. Kommunen delar
synpunkten att det inte dr lampligt med forskoleverksamhet 1 hela Optimushuset.
En planbestdmmelse har dirfor lagts till som reglerar att Centrumverksamhet ska
finnas mot torget. Kommunen delar bedomningen att forstaelsen av kulturarvet
forsvaras vid en rivning av byggnaderna fran 1950-talet men bedomer att
bevarandet av Optimushuset ar tillrackligt for att det kulturhistoriska arvet ska vara
avldsbart. Industriarvet ger omréadet en tydlig identitet som ska forvaltas och
bevaras. Det dr av stor vikt att den tillkommande bebyggelsen samt de allménna
platserna ges en omsorgsfull gestaltning med utgdngspunkt i omradets
industrihistoriska arv. Kommunen har fortydligat i planbeskrivningen vad en
rivning av byggnaderna runt Optimushuset innebér for forstaelsen av kulturmiljon.

Kommunen édger inte Optimushuset och rar darfor inte 6ver tidplanen for
renovering av Optimushuset. Kommunens 6nskan ér dock att forskolan som
troligtvis kommer att ligga 1 Optimushuset star fardig nér de forsta boenden flyttar
in i omradet.

Forslag till forandringar av samradsforslaget

Foljande dndringar, kompletteringar och redaktionella forédndringar foreslas med anledning av
inkomna yttranden under samradstiden och fortsatt arbete med planforslaget.

Plankarta

Plankartan har ritats om till en senare planbestimmelsekatalog. Aven om detaljplanen har
paborjats innan 31 december 2021 &r plankartan strukturerad for att vara digitalt tillgédnglig,
vilket dr en forutséttning for en effektiv och sammanhallen stadsbyggnadsprocess. Genom digital
detaljplaneinformation kan exempelvis bygglovsprocessen effektiviseras da detaljplanens
information kan dverforas mellan olika IT-system och tillgéngliggdras nationellt via
Lantméteriets Nationella geodataplattform (NGP).

e Anvindningsomriden

o Del av Gata; har plockats ur detaljplanen och ytan ingér ej i planomradet
(Mélarvégen).
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Gangvig har plockats ur detaljplanen och ytan ingér i kvartersmark for bostéder.
Del av Torg i planomrédets sddra delar har ersatts med en gang- och cykelvig.
Fler lokalgator har lagts till for att tydliggéra skillnader i utformning och
kapacitet.

Fler centrumbestdmmelser har lagts till for att kunna specificera utformning och
begrinsningar 1 innehéllet.

Lénkbyggnaden mellan befintliga kontorshus har kompletterats med
Bostadsdndamal med undantag for de tva nedersta vaningarna.
Anvindningsomradet forskola dr nu huvudanvéndning for en storre del av
planomrédet och inkluderar nu &dven befintlig byggnad som ska bevaras. Ett
ytterligare tidsbegrinsat anvindningsomrade for forskola har lagts till pd samma
yta.

Dar kvartersmark kragar ut 6ver allmén platsmark har bade kvartersmarken och
den allménna platsen fatt vertikala avgransningar i syfte att tydliggéra hur 3D
fastighetsbildning fér utforas.

e Egenskapsbestimmelser for allmén plats

@)
©)

©)

Utformningsbestdmmelse for torg utgar.

Fler bullerskydd pa allméan plats planldggs i syfte att sdkra goda bullernivder inom
kvartersmark.

Markhojder har reviderats utifrdn nya projekteringar.

e Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark ar 1 den nya plankartan uppdelade mellan
egenskapsbestdmmelser som géller for delar av kvartersmarken och for bestimmelser
som gdller all kvartersmark.

©)

©)

Utbredning av korsmark och prickmark har justerats och
bestimmelseformuleringarna har ocksa specificerats for att det tydligare ska
framga vad som dar tillatet inom respektive omrade.

Bebyggelse regleras i regel inte ldngre med totalhdjd eller byggnadshdjd utan
dessa ér ersatta med nockhdjd. Undantag giller for befintliga byggnader som ska
bevaras samt for en plats dir byggnad eller bullerskérm ska uppforas och regleras
med totalhgjd.

Hoéjden péd den hogsta byggnadskroppen mot Mélarvédgen har sénkts en vaning da
den Oversta vaningen inte var nddvandig for att uppna goda bullermiljéer inom
bostadskvarteret.

P1 har omformulerats for att bli tydligare och procentsatsen anpassats till
bebyggelseforslaget.

P> utgér.

Bestdmmelser som reglerar balkongers utformning och utbredning har utvecklats
och tydliggjorts da det rader olika forutséttningar inom olika delar av
planomradet. Samtliga bestimmelser giller nu for all kvartersmark.

Bestammelse om att laglutande tak inte far uppforas har ersatts med bestimmelse
om légsta takvinkel och att tak ska vara sadeltak eller mansardtak.
Utformningsbestdmmelse om att varje trapphusavsnitt ska vara avlédsbart 1
fasadens utformning mot allmén plats har utvecklats och konkretiserats.
Bestdmmelse som reglerar 40% planterad yta pa kvartersmark har dndrats till 30%
och bestimmelseformuleringen har reviderats for att vara tydligare.
Varsamhetsbestimmelser har utvecklats och tydliggjorts.

e Tillagda egenskapsbestimmelser for kvartersmark
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Minsta fastighetsstorlek har lagts till inom ett bostadskvarter.
Lagenhetsfordelning regleras for bostadskvarter for att skapa en variation 1
bostadsutbudet.

Inom yta avsedd for forskolegérd regleras att endast parkering for rorelsehindrade
och tillfélliga uppstéllningsplatser medges for att inte markparkering ska uppta
potentiell lekyta.

Ett mindre markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har tillkommit.
Ett flertal skyddsbestimmelser har tillkommit for att sdkra goda bebyggelse- och
vistelsemiljoer med hansyn till risker for hélsa, olyckor och dversvimning.
Skyddsbestammelserna utgar fran utredningar for planomradet, framtagna mellan
samrad och granskning.

En ytterligare varsamhetsbestimmelse har adderats.

Ett flertal utformningsbestammelser har adderats 1 syfte att sékra att framtagna
riktlinjer for planomréadet, som kan ldsas 1 Kvalitetsprogrammet, fullfoljs.
Utforandebestimmelser har adderats i syfte att sékra att utrymning kan ske fran
byggnader, att marken forstirks innan den belastas med bebyggelse och for att
fastigheter ska utforas pa saddant vis att teknisk forsorjning kan sikras.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader regleras for
kvarteren med huvudanvindning bostider.

Villkor for lov och startbesked har tillkommit 1 syfte att sékerstélla 1dampligheten
for foreslagen bebyggelse. Bestimmelserna sikerstéller markens ldmplighet
avseende markfororeningar och bullernivéer.

e Tillagda egenskapsbestimmelser for all kvartersmark

@)
@)
@)

Hogsta nockhdjd regleras for komplementbyggnader till 4,0 meter.

Inom kvartersmark ska yta finnas for dagvattenhantering.

Skyddsbestammelser har inforts avseende risker vid ett 100-ars regn samt vid ett
berdknat hogsta flode (BHF) for att sékerstélla att bebyggelsen inte tar skada vid
dessa scenarion samt for att byggnaderna gar att utrymma dven vid ett BHF-
scenario.

Ett flertal utformningsbestimmelser har adderats 1 syfte att sidkra att framtagna
riktlinjer for planomradet, som kan ldsas i Kvalitetsprogrammet, fullfoljs.

¢ Administrativa bestimmelser
Administrativa bestimmelser finns inte med i den nya plankartan utan dr inarbetade i
egenskapsbestimmelserna.

@)
©)

Bestdmmelse om dndrad lovplikt utgar.

Strandskydd upphévs i separata bestimmelser for kvartersmark och allmén plats.
For allmén plats foreslés inte 1dngre upphédvande av strandskydd for yta planlagd
som PARK.

e Upplysningar

©)
@)
©)
@)

O

En informationsruta med upplysningar har lagts till.

Byggnader ska utforas med radonsékert utférande.

Komfortviagd vibrationsniva i bostadsrum far ej verstiga 0,3 mm/s.

Vid grundlidggning, byggnation och andra dtgérder intill Mélarvigen ska sérskild
hinsyn tas for att inte Mélarvédgens bérighet och bestdndighet ska paverkas.

Vid ett berdknat hogsta flode (BHF) riskerar 6versvimningsnivan att nd upp till
+4,9 meter. Entréer, fonster, garagenedfarter och andra 6ppningar beldgna under
denna niva bor forses med skydd mot intrdngning av vatten.

Planbeskrivning
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e Redaktionella dndringar har gjorts 1 hela planbeskrivningen.

e Utifran nya och uppdaterade utredningar samt bearbetat Kvalitetsprogram har beroérda
kapitel justerats eller uppdaterats.

e Bilder och illustrationer har uppdaterats utifrdn uppdaterade utredningar och bearbetat
Kvalitetsprogram.

e Kapitel "Barnperspektivet” har uppdaterats med en beskrivning om hur forslaget bedoms
uppfylla barnperspektivet.

e Avsnittet om Natur och ekosystemtjénster har uppdaterats utifran information frén
ansdkan om dispens fran biotopskyddet och tillhdrande naturvirdesinventering.

e Kapitlet om Strandskydd har justerats med information om att yta markerad med
bestimmelse PARK undantagits fran upphdvande av strandskydd.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare redovisning av
exploateringsavtalets huvudsakliga innehall och konsekvenserna av ett genomforande av
detaljplanen.

o [ fastighetskonsekvensbeskrivningen i planbeskrivningen har det fortydligats vilka
konsekvenser som inforandet av skyddsbestimmelsen pd Optimushuset innebér for
fastighetsdgaren.

Synpunkter som ej tillgodosetts

e Synpunkter om att begrdansa bebyggelsens hdjd tillgodoses inte da angiven hdjd pa
bebyggelsen mot jirnvigen och Milarviagen krivs for att klara trafikforordningens
riktlinjer om buller.

o Onskemalet om att uppfora ett bullerplank utmed Visbyan har ej tillgodosetts dé
trafikforordningens riktlinjer om buller uppnas utan denna atgard.

Kontoret for samhallsbyggnad

Asa Dahlgren Katarina Dalera
Enhetschef Planarkitekt
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